NAJOMNA ZMLUVA ¢& 04898/2015-PNZ P41391/15.00

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Slovensky pozemkovy fond
sidlo: 817 15 Bratislava, Budkova ¢. 36
Statutarny organ: JUDr. Dusan Hacko, generalny riaditel
Ing. Boris Brunner, namestnik generalneho riaditel’a
bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava
Cislo uctu: 7000001638/8180
ICO: 17 335 345
DIC: 2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny sid Bratislava I, Oddiel: Po, vloZzka ¢islo: 35/B
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomca:

Obchodné meno: AGRIMPEX, druzstvo

sidlo: Kostolna 317, 925 42 Trstice
Statutarny organ: Arpad Gutai, predseda druzstva

Ing. Tibor Matus, ¢len druzstva
bankové spojenie:  Tatra banka

¢islo uctu: SK29 1100 0000 0026 2421 0531
ICO: 34134786
DIC: 2020371386

zapisany v obchodnom registri: Okresny sud Trnava, Oddiel: Dr, Vlozka ¢islo: 109/T
(d’alej len ,,najomca*)

uzavreli podla II. Casti zakona €. 504/2003 Z. z. o ngjme pol'nohospodarskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a 0 zmene niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov a § 663 a nasledujucich ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika tuto

najomnu zmluvu:

CLII
Predmet zmluvy

1. Predmetom najomnej zmluvy si pozemky v okrese Galanta, v katastralnych tzemiach
Dolny Chotar a Trstice, 0 celkovej vymere 295,0171 ha, v nasledovnom ¢leneni:

a)  vo vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave prenajimatel’a o vymere
70,6660 ha,

b)  vo vlastnictve neznamych vlastnikov (§ 16 ods. 1, pism. b, ¢ zadkona ¢. 180/1995
Z.z2.) ovymere 224,3511 ha.

2.  Presna Specifikacia pozemkov podla ods. 1 je uvedend v prilohe €. 1, ktord tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto najomnej zmluvy.

3. Prenajimatel’ nemé vedomost’ o inych obmedzeniach, tykajicich sa prenajimanych
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pozemkov.

ClL 111
Ucel najmu

UCelom najmu je polnohospodarske vyuZitie prenajimanych pozemkov pri
prevadzkovani podniku na vykonavanie pol'nohospodarskej ¢innosti - na pestovanie
pol'nohospodarskych plodin.

Dohodnuty ucel najmu moze najomca menit len s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a.

CL1V
Cas najmu

Zmluva sa uzatvara na urity cas od ucinnosti tejto zmluvy do 31.10.2030.

Nakol'ko najomca uzival so suhlasom prenajimatel’a pozemky uvedené v ¢l. II odo dna
1.11.2015 do u¢innosti tejto zmluvy, ndjomca sa zavdzuje za uvedené obdobie uhradit’
prenajimatelovi bezdovodné obohatenie z titulu uzivania pozemkov bez nédjomnej
zmluvy. Vyska bezdovodného obohatenia sa ur¢i pomerne podla vysky roéného
najomného dohodnutého v ¢l. V tejto ndjomnej zmluvy a doby uzivania pozemkov
najomcom bez njjomnej zmluvy.

Néjomca svoj zavizok z titulu bezdovodného obohatenia za uzivanie pozemkov podl'a
¢l. II tejto zmluvy bez pravneho titulu za obdobie od 1.11.2015 do ucinnosti tejto
zmluvy, vo vyske uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku uznava a zavizuje sa uhradit’ ho
do 30 dni od ucinnosti tejto najomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nesplni svoj
zavazok podl'a predchadzajlcej vety, je prenajimatel’ bez d’alSieho opravneny odstupit’
od tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy prenajimatel’ doru¢i najomcovi v pisomne;j
forme prostrednictvom posty na adresu najomcu uvedenu v tejto zmluve alebo na ina
adresu pisomne urc¢ent nagjomcom na doru¢ovanie pisomnosti.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze k uzivaniu pozemkov bez najomného vztahu nedoslo
Z dovodov na strane najomcu, ale z objektivnej nemoZznosti uzavriet zmluvu na strane
prenajimatel’a.

Najomca sa zaviazal spitne uhradit’ bezdovodné obohatenie z titulu uzivania pozemkov
bez najomnej zmluvy za obdobie od 1.1.2014 do 31.10.2015 z vymery 255,3592 ha
pol'nohospodarskej pddy v katastralnom tizemi Trstice v sulade s ustanoveniami § 106,
107 a 451 Obcianskeho zakonnika, za rok 2014 vo vyske 14 669,50 € a za rok 2015 vo
vyske 12 217,88 €, v celkovej sume 26 887,38 €, slovom:
dvadsatSesttisicosemstoosemdesiatsedem  Eur  atridsatosem  centov.  VySka
bezddévodného obohatenia bola urend pomerne podla vySky ro¢ného najomného
dohodnutého v CI. V tejto nigjomnej zmluvy a doby uZivania pozemkov najomcov bez
najomnej zmluvy.

Néjomca svoj zavizok z titulu bezddvodného obohatenia za uzivanie pozemkov podla
Cl. IV ods. 5 tejto zmluvy bez pravneho titulu za obdobie od 1.1.2014 do 31.10.2015,
vo vyske uvedenej v odseku 5 tohto ¢lanku uznava a zavdzuje sa ho uhradit’ v dvoch
splatkach, a to: vo vyske 14 669,50 € do 30 dni od ucinnosti tejto najomnej zmluvy a vo
vyske 12 217,88 € do 15.12.2016. V pripade ak najomca nesplni svoj zavidzok podla
predchadzajtcej vety, je prenajimatel’ bez d’alSieho opravneny odstupit’ od tejto zmluvy.
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Odstiipenie od zmluvy prenajimatel doru¢i najomcovi v pisomnej forme
prostrednictvom poSty na adresu najomcu uvedenu v tejto zmluve alebo na int adresu
pisomne uré¢enti ndjomcom na dorucovanie pisomnosti.

Néjomca sa zavézuje, ze pokial prenajimatel’ uhradi spravcovi dane za obdobie
uzivania pozemkov bez ndjomnej zmluvy zo strany najomcu dan z nehnutelnosti podl'a
§ 5 zékona €. 582/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, poukdze mu tito zaplatenu
sumu vratane sankcii na jeho ti¢et do 30 dni od doru¢enia vyzvy na zaplatenie.

CLV
Nédjomné a spésob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rocné najjomné za prenajaté pozemky je urc¢ené dohodou
vo vyske 16 887,04 €, slovom Sest'nast'tisicosemstoosemdesiatsedem Eur a $tyri centy.

Ro¢né ndjomné za prenajati polnohospodarsku pddu podla jednotlivych druhov
pozemkov sa vypocita nasledovne:

a)  rocné najomné za prenajati pol'nohospodarsku pddu sa vypocita ro¢nou sadzbou
2,20 % z hodnoty pol'nohospodarskej pddy (stanovenej podl'a bonitovanej podno-
ekologickej jednotky Vyskumnym ustavom ekonomiky pol'nohospodarstva
a potravinarstva) pri vSetkych druhoch pol'nohospodarskych pozemkov, vodnych
plochéch a ostatnych plochach mimo zastavanych arealov hospodarskych dvorov,

b)  ro¢né najomné za prenajaté zastavané plochy bez ohl'adu na ich umiestnenie, ako
aj pri vSetkych pozemkoch v aredloch hospodarskych dvorov bez ohl'adu na ich
druh, sa vypocita ro¢nou sadzbou 3,667 % z hodnoty pol'nohospodarskej pddy
(stanovenej podla bonitovanej podno-ekologickej jednotky Vyskumnym tstavom
ekonomiky pol'nohospodarstva a potravinarstva),

c) pre nasledujice roky od roku 2016 sa bude vyska ro¢nych sadzieb uvedenych
v ods. a) a b) upravovat o medziroéni priemernti inflaciu vyhlasenti Statistickym
uradom Slovenskej republiky. Platné ro¢né sadzby najomného pre sledovany rok
budu zverejnené Slovenskym pozemkovym fondom na www.pozfond.sk, a to
najneskor do 14 dni od oficidlneho vyhldsenia medziro¢nej priemernej inflacie
Statistickym turadom Slovenskej republiky.

Najomca sa zavizuje platit’ najomné v dvoch splatkach, a to k 30.9. a 15. 12.
kalendarneho roka.

Najomca je povinny platit’ najomné na Gcet prenajimatela uvedeny v Cl. L. tejto zmluvy
na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom. PoruSenie tejto povinnosti ndjjomcom je
dovodom pre odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Neprevzatie faktury
najomcom nie je ddvodom na nezaplatenie splatky ndjomného dohodnutého v ndjomne;j
zmluve. V pripade skon¢enia najmu z dovodov uvedenych v ¢l. VII ods. 1 a ods. 2 tejto
zmluvy sa nesplatena ¢ast’ najomného stava splatnou do 30 dni od skonéenia najmu, ak
nie je dohodnuté inak.

Ak priemerné ceny pol'nohospodarskych vyrobkov, ktoré st predmetom regulacie trhu
S pol'nohospodarskymi vyrobkami, pestovanych na prenajatych pol'nohospodarskych
pozemkoch v priebehu troch po sebe nasledujucich rokoch klesli alebo stupli o viac ako
20%, moze prenajimatel’ alebo ndjomca pozadovat pomerni upravu najomného, a to
poéniic najbliz§im obdobim, za ktoré sa nijomné plati. Uprava ndjomného viak musi
byt predmetom dodatku k ndjomnej zmluve.


http://www.pozfond.sk/

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel medzirocne zvysi ndjomné za uZzivanie
predmetu najmu v danom roku, a to o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR
za predchadzajlci rok.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné za odvodnovaci detail je sicastou ndjomného
za pozemky.

Nijomca moze poziadat prenajimatela o zlavu na najomnom alebo o odpustenie
najomného z dovodu mimoriadnych udalosti, najméd nasledkov prirodnych pomerov.
Najomca je povinny preukazat splnenie podmienok na zlavu alebo odpustenie
najomného, ktoré vyplyvaja zo zdkona ¢. 504/2003 Z.z. a § 675 Obcianskeho zdkonnika
a vnutornych predpisov fondu.

CL. VI
Podmienky najmu

Néijomca je povinny prenajaté pozemky wuzivat riadnym spoésobom na
pol'nohospodarske tucely pri prevadzkovani podniku so starostlivostou riadneho
hospodara, ato primerane druhu pozemku a Vv stlade s osobitnymi predpismi (zakon
¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zakona
¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zne€istovania Zivotného prostredia
a 0zmene adoplneni niektorych zakonov V zneni neskorSich predpisov, priloha ¢.2
nariadenia SR ¢. 488/2010 o podmienkach poskytovania podpory v pol'nohospodarstve
formou priamych platieb), zachovat' ich urodnost audrziavat ich v dobrom
polnohospodarskom environmentadlnom stave. Obvyklé ndklady spojené s tymto
uzivanim a udrziavanim prenajatych pozemkov v stave spdsobilom na dosiahnutie ucelu
najmu znasa najomea.

Najomca je povinny vyuzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat,
aby nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenSeniu alebo strate produkcnej schopnosti,
alebo ich mimoprodukénych funkeii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho pddneho
fondu.

N4jomca je pri vyuZzivani pol'nohospodarskej pddy povinny dodrziavat’ najmd zakladné
podmienky a zasady ustanovené osobitnymi predpismi (napr. ochrana prirody a krajiny,
zivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouZivani hnojiv, dodrZiavanie hygienickych
ochrannych pasiem vodnych zdrojov). Najomca sa zavdzuje zabranit’ vzniku skladky
odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak napriek tomu nelegalna skladka vznikne,
najomca je povinny bezodkladne oznamit' tito skutocnost’ prisluSnému obvodnému
uradu zivotného prostredia, obci, prenajimatelovi a nelegalnu skladku odpadov
odstranit’ na vlastné naklady.

N4jomca je povinny platit’ dann z nehnutel'nosti v zmysle zdkona NR SR €. 582/2004 Z.
z. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady Vv zneni neskorsich predpisov.

Néajomca moze len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a, vydanom na
zaklade pisomnej ziadosti najomcu, zmenit druh prenajatych pozemkov alebo
niektorého z nich v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuji zmenu druhu
pozemku a je povinny dodrziavat podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v pisomne



10.

11.

12.

13.

udelenom stihlase stanovi, aj ked’ na zaklade udeleného suhlasu neddjde ku zmene
ustanoveni tejto zmluvy dodatkom.

N4ajomca je povinny oznamit’ do 30 dni prenajimatelovi vznik podndjomného vztahu
podla § 12a ods. 10 zak. ¢. 504/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

N4ajomca sa zavizuje komunikovat s prenajimatelom vo veciach tejto zmluvy
a reagovat’ na pisomnosti dorucené zo strany prenajimatel’a.

N4ajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu do 15 kalendarnych dni pisomne oznamit’
prenajimatel'ovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré
sa tykaju :

a) identifikdcie najomcu (napr. zmenu sidla, zmenu S$tatutarneho organu, zmenu
bankového spojenia, zmenu adresy na zasielanie faktur, vstup do likvidacie, zacatie
konkurzného konania, a pod.),

b) zmeny vlastnictva k pozemkom neznamych vlastnikov (podla § 16 ods.1 pism. b),
c) zakona ¢. 180/1995 Z. z.), ktoré tvoria predmet najmu, ak sa najomcovi prihlasil
vlastnik.

Najomca nesmie robit na prenajatych pozemkoch, v ktorych je zabudovany
odvodiovaci detail, také zasahy, ktoré by mohli spdsobit’ jeho poskodenie, znicenie,
alebo ktoré by obmedzovali, hoci aj ¢iastocne, vyuzivanie odvodiovacieho detailu na
ucel, na aky bol vybudovany, inak zodpoveda za skodu tym spdsobenti.

N4jomca je povinny na svoje naklady udrziavat’ prenajaty odvodiiovaci detail v Stave
spOsobilom na obvyklé uZivanie, na aky bol zriadeny, t.j. vykondva jeho udrzbu,
opravy alebo rekonStrukciu, je povinny vopred prenajimatelovi oznamit' potrebu
vykonania oprav a rekonstrukcie. V pripade nefunkénosti odvodiovacieho detailu je
najomca povinny tato skutocnost’ pisomne ozndmit’ prislusSnému regionadlnemu odboru
fondu.

Najomca je povinny pri skonCeni ndjomného vztahu odovzdat prenajimatelovi
pozemky v riadnom stave na dalSie obhospodarovanie. Ak  sa  najom skonci
anajomca nepoziada 0 predizenie doby najmu, resp. o uzatvorenie novej najomnej
zmluvy, diiom skonéenia najmu je najomca povinny vypratat prenajaté pozemky
a odovzdat’ ich prenajimatelovi v stave zodpovedajuicom druhu pozemku, ak sa
S prenajimatelom nedohodne inak. Za odovzdanie pozemkov sa povazuje aj pisomné
oznamenie ndjomcu prenajimatelovi, Ze pozemky, ktoré mal doposial’ v ndjme, mu
odovzdava. Oznamenie musi byt prenajimatel'ovi dorucené najneskor 1 mesiac pred
dilom, ktorym sa ndjom kon¢i.

Najomca nie je opravneny pozemky, ktoré ma v prenajme od Slovenského
pozemkového fondu akymkol'vek pravnym spdosobom odstupit do uZivania inému
subjektu — najomcovi, bez sthlasu fondu.

N4jomca je povinny viest’ evidenciu v zmysle § 14 ods. 2 zakona ¢. 504/2003 Z. z. Pri
uzatvarani ndjomnej zmluvy a inventarizacii pozemkov je ndjomca povinny predlozit’
prenajimatelovi evidenciu pozemkov, ktoré ma prenajaté od zndmych vlastnikov
a evidenciu pozemkov, ktoré sam vlastni a obhospodaruje, suvedenim katastralneho
uzemia, vymery a druhu pozemku a zoznamu prenajimatelov, s ktorymi ma uzatvorené
najomné zmluvy.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomcovi tdaje o jemu znamych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich predmet najmu.

Najomca je povinny dodrziavat povinnosti a podmienky vyplyvajuce z ndjomnej
zmluvy a plnit’ si zmluvné zavézky voci fondu.

N4jomca nie je opravneny dat’ pozemky alebo niektoré z nich do podnajmu s vynimkou
§ 12a zakona ¢. 504/2003 Z.z.

N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykon kontroly predmetu ndjmu, najma
vstup na pozemky na tcely vykonania ohliadky nehnutel'nosti.

N4jomca je opravneny vykonat vyrub naletovych drevin s obvodom kmena do 40 cm,
meranym vo vyske 130 cm nad zemou a suvislé krovité porasty pri udrzbe
pol'nohospodarskych pozemkov pri dodrzani ustanoveni zdkona ¢. 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a Krajiny v zneni neskor$ich predpisov. Najomna zmluva nahradzuje
sthlas vlastnika, resp. spravcu na pozemkoch tvoriacich predmet najmu (§ 47 ods.3
zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov). Pri
vyrube drevin s obvodom kmena nad 40 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou, je
potrebny sthlas prenajimatela a na objem vytaZenej drevnej hmoty bude uzatvorena
samostatna kupnopredajna zmluva.

Najomca sa zavézuje, ze v pripade ak o prenajaté pozemky prejavi zadujem mlady
pol'nohospodar alebo polnohospodar spliiajici podmienky malého podniku alebo
mikropodniku podl'a ustanovenia § 14 ods. 9 az 13 zakona &. 330/1991 Zb. o
pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorSich predpisov,
uzatvori s prenajimatel'om dodatok o znizeni vymery predmetu najmu, na ktoru bude
mat’ narok mlady polnohospodar alebo polnohospodar spifiajiici podmienky malého
podniku alebo mikropodniku podTl’a cit. zakona.

CL VII
Skoncenie najmu

Najom sa skonci

a) uplynutim Casu na ktory bol dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s ndjomcom nedohodnu
inak,

b) dohodou zmluvnych stran,

C) odstapenim od zmluvy z dovodov uvedenych vo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

d) smrtou najomcu alebo vyhlasenim za mftveho, ak niektora z osob uvedenych v
osobitnom predpise (§ 13 ods. 1 zakona ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zdkon) v zneni neskorSich predpisov), ktora sa na zaklade pisomne;j
dohody opravnenych dedicov zaviaze pokratovat v pol'nohospodérskej Cinnosti
najneskor do 60 dni od smrti porucitela pisomne fondu neoznami, ze pokracuje v
najme (§ 22 zakona ¢. 504/2003 Z.z.),

e) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.

Prenajimatel’ méze od zmluvy odstapit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu ak
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b)

c)
d)

)

k)

najomca nevyuziva prenajaté pozemky (alebo niektoré¢ z nich) riadnym spdsobom na
dohodnuty tcel a so starostlivost'ou riadneho hospodara, primerane druhu pozemku
a tato skutocnost’ bude preukédzanad (riadne vyuzivanie pozemkov zamestnanci fondu
zist'uju terénnou obhliadkou v spolupraci so zamestnancami Ustredného kontrolného
a skusobného ustavu pol'nohospodarskeho, Pol'nohospodarskej platobnej agentury
a podnej sluzby),

najomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,
najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ndjomnej zmluvy,

najomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podndjmu (s vynimkou § 12a zak. ¢.
504/2003 Z.z. v zneni neskorSich predpisov) alebo najomca podstatne zmenil druh
pozemkov (alebo niektorych znich) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, resp. v rozpore s 0sobitnymi predpismi upravujucimi zmenu druhu
pozemku alebo inii zmenu pozemku,

nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,

najomca neudrziava odvodnovaci detail v prevadzkyschopnom stave,

najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je necinny),

najomca napriek pisomnej Vyzve nezaplatil ndjomné ani do splatnosti d’alSieho
najomného,

najomca napriek pisomnej vyzve uziva prenajaté pozemky alebo trpi ich uzivanie
takym spdsobom, ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo mu hrozi $koda, alebo
sohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba pozemky
vypratat,

doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorych z nich
v zmysle prislusnych pravnych predpisov (z dovodu vystavby dialnic, vyznamnych
investicii a pod. alebo z dovodu poskytnutia restituénej nahrady) a navrh fondu na
uzavretie dodatku k najomnej zmluve (spresnenie predmetu najmu) nebol prijaty,
dojde k preukazaniu vlastnictva k prenajatym pozemkom (niektorym z nich)
vlastnikom a navrh fondu na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve (spresnenie
predmetu ndjmu) nebol prijaty,

bolo fondom hodnoverne preukdzané bezdovodné obohatenie ndjomcu a ndjomca
odmietne bezdovodné obohatenie uhradit’ na ucet fondu v zmysle § 451 a nasl.
Obcianskeho zakonnika,

m) neddjde k dohode za icelom spresnenia prenajatej vymery na zaklade inventarizacie

n)
0)

p)

vykonanej podl'a aktualnych udajov katastra nehnutel'nosti,

najomca neoznamil prenajimatelovi vznik podnajomného vztahu podla § 12a ods.
10 zak. ¢. 504/2003 Z. z. do 30 kalendarnych dni od uzivania pozemkov,

pocas najmu pozemku dojde k predaju podniku, k predaju véacSinového podielu,
k predaju vacsiny majetkovych podielov alebo vaésiny akcii doterajSicho najomcu,
alebo k zluceniu alebo splynutiu podniku a nadobudatel’ si neplni zmluvné zavazky
vo vzt'ahu k fondu alebo nehospodari so starostlivostou riadneho hospodara,
najomca neuzatvori dodatok o zniZeni vymery predmetu ndjmu, na ktort bude mat’
narok mlady polnohospodar alebo polnohospodar spiiiajuci podmienky malého
podniku alebo mikropodniku podla ustanovenia § 14 ods. 9 az 13 zakona ¢.
330/1991 Zb. o pozemkovych upravéach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach
V zneni neskor$ich predpisov.

Najomca moze od zmluvy odstupit’, ak

a)

na polnohospodarskom pozemku nedosahuje z objektivnych dévodov vynos po
dobu dlhSiu ako tri po sebe nasledujuce kalendarne roky napriek tomu, ze
s predmetom najmu naklada riadnym spdsobom,



b) prenajimatel’ urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuji
jeho uzivanie aucel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku
stavbu,

C) nesthlasi so zvySenim najomného navrhovanym fondom a nedoslo k dohode
0 zmene vySky najomného.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zrusuje po zbere
urody, pokial’ tito bola zalozena. Ak uroda zaloZzena nebola, zmluva sa zrusuje
doruc¢enim pisomného odstiipenia od ndjomnej zmluvy najomcovi.

V pripade odstiipenia od zmluvy zo strany najomcu sa zmluva zruSuje po zbere Grody,
ak bola zalozena, Vv pripade, ak Groda nebola zalozena, sa zmluva zrusuje po uplynuti 3
mesiacov odo dna doruCenia pisomného odstapenia od najomnej zmluvy
prenajimatel’ovi.

Ak sa najom skon¢i, diom skonfenia najmu je najomca povinny vypratat
prenajaté pozemky a odovzdat ich prenajimatelovi v stave zodpovedajicom druhu
pozemku, ak sa s prenajimatelom nedohodol inak.

Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol ndjom skonceny, sa povazuje aj pisomné
ozndmenie ndjomcu prenajimatelovi, ze pozemky, ktoré mal doposial’ v najme, mu
odovzdava. Oznamenie musi byt prenajimatelovi dorucené najneskor 1 mesiac pred
dilom, ktorym sa najom konci.

Terminom ,,zber urody“ tam, kde sa uvadza v tejto ndjomnej zmluve, sa rozumie
31.10. kalendarneho roka.

CL. VIII
Uroky z omeSkania a zmluvna pokuta

Ak je nijjomca v omeSkani s platenim najomného alebo jednotlivych splatok,
prenajimatel’ mé pravo Ziadat' uroky z omeSkania podla § 517 ods. 2 Obéianskeho
zékonnika a § 3 nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov, ktorym
sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a manipulaény poplatok
vo vyske 10,00 €, slovom: desat’ Eur.

Prenajimatel’ mdze ziadat’ od ndjomcu zmluvna pokutu:
21. vo vySke 50 % ro¢ného nijomného z vymery dotknutych pozemkov ak
najomca:

a) uziva pozemky (alebo niektoré znich) na iny nez dohodnuty ucel (za
dotknuti vymeru sa povazuje vymera, V rozsahu ktorej uziva najomca
pozemky na iny ucel nez bol dohodnuty),

b) zmenil druh prenajatych pozemkov bez predchadzajuceho suhlasu
prenajimatel’a (za  dotknutd vymeru sa povazuje vymera, na ktorej bol
zmeneny druh pozemku),

c) pisomne do 15 kalendarnych dni neoznamil fondu vsetky zmeny, ku ktorym
doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré sa tykaju: identifikacie
najomcu (napr. zmenu sidla, zmenu Statutdrneho organu, zmenu bankového
spojenia, zmenu adresy na zasielanie faktur, vstup do likvidacie, zacatie
konkurzného konania, a pod.); zmeny vlastnictva k pozemkom nezistenych
vlastnikov (podla § 16 ods.1, pism. b), c) zdkona ¢. 180/1995 Z. z.), ktoré
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tvoria predmet ndjmu, ak sa ndjomcovi prihlasil vlastnik (za dotknutt
vymeru sa povazuje vymera prenajatych pozemkov),

d) pisomne do 30 dni neoznamil fondu podndjomny vztah v zmysle § 12a
odsek 10 zak. ¢. 504/2003 Z.z. (za dotknutG vymeru sa povazuje vymera
prenajatych pozemkov),

2.2 vo vyske 100 % ro¢ného ndjomného z dotknutych pozemkov, ak ndjomca diiom
skonfenia najmu nevyprace prenajaté pozemky aneodovzda ich uzivatelovi
v stave dohodnutom v najomnej zmluve (za dotknuti vymeru sa povazuje vymera
prenajatych pozemkov).

2.3 vo vyske 300% ro€ného najomného z dotknutej vymery pozemkov, ak najomca
po zépise registra obnovenej evidencie pozemkov nevie hodnoverne preukazat’, ze
na dotknuti vymeru bola uzatvorena ndjomna zmluva s inymi prenajimatel'mi; na
tieto tcely sa za dotknutl vymeru povazuje zvysena vymera pozemkov v sprave a
nakladani fondu, ktora nebola predmetom najomnej zmluvy s fondom a za ktort
najomca neplatil ngjomné fondu ani inym prenajimatelom.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatela na nahradu Skody
dotknuté. Povinnost uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu odstapenim od
najomnej zmluvy nezanika.

CLIX
Osobitné ustanovenia

Spresnenie vymery na zaklade inventarizacie pozemkov k 15.10. kalendarneho roka sa
vykona dodatkom k najomnej zmluve.

Ak prenajimatel’ prevedie pozemky, ktoré su predmetom tejto zmluvy na opravnené
osoby ako reStituéni ndhradu podla zdkona ¢. 229/1991 Zb. v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 503/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ako nahradu pre
vlastnikov pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach v zmysle zédkona ¢. 64/1997
Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ako aj v zmysle dalSich vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov, novy vlastnik vstupuje do prav prenajimatela.

N4jomca je povinny pisomne oznamit prenajimatel’ovi, Ze k pozemkom (niektorému
Z pozemkov) uvedenych v €l. II. ods. 1 pism. b) sa prihlasil vlastnik.

Zmeny najomnej zmluvy vyplyvajice z predchadzajicich odsekov sa po splneni
zakonom stanovenych podmienok vykonaju pri inventarizacii pozemkov k 15.10.
kalendarneho roka.

N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy, aked oto prenajimatel’ poziada, umoznit' mu vstup na prenajaté pozemky,
poskytnit’ pozadované doklady avysvetlenia. V pripade, Ze najomca poziada
prenajimatela o zlavu alebo odpustenie zndjomného, je povinny umoznit
prenajimatel’ovi vstup na pozemky aj za ucelom vykonania obhliadky znic¢enych ploch
a spisania zdznamu.

Najomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy ajej dodatkov v Centralnom registri
zmlav Uradu vlady SR a na internetovej stranke prenajimatel’a s tym, Ze zmluva bude
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zverejnena v sulade s pravnymi predpismi ukladajucimi prenajimatelovi povinnost’ ju
zverejnit’.

Najomca suhlasi so zverejnenim navrhu tejto zmluvy ajej dodatkov v rozsahu
uvedenom v odseku 6 tohto ¢lanku na internetovej stranke prenajimatel’a v priebehu
schvalovacieho procesu, ato 14 dni pred zasadnutim Rady fondu do dna zasadnutia
Rady fondu vratane.

CLX
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene posStou na adresu uréenu podla
ClL. I zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislu$nej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruCovanie pisomnosti sa primerane pouZziji
ustanovenia § 45 a nasl. Obc¢ianskeho sidneho poriadku.

CL XI

Zaverefné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len pisomne, so stthlasom zmluvnych
stran, formou dodatku.

Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach (3 s prilohami a 1 bez priloh), z ktorych 1
vyhotovenie s prilohami obdrzi najomca a 3 prenajimatel’.

Zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak sthlasu podpisali.

Téato zmluva nadobtida platnost’” diiom podpisu a G€innost’ desiaty deni po nadobudnuti
platnosti.

V Bratislave, dna ...................

Prenajimatel’ :

JUDr. Dusan Hacko
generalny riaditel’

Ing. Boris Brunner
namestnik generalneho riaditel'a

V Trnave, dna ................

Najomca :

Arpad Gutai
predseda druzstva

Ing. Tibor Matus
¢len druzstva
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Zoznam parciel C - priloha ¢.1 k najomnej zmluve 04898/2015-PNZ-P41391/15.00

Obec: Dolny Chotar

Okres: Galanta Kat. tzemie: Dolny Chotar
Parcela C Prenajata vymera
Cislo Vymera Druh I/E LV EL Prenajimand  SR-SPF NV-SPF | SPOLU SPF
celkova  poz. vymera
466/3 1159 13 E 0 0 1159.00 0.00 6.93 6.93
466/4 36 4952 2 E 0 0 36 4952.00 0.00 589.13 589.13
490/1 106 2801 2 E 0 0 106 2801.00 0.00 28 6857.92 28 6857.92
557/2 3602 13 E 0 0 3602.00 0.00 1032.01 1032.01
557/3 13490 2 E 0 0 13490.00 0.00 4177.17 4177.17
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Obec: Trstice

Okres: Galanta Kat. izemie: Trstice

Parcela C Prenajata vymera
Cislo Vymera Druh I/E LV EL Prenajimana  SR-SPF NV-SPF  SPOLU SPF
celkova  poz. vymera
736/192 6715 13 6715.00 211.94 803.04 1014.98
740/1 47 7906 2 47 7906.03 10739.20 8 1439.41 92178.61
745/2 16 4431 2 16 4431.00 179.89 809.85 989.74
752/1 43 4825 2 43 4825.00 16552.25 38048.87 54601.12
752/196 24 4247 2 24 4247.00 10371.43 2 4002.45 34373.88
780 479420 2 47 9420.00 23213.18 10 3647.90 12 6861.08
1030 393135 4 39 3135.00 1317191 51811.57 6 4983.48
1034/1 216398 2 21 6398.00 9964.50 35620.80 4 5585.30
1034/2 53 6042 4 53 6042.00 2 8100.07 7 3520.06 10 1620.13
1034/40 36 7732 2 36 7732.00 26360.92 73141.97 9 9502.89
1335/3 15453 2 15453.00 294.40 2289.09 2583.49
1441/12 88419 2 8 8419.00 6756.44 18085.08 24841.52
2194 11343 13 11343.00 521.32 1673.03 2194.35
2205 5760 13 3640.06 146.09 399.17 545.26
2254/1 15 6306 2 15 6306.00 12443.57 30403.24 4 2846.81
2254/5 11736 5 11736.00 139.90 399.26 539.16
2254/8 5841 5 5841.00 67.63 2719.70 2787.33
2313/341 8 2450 6 8 2450.00 796.20 2446.54 3242.74
2316/9 7370 14 7370.00 72.81 175.60 248.41
2448/2 9815 14 42.55 1.43 14.89 16.32
2778/1 117 0640 2 117 0640.00 57104.94 15 7815.39 21 4920.33
277817 6125 13 6125.00 113.32 1594.30 1707.62
2778/9 124 7247 2 124 7247.00 6 6841.57 15 1647.63 21 8489.20
2779/1 123 0095 2 123 0086.00 70071.43 159673.28 22974471
2779/3 5360 13 5360.00 491.16 159.33 650.49
3483/1 43 6652 2 43 6652.00 2 1645.97 6 3829.02 85474.99
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Obec: Trstice

Okres: Galanta

Cislo

3483/2
3483/4
3888/1
3888/4
3888/5
3888/6
3920/1
3920/2
3920/3
3920/5
3920/6
3969/2
4045
4046
4093
4158/1
4158/2
4158/19
4497
4795/1
4798/1
4798/6
4798/7
4798/13
4798/15

4798/16

Vymera
celkova

68 3693
7103
63 9113
8187
1923
2989
32496
66143
3964
965
1538
28654
18363
1335

17 8953
67 1505
13 9599
713
22462
14517
76 4543
4310
845912
4661
2486

7873

Parcela C
Druh I/E LV EL Prenajimana
poz. vymera
2 E 0 68 3693.00
14 E 0 7103.00
2 E 0 63 9113.00
2 E 2402 8187.00
2 E 2402 1923.00
2 E 2402 2989.00
2 E 0 32496.00
2 E 0 6 6143.00
2 E 2402 3964.00
2 E 2402 965.00
2 E 2402 1538.00
6 E 0 2 8654.00
6 E 0 18363.00
2 E 0 1335.00
2 E 0 17 8953.00
2 E 0 67 1505.00
2 E 0 13 9599.00
2 E 2296 713.00
14 E 0 2 2462.00
14 E 0 14517.00
2 E 0 76 4543.00
13 E 0 4310.00
2 E 0 84 5912.00
2 E 3171 4661.00
2 E 2829 2486.00
2 E 2831 7873.00
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Kat. izemie: Trstice

Prenajata vymera

SR-SPF NV-SPF  SPOLU SPF

27033.86 7 4687.55 101721.41
416.49 1438.85 1855.34
47800.71 11 8167.28 16 5967.99
0.00 3711.44 3711.44

0.00 871.76 871.76

0.00 1355.01 1355.01
2487.71 6385.36 8873.07
2930.79 16311.06 19241.85
0.00 1797.01 1797.01

0.00 437.46 437.46

0.00 697.23 697.23

0.96 4.49 5.45
840.05 1708.31 2548.36
20.85 61.36 82.21
7008.48 26055.01 33063.49
34573.60 9 9392.06 13 3965.66
8464.41 19907.67 28372.08
0.00 125.44 125.44
356.70 1382.48 1739.18
758.30 2455.90 3214.20
49602.21 14 3734.97 19 3337.18
0.00 356.79 356.79
57038.03 12 9044.71 18 6082.74
0.00 1997.57 1997.57
532.72 532.72 1065.44
1312.16 0.00 1312.16



Obec: Trstice
Okres: Galanta

Cislo Vymera

celkova
4850/1 115 9455
4850/4 349273
4850/16 1275
4850/20 2594
4850/22 488
4850/23 7989
4850/24 18027
4850/26 9144
4850/27 29878

Druh
poz.

Parcela C
I/E LV EL Prenajimana SR-
vymera
2 E 0 115 9455.00 6
2 E 0 34 6101.75 1
2 E 2833 1275.00
2 E 2831 2594.00
2 E 2885 488.00
2 E 2924 7989.00
2 E 0 18027.00
2 E 2296 9144.00
2 E 0 29878.00

Sumarne tdaje

Katastralne izemie: Dolny Chotar

Druh pozemku

orna poda
zastavana plocha a nadvorie

Spolu: 2

Katastralne uzemie: Trstice

Druh pozemku

orna poda

vinica

zahrada

ovocny sad

zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

Spolu: 6

Parcely

Vymera
144 1243
4761

144 6004

Parcely

Vymera
1236 6485
92 9177
17577
12 9467
39613
6 1267

1354 3586

Pocet

2

Pocet

43

2

61

14

SR-SPF

SR-SPF
66 0453
41272
208
1637
1484
1606

70 6660

Kat. izemie: Trstice

Prenajata vymera

SPF  NV-SPF
8624.16 16 6265.95
5737.13 4 8270.60
0.00 546.43
432.34 0.00
104.57 104.57
898.09 2025.78
401.18 2976.78
0.00 1608.67
2910.67 258.12

Prenajata vymera

NV-SPF
29 1624

1039

29 2663

Prenajata vymera

NV-SPF
180 7784
125332
3119
4159
4986
5468

195 0848

SPOLU SPF

234890.11
6 4007.73
546.43
432.34
209.14
2923.87
3377.96
1608.67

3168.79

Spolu
29 1624
1039

29 2663

Spolu
246 8237
16 6604
3327
5796
6470
7074

265 7508



Celkom za najomnu zmluvu: 04898/2015-PNZ-P41391/15.00

Druh pozemku

Parcely Prenajata vymera
Vymera Pocet SR-SPF NV-SPF Spolu
orna poda 1380 7728 46 66 0453 209 9408 2759861
vinica 929177 2 41272 12 5332 16 6604
zéhrada 17577 2 208 3119 3327
ovocny sad 12 9467 3 1637 4159 5796
zastavana plocha a nadvorie 44374 8 1484 6025 7509
ostatna plocha 61267 5 1606 5468 7074
Spolu: 6 1498 9590 66 70 6660 224 3511 2950171

Legenda pre druh pozemku:
2 - orna pdda, 4 - vinica, 5 - zéhrada, 6 - ovocny sad, 13 - zastavana plocha a nadvorie, 14 - ostatna plocha

15



Z23-GISSPF /Slovensky pozemkovy fond, Bratislava -

1769058055

Vypocet najomného 2016

Priloha ¢. 2 k najomnej zmluve ¢.04898/2015-PNZ-P41391/15.00

katastralne zapisany druh hodnota | vymera v ha | vymeravha | prenajatd | prenajata roéna |roény najom
Gizemie ROEP | pozemku pody SR NV hodnota hodnota sadzba veE
[op*/ttp**]| v €/ha pody SR | pddy NV najmu
vE vE

Dolny Chotar a op 2512.6138 0.000000 29.162400 0.00 73273.85 2.200 1612.02
Trstice a op 2606.8014| 70.357000| 194.039400( 183406.72| 505822.18 2.200| 15163.04
Trstice a ttp 2606.8200 0.160600 0.546800 418.66 1425.41 2.200 40.57
spolu 70.517600| 223.748600| 183825.38| 580521.44 16 815.63

katastralne zapisany druh hodnota | vymera v ha | vymera v ha | prenajatd | prenajata roénd | ro¢ny najom

uzemie ROEP | pozemku pody SR NV hodnota hodnota sadzba vE€
[zp***] v €/ha pody SR | pody NV [ nijmu
vE vE
Dolny Chotar a zp 2508.6704 0.000000 0.103900 0.00 260.65 3.667 9.56
Trstice a zp 2606.8014 0.148400 0.498600 386.85 1299.75 3.667 61.85
spolu 0.148400 0.602500 386.85 1560.40 7141
Sumar za vsetky katastralne uzemia
Druh pozemku prenajata vymera v ha prenajata hodnota pody v € roény najom v €

orna poda, ttp, ostatna poda 294.266200 764346.82 16815.6300
zastavana plocha 0.750900 1947.25 71.4056
spolu 295.017100 766294.07 16887.04

* 0op - zahrnuta orna poda, vinice, chmelnice, zdhrady a ovocné sady
** ttp - zahrnuté TTP, ostatna plocha a vodné plochy
*** zp - zahrnuté zastavané plochy a nadvoria a pozemky v ramci hospodarskych dvorov
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