
Zmluva o n6jme nebytoyych priestorov -
administrativne priestory na ulici Senlcvick6 cesta 5 v Pezinku

1. Zmluvn6 strany

Prenajimatef: HELIO - PLUS, s. r. o.
Senkvickd cesta 5
902 0l Pezinok
zastrlpen;i: Tom65 Pastucha, kopatel'

Pavel Pastucha, konatel'
rCO: 35 787 821
ulilnrt DPH: sK2o2o2o4lo2
ifslo rfitu: 2626808043/1100, Tatra Banka, a.s.
Spoloinost' je zapisan:{ v Obchodnom registri Okresn6ho srfdu Bratislava
I, oddiel: Sro, vloZka iislo: 2l683tB
(d alej len ,,prenajimatef")

N6jomca: Krajskf prokuratfra Bratislava
Vajnorskri 47
812 56 Bratislava
zastrlpeny: JUDr. Soila Jurfikovf, krajskd prokur:itorka
rio: oo t66 449
DIt:2020830306
iislo rlitu: 7000002737, St{tna pokladnica
(d'alej len,,n6jomca")

Zmluva o n6jme nebytovych priestorov (dalej len ,,zmluva") v zmysle zikona (,. 11611990
Zb. o n6jme a podn6jme nebytovych priestorov v zneni neskorSfch predpisov, s poukazom na
ustanovenia $ 663 a nasl. Obdianskeho z6konnika, zatychto podmienok:

2. Uvodn6 ustanovenia

2.I.Prenajimatet je vyludnlim vlastnikom nehnutefnosti - prevddzkovej budovy vk. ri.
Pezinok, okres Pezinok, obec Pezinok, nach6dzajucej sa na ulici Senkvick6 cesta 5

v Pezinku, sripisnd dislo stavby 2615 na pozemku parc. d. 206313, zapisanej v katastri
nehnutefnosti na liste vlastnictva d. 9673, vedenom katastr6lnym odborom Okresn6ho
riradu Pezinok.

2.2. Zmluva sauzatvftrana zilklade dohody bez sprostredkovatel'a.

3. Predmet zmlury a rliel nrijmu

3.1. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie nebytoqfch priestorov v objekte prev6dzkovej
budovy na ulici Senkvickri cesta 5 v Pezinku, uvedenom v bode 2.1. o celkovej vymere
821,5 m2 do n6jmu n6jomcovi.

3.2.Prenajimatel' d6va do nrijmu n6jomcovi predmet n6jmu za ridelom vyuZivania priestorov
ako administrativne priestory.
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3.3. N6jomca bude predmetnd priestory uLivat pre dinnost'Okresnej prokuratriry Pezinok.

4. Doba trvania nfjmu

4.l.Tato zmluva sauzatvbra na dobu urdittr ato na 10 (slovom desat') rokov, sridinnost'ou
k01.02.2021, po podpisani zmluvy.

4.2. Zmluvn6 strany m6Zu skondit' n6jomnf vztah'.
a) uplynutim doby n6jmu,
b) nazirklade vz6jomnej dohody,
c) vypoved'ou z d6vodov podfa $ 9 ods. 2 a3'zitkona(:.11611990 Zb.,
d) na z6klade legislativnych zmien, ktor6 budri maf za n6sledok zruSenie Okresnej
prokuratriry Pezinok.

4.3. Vypovedanie zmluvy je ridinnd jeho dorudenim druhej zmluvnej strane.

4.4.Yypovedn6 lehota je 3 mesiace azalina plynrit'prvym diom mesiaca nasledujriceho po
jej dorudeni. V pripade skondenia nrljmu podl'a pismena d) bodu 4.2. tejto zmluvy sa

n6jomny vzt'ah kondi 30. dilom po nadobudnuti ridinnosti pr6vneho predpisu, na zftklade
ktordho d6jde k zru5eniu Okresnej prokuratriry Pezinok.

5. Cena ndjmu

5.1. N6jomnd si zmluvn6 strany dohodli vo vy5ke 42,52 eurlm" zarok bez DPH. Periodicita
faktur6cie niijomn6ho aziiohovych platieb sa stanovuje Stvrt'rodne. Vy5ka n6jomn6ho za
Stvrt'rok je 8.728,43 elurbez DPH.

5.2.y n6jomnom nie sri zal'trnut6, ceny za energie aprevhdzkov6 sluZby:
a) spotreba plynu na krirenie a ohrev TUV,
b) spotreba elektrickej energie,
c) spotreba vody, vodn6 a stodn6,
d) prev6dzkovd sluZby (obsluha audrLbakotolne, odvoz a likvidricia odpadu).

6. Cena za energie a prev6dzkov6 sluZby

6.1. Spotrebu plynu, elektrickej energie, vodnd a stodn6, bude prenajimatel' fakturovat' formou
mesadnych zfioh Stvrtrodne oddelene od faktriry zan6jom.

6.2.Prevddzkove sluZby bude prenajimatef fakturovat' vo faktrirach podlia bodu 6.1.
Stvrt'rodne vo vy5ke 450 eur bez DPH.

6.3. Prenajimatef zridtuje z6lohov6 platby za prislu5ny kalend6rny Stvrt'rok vZdy do konca
mesiaca nasledujriceho po uplynuti prislu5n6ho Stvrt'roku tak, aby bolo zrejm6 kol'ko
n6jomca zaplatll za slulby poskytovan6 prenajimatel'om a ak6 bola skutodn6 vy5ka lfchto
n6kladov. V Stvrt'rodnom zudtovani prenajimatef uvedenie skutodn6 n6klady za

poskytovand sluZby v dleneni:
- spotreba plynu na kfrenie a ohrev TUV,
- spotreba elektrickej energie,
- vodn6, stodn6,
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- odvoz a likvid6cia odpadov,
- prev6dzkov6 sluZby (obsluha a tdrLba kotolne).

6.4. Y pripade preplatku na z6lohovych platb6ch, je prenajimatef povinny preplatok vriitit'
ndjomcovi do 30 (tridsiatich) dni od dorudenia zridtovania.

6.5. Ak sa prenajimatef dostane do ome5kania s vr6tenim preplatku za ziiohovo uhraden6
sluZby, je povinny zaplatit'zmluvnf sankciu vo qf5ke 0,050 zo sumy preplatku zakaLdy
dei ome5kania.

6.6. Za spr6vnost' ridajov v zmluv6ch uzawetych s dodiivatefmi z6lohovo fakturovanych
sluZieb (najmb za spr6vne uvedenie adresy o'dberatel'a) zodpovedii prenajimatef.

6.7. N6jomca je povinny hradit'na vlastnd n6klady drobnd opravy a obvykld udrZiavacie pr6ce
v predmete niijmu, a to do vy5ky 300 eur s DPH na jednu opravu.

7. Forma rihrady nrijmu a previdzkovych sluZieb

7.1.N6jomca je povinnyi platit'n6jomnd podl'a bodu 5.1. vo vy5ke 8.128,43 eur bez DPH
Stvrt'rodne a rihradu prev6dzkovych sluZieb podl'a bodu 6.2. vo vy5ke 450 eur bez DPH
Stvrt'rodne bezhotovostnym prevodom na ridet prenajimatefa d. 2626808043/1100, ato
Stvrt'rodne pozadu, vZdy do 20. dfia nasledujriceho mesiaca (podl'a doby splatnosti na
faktrirach vystavenych prenaj imatel'om).

8. Pr6va a povinnosti zmluvn;fch strfn

8.1. Prenajimatef odovzdii n6jomcovi nebytov6 priestory v stave sp6sobilom na ich uZivanie
podfa ridelu tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav priestorov znrimy a preberd ich v stave,
v akom sa tieto priestory nachildzaju.

8.2. N6jomca znifia na vlastn6 n6klady opravy fdelovej povahy, drobn6 opravy, obvykl6
uLivacie prhce, ako aj n6klady vzniknutd neprimeranym ulivanim priestorov ndjomcom
alebo osobami, ktor6 sa s jeho srihlasom zdrLujit v tychto priestoroch.

8.3. N6jomca nemdZe zmenit dohodnuty ridel uZivaniabez pisomndho srihlasu prenajimatefa
a prislu5n6ho stavebndho riradu.

8.4. N6jomca nem6Ze vykonat' stavebn6 ripravy bez pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a
a prislu5n6ho stavebn6ho uradu.

8.5. N6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu ozndmit' potrebu opr6v, ktord mtt
prenajimatef urobit' a umoZnit' vykonanie tychto a inlfch nevyhnutnych opr6v, inak
n6jomca zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8.6. N6jomca sa zavazt4e, Ze predmet n6jmu bude uZivat dohodnutym sp6sobom, v srilade
s predmetom svojej dinnosti.

8.7. N6jomca nie je opr6vneny daf nebytovd priestory alebo ich dasti do n6jmu, podndjmu
alebo vypoLldky inej fyzickej alebo pr6vnickej osobe. Ak n6jomca prenech6 majetok
prenajimatel'a do n6jmu, podn6jmu alebo vypoLidky,je takdto zmluva neplatn6.
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8.8. N6jomca nemdZe na majetok prenajimatela zriadit zdlolne pr6vo alebo inak tento
majetok zataiit.

8.9. N6jomca umoZni prenajimatefovi vstup do prenajat;fch priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zanadeni, qfkonu revizii a podobne, ako aj vstup do prenajatfch
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havdria krirenia, vody a podobne), ako aj na
vykon6vanie kontrol dodrZiavania j ednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

8.10. Po skondeni n6jmu niijomca z6pisom odovzd| prenajimatel'ovi prenajat6 nebytovd
priestory v pOvodnom stave zodpovedajfcom ich primeran6mu opotrebeniu bez naroku
na rihradu niikladov za ipravy priestorov, ak sa s prenajimatefom vopred pisomne
nedohodmi inak.

8.11. Nrijomca zodpoved6 v plnom rozsahu zaprotipoliarnu ochranu prenajatych priestorov v
zmysle zfrkona (). 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhki5ky Ministerstva vnftra
SR d. 12112002 Z. z. opoZiarnej prevencii vzneni neskor5ich predpisov azavdzuje sa
pred za(,atim prevhdzky, ako aj podas prevddzky vykonat' v5etky potrebn6 opatrenia na
zabrfineme vzniku poZiaru, resp. inej haviirie.

8.12. N6jomca na seba preberS v5etky povinnosti vyplfvajfrce z predpisov o ochrane zdravta
abezpednosti pri pr6ci os6b zdrLujtrcich sa vprenajatych priestoroch, ako a1 za
bezpednost' technickych zariadeni v lfchto priestoroch (v zmysle zitkona (,. 12412006 Z. z
o bezpednosti a ochrane zdravia pri pr6ci v platnom zneni).

8.13. Ak d6jde kvypovedaniu zmluvy on6jme prenajimatel'om an6jomca neodovzd6
nebytovd priestory v posledn;f deil vypovednej lehoty alebo pri ukondeni n6jmu, zmluvnd
strany sa dohodli, Ze nebytovd priestory m6Le vypratat prenajimatef na n6klady
a zodpovednost'n6jomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel' Ziadnu zodpovednost' za
pripadnri Skodu na vyprat6vanych veciach. Prenajimateli je povinn;i termin vyprat6vania
nebytovych priestorov oznttmit niijomcovi 3 dni pred pl6novanym terminom
uskutodnenia vypratania.

8.14. Prenajimatel nezodpovedd za majetok n6jomcu v prenajatych priestoroch, ktor6 je
povinn;i n6jomca sftirtt a ochrariovat's6m.

8.15. V pripade ome5kania s plnenim peiaZn6ho dlhu je n6jomca povinny uhradit'
prenajimatel'ovi iuoky z ome5kania vo vySke urdenej v $ 1 ods. 1 Nariadenia vl6dy SR
d.2Il20I3 Z. z.k prv6mu dfu ome5kania s plnenim peiaZndho dlhu.

8.16. N6jomca je povinn;i ozn{mrf prenajimatefovi kaZdf zmenu pr6vnej subjektivity, ako
aj in6 skutodnosti, ktor6 by mohli ovplyvnit'n6jomny vztah.

8.17. Prenajimatef srihlasi s umiestnenimntnvu Okresnej prokuratriry Pezinok na fas6du pri
hlavnom vchode do predmetu n6jmu.

9. Poistenie

9.1. Prenajimatel' zabezpedi Standardnd poistenie prenajatej nehnutefnosti na vlastn6 n6klady.

9.2. N6jomca sa zavazuje na vlastnd n6klady poistit' zodpovednost' za Skodu spdsobenri
svojou prev6dzkou vpredmete n6jmu podas trvania niijmu, ato vlehote do 15 dni od
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ridinnosti tejto zmluvy. N6jomca je povinny preukizat prenajimatefovi k6piu zmluvy
o poisteni bez zbyto(ndho odkladu po jej uzatvoreni, s vinkul6ciou poistn6ho plnenia
v prospech prenajimatel'a. N6jomca je povinny udrLiavat' poistnri zmluvu v platnosti po
celri dobu n6jmu. Poru5enie tohto ustanovenia sa bude povaLovat za ztwaLne poruSenie
zmluvy.

9.3. N6jomca sa zavazuje poistit' na vlastnd n6klady svoj majetok proti pripadnlfm Skodfm.
Ak tak neurobi, je za Skody vzniknut6 na majetku n6jomcu v predmete n6jmu
zodpovedny s6m n6jomca.

10. Spolodnf a zfverein6 ustanovenia

10.1. Pr6va apovinnosti zmluvnych str6n touto zmluvou vyslovne neupraven6, sa riadia
prislu5nymi ustanoveniami zdkona (,. 11611990 Zb. o n6jme apodn6jme nebytoqfch
priestorov v zneni neskor5ich predpisov a prislu5nymi ustanoveniami Obdianskeho
z6konnika.

10.2. Akdkol'vek zmeny, alebo doplnky ktejto zmluve je moZn6 urobit'len po vzf$omnej
dohode zmluvnych str6n, a to formou pisomndho dodatku podpisan6ho zmluvnfmi
stranami.

10.3. Prenajimatel' si vyhradzuje pr6vo na rekon5trukdnd pr6ce podas doby n6jmu, ako sf
napriklad rekon5trukdnd pr6ce a pripadn6 nadstavba budovy. Prenajimatel sa zavazuje
vykon6vat'tieto pr6ce tak, aby nenani5ali uLivame budovy n6jomcom.

I0.4. Zmluva nadobrida platnost' diom jej podpisania zmluvnymi stranami a tdinnost'
v nasledujrici dei po jej zverejneni v Centr6lnom registri zmluv. Ak k zverejneniu dOjde
pre 01 .02.202I, nadobrida ridinnost' dria 01 .02.202I. Zverejnenie zmluvy zabezpe(,i
n6jomca.

10.5. Zmluvnd strany prehlasujii, Le sa riadne obozn6mili s obsahom zmluvy a nemajri v tejto
srivislosti Liadne podmienky, pripomienky, ani niivrhy na doplnenie. Prehlasuli, Le

zmluvu uzatvorili slobodne, vdLne, urdito a nie pod n6tlakom za nftpadne nevliihodnych
podmienok. Zmluve porozumeli a na znak srihlasu s jej obsahom ju potvrdili svojimi
podpismi.

10.6. T6to zmluva je vyhotoven6 v Styroch rovnopisoch, z ktorych dve vyhotovenia sri urden6
pre prenajimatefa a dve vyhotovenia pre n6jomcu.
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