Zmluva o najme nebytovych priestorov -
administrativne priestory na ulici Senkvicka cesta 5 v Pezinku

1. Zmluvné strany

Prenajimatel: HELIO - PLUS; s. r. o.
Senkvicka cesta 5
902 01 Pezinok
zastupeny: Tomas$ Pastucha, konatel’
Pavel Pastucha, konatel’
1CO: 35 787 821
DIC/DIC DPH: SK2020204802
cislo uctu: 2626808043/1100, Tatra Banka, a.s.
Spoloc¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava
I, oddiel: Sro, vlozka cislo: 21683/B
(d’alej len ,,prenajimatel*)

N4jomca: Krajska prokuratira Bratislava
Vajnorska 47
812 56 Bratislava
zastupeny: JUDr. Sona Juri¢kova, krajska prokuratorka
1CO: 00 166 448
DIC: 2020830306
gislo uétu: 7000002737, Statna pokladnica
(d’alej len ,,ndjomca’)

Zmluva o nijme nebytovych priestorov (dalej len ,,zmluva®) v zmysle zédkona ¢&. 116/1990
Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, s poukazom na
ustanovenia § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, za tychto podmienok:

2. Uvodné ustanovenia

2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - prevadzkovej budovy vk. u.
Pezinok, okres Pezinok, obec Pezinok, nachadzajticej sa na ulici Senkvicka cesta 5
v Pezinku, supisné Cislo stavby 2615 na pozemku parc. ¢. 2063/3, zapisanej v katastri
nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 9673, vedenom katastralnym odborom Okresného
uradu Pezinok.

2.2. Zmluva sa uzatvara na zaklade dohody bez sprostredkovatela.

3. Predmet zmluvy a tucel najmu

3.1. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov v objekte prevadzkovej
budovy na ulici Senkvicka cesta 5 v Pezinku, uvedenom v bode 2.1. o celkove] vymere
821,5 m? do najmu ndjomcovi.

3.2. Prenajimatel’ ddva do ndjmu ndjomcovi predmet najmu za ucelom vyuZivania priestorov
ako administrativne priestory.



3.3. Najomca bude predmetné priestory uzivat pre ¢innost’ Okresnej prokuratiry Pezinok.

4. Doba trvania najmu

4.1. Tato zmluva sa uzatvéara na dobu urcitd ato na 10 (slovom desat’) rokov, s G¢innostou
k 01.02.2021, po podpisani zmluvy.

4.2. Zmluvné strany mozu skon¢it’ ndjomny vzt'ah:
a) uplynutim doby najmu,
b) na zdklade vzajomnej dohody,
¢) vypovedou z ddvodov podla § 9 ods. 2 a 3 zdkona ¢&. 116/1990 Zb.,
d) na zaklade legislativnych zmien, ktoré budi mat za nasledok zruSenie Okresnej
prokuratary Pezinok.

4.3. Vypovedanie zmluvy je ucinné jeho doruc¢enim druhej zmluvne;j strane.

4.4. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
jej doruceni. V pripade skoncenia najmu podla pismena d) bodu 4.2. tejto zmluvy sa
najomny vztah konéi 30. diilom po nadobudnuti u€innosti pravneho predpisu, na zéklade
ktorého dojde k zruSeniu Okresnej prokuratiry Pezinok.

5. Cena najmu

5.1. Najomné si zmluvné strany dohodli vo vyske 42,52 eur/m? za rok bez DPH. Periodicita
fakturacie najomného a zalohovych platieb sa stanovuje Stvrtrocne. Vyska najomného za
Stvrtrok je 8.728,43 eur bez DPH.

5.2. V ndjomnom nie su zahrnuté ceny za energie a prevadzkové sluzby:
a) spotreba plynu na kuarenie a ohrev TUV,
b) spotreba elektrickej energie,
¢) spotreba vody, vodné a sto¢né,
d) prevadzkové sluzby (obsluha a udrzba kotolne, odvoz a likvidacia odpadu).

6. Cena za energie a prevadzkové sluzby

6.1. Spotrebu plynu, elektrickej energie, vodné a sto¢né, bude prenajimatel’ fakturovat’ formou
mesacnych zéloh §tvrtroéne oddelene od faktiry za ndjom.

6.2. Prevadzkové sluzby bude prenajimatel fakturovat vo fakturach podla bodu 6.1.
Stvrtroéne vo vyske 450 eur bez DPH.

6.3. Prenajimatel’ zuctuje zalohové platby za prislusny kalendarny Stvrtrok vzdy do konca
mesiaca nasledujuceho po uplynuti prislusného Stvrtroku tak, aby bolo zrejmé kolko
najomca zaplatil za sluzby poskytované prenajimatel'om a aka bola skuto¢na vyska tychto
nakladov. V S§tvrtronom zG¢tovani prenajimatel uvedenie skutoéné néklady za
poskytované sluzby v ¢leneni:

- spotreba plynu na kurenie a ohrev TUV,
- spotreba elektrickej energie,
- vodné, stocné,



- odvoz a likvidacia odpadov,
- prevadzkové sluzby (obsluha a udrzba kotolne).

6.4. V pripade preplatku na zalohovych platbach, je prenajimatel’ povinny preplatok vratit
najomcovi do 30 (tridsiatich) dni od dorucenia zi¢tovania.

6.5. Ak sa prenajimatel’ dostane do omeskania s vratenim preplatku za zélohovo uhradené
sluzby, je povinny zaplatit’ zmluvnu sankciu vo vyske 0,05% zo sumy preplatku za kazdy
denl omeskania.

6.6. Za spravnost’ udajov v zmluvach uzavretych s dodavatelmi zalohovo fakturovanych
sluZieb (najmi za spravne uvedenie adresy odberatel'a) zodpoveda prenajimatel’.

6.7. Ndjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé udrziavacie prace
v predmete najmu, a to do vysky 300 eur s DPH na jednu opravu.

7. Forma uhrady ndjmu a prevadzkovych sluzieb

7.1. Najomca je povinny platit’ ndjomné podla bodu 5.1. vo vyske 8.728,43 eur bez DPH
Stvrtrocne a thradu prevadzkovych sluzieb podla bodu 6.2. vo vyske 450 eur bez DPH
Stvrtrocne bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatela ¢. 2626808043/1100, ato
Stvrtroéne pozadu, vzdy do 20. dila nasledujuceho mesiaca (podla doby splatnosti na
fakturach vystavenych prenajimatel'om).

8. Priva a povinnosti zmluvnych stran

8.1. Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Né4jomcovi je stav priestorov zndmy a preberd ich v stave,
v akom sa tieto priestory nachadzaju.

8.2. Ndjomca znaSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov nijomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju v tychto priestoroch.

8.3. Najomca nemdze zmenit' dohodnuty G¢el uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatela
a prislusného stavebného uradu.

8.4. Ndjomca nemdze vykonat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebného uradu.

8.5. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpovedd za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8.6. Najomca sa zavizuje, Ze predmet nadjmu bude uZivat’ dohodnutym spdsobom, v sulade
s predmetom svojej ¢innosti.

8.7. Ndjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich Casti do najmu, podndjmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenecha majetok
prenajimatel’a do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.



8.8. Njjomca nemdze na majetok prenajimatel’a zriadit' zalozné pravo alebo inak tento
majetok zat'azit’.

8.9. Ndjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a podobne, ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria karenia, vody a podobne), ako aj na
vykondvanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

8.10. Po skonCeni nijmu ndjomca zapisom odovzdd prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pdvodnom stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na thradu ndkladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom vopred pisomne
nedohodnt inak. ‘

8.11. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov v
zmysle zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky Ministerstva vnutra
SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsSich predpisov a zavizuje sa
pred zaCatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

8.12. Najomca na seba prebera vsetky povinnosti vyplyvajtce z predpisov o ochrane zdravia
a bezpecnosti pri praci osdb zdrzujucich sa v prenajatych priestoroch, ako aj za
bezpecnost’ technickych zariadeni v tychto priestoroch (v zmysle zékona ¢. 124/2006 Z. z
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni).

8.13. Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatelom andjomca neodovzda
nebytové priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni ndgjmu, zmluvné
strany sa dohodli, Ze nebytové priestory modze vypratat’ prenajimatel na néklady
a zodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za
pripadnu Skodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratdvania
nebytovych priestorov oznamit' najomcovi 3 dni pred planovanym terminom
uskutocnenia vypratania.

8.14. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit’ a ochraniovat’ sam.

b

8.15. V pripade omeSkania s plnenim peniazného dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatel’ovi Uroky z omeskania vo vyske uréenej v § 1 ods. 1 Nariadenia vlady SR
¢.21/2013 Z. z. k prvému diiu omeskania s plnenim petiazného dlhu.

8.16. Ndijomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu pravnej subjektivity, ako
aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vzt'ah.

8.17. Prenajimatel’ sthlasi s umiestnenim ndzvu Okresnej prokuratiry Pezinok na fasadu pri
hlavnom vchode do predmetu najmu.
9. Poistenie
9.1. Prenajimatel’ zabezpeci Standardné poistenie prenajatej nehnutel'nosti na vlastné naklady.

9.2. N4jomca sa zavédzuje na vlastné naklady poistit’ zodpovednost’ za $kodu spdsobenu
svojou prevadzkou v predmete ndjmu pocas trvania najmu, ato v lehote do 15 dni od



ucinnosti tejto zmluvy. Néajomca je povinny preukazat prenajimatelovi kdpiu zmluvy
o poisteni bez zbytocného odkladu po jej uzatvoreni, s vinkulaciou poistného plnenia
v prospech prenajimatel’a. Ndjomca je povinny udrziavat' poistni zmluvu v platnosti po
celt dobu ndjmu. PoruSenie tohto ustanovenia sa bude povazovat’ za zavazné porusenie
zmluvy.

9.3. Ndjomca sa zavidzuje poistit’ na vlastné naklady svoj majetok proti pripadnym Skodam.
Ak tak neurobi, je za Skody vzniknut¢é na majetku ndjomcu v predmete najmu
zodpovedny sam najomca.

10. Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

10.1. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho

zakonnika.

10.2. Akékol'vek zmeny, alebo doplnky k tejto zmluve je mozné urobit’ len po vzajomne;j
dohode zmluvnych stran, ato formou pisomného dodatku podpisaného zmluvnymi
stranami.

10.3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na rekonstrukéné prace pocas doby najmu, ako su
napriklad rekonsStrukéné prace a pripadna nadstavba budovy. Prenajimatel’ sa zavizuje
vykonavat’ tieto prace tak, aby nenartsali uzivanie budovy najomcom.

10.4. Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost
v nasledujuci denl po jej zverejneni v Centradlnom registri zmlav. Ak k zverejneniu dojde
pre 01.02.2021, nadobuda uc¢innost’ dna 01.02.2021. Zverejnenie zmluvy zabezpeci
najomea.

10.5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa riadne oboznamili s obsahom zmluvy a nemaja v tejto
suvislosti ziadne podmienky, pripomienky, ani ndvrhy na doplnenie. Prehlasuju, Ze
zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, urcito a nie pod natlakom za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluve porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom ju potvrdili svojimi
podpismi.

10.6. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dve vyhotovenia st uréené
pre prenajimatel’a a dve vyhotovenia pre najomcu.
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