Najomna zmluva

¢. 842 320 386 - 6 - 2016 - NZNP

uzatvorend v sulade so zdkonom €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

1.1 Prenajimatel’:
Obchodné meno

Sidlo
Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
Odstepny zavod

Osoba splnomocnena

na podpis Zmluvy

1CO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

(d’alej len ,,Prenajimatel*)

12 Néjomca:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH
Bankové spojenie
IBAN
SWIFT/BIC

(dalej len ,,Najomea®),

Vv zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva®)
CLI
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme “ZSR*

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava
. ind pravnicka osoba
: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

Oddiel: Po, Vlozka ¢&islo: 312/B

: Ing. Miroslav Kocak, generalny riaditel
: Zeleznice Slovenskej republiky - Stredisko hospodarenia

s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
(dalej len ,,SHM*)

: Mgr. Martin Paluk, riaditel SHM
: 31 364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: prenajimatel je platitel’ DPH

: ZSR — SHM, Regionalne pracovisko Nové Zamky

M. R. Stefanika 64, 940 65 Nové Zamky

:BONTE 2GO s.r.o.

: S. H. Vajanského 318/77, 940 74 Nové Zamky
: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

: Obchodny register Okresného sudu Nitra,

Oddiel Sro, vlozka ¢. 39822/N

: Alexander Szakacs - konatel’
150 048 571

: 2120162594

: SK2120162594

: najomca je platitel DPH

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*).



CLII
PREDMET A UCEL NAJMU

21 Prenajimatel’ je na zaklade zédkona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskorSich predpisov spravcom majetku Statu — stavby ,, vypravna budova ,, SO sGpisnym
Cislom 4804 v celosti nachadzajucej sa v katastralnom tuzemi Nové Zamky zapisanej na LV ¢. 638
vedenom na Okresnom trade Nové Zamky, katastralnom odbore na pozemku parc. reg. C KN ¢. 5777
(dalej len ,,Stavba“).

2.2 Prenajimatel’ prenajima Najomcovi nebytové priestory na 1. nadzemnom podlazi Stavby
- miestnost’ & 1102 - zberiia stavkovej kancelarie 0 vymere 50 m?
(d’alej len ,,Predmet najmu).

Celkova vymera Predmetu najmu je 50 m>

Predmet najmu je vyznaeny v pddoryse, ktory tvori Prilohu €. 1 Zmluvy ako jej neoddelitelnu
stcast’.

2.3 N4jomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné v stlade s CI. IV Zmluvy.

24 Najomca je opravneny Predmet najmu uZivat' vyluéne za ucelom prevadzky daréekovej
predajne balenych produktov.

2.5 Néjomcea je opravneny vykondvat' ¢innost uvedenu v ods. 2.4 Zmluvy v zmysle aktudlneho
vypisu zo Zivnostenského registra ¢. 440-26537 vydaného Okresnym uradom v Novych Zamkoch,
odbor zivnostenského podnikania.

CL 111
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu neurdita za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok, pricom Prenajimatel’ je opravneny titulom zaciatku
stavebnych prac v ramci rekonstrukcie vypravnej budovy zst. Nové Zamky ako aj jej sucasti, odstapit
od zmluvy jednostranne pisomnym oznamenim s i¢inkami ex nunc odo dna dorucenia oznamenia a to
aj v Case trvania rekonstrukcie s lehotou na opustenie a vypratanie Predmetu najmu 30 kalendarnych
dni odo dna dorucenia ozndmenia. V tejto lehote je Néajomca povinny opustit Predmet ndjmu
a s Prenajimatel'om podpisat’ preberaci protokol.

3.2 Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
dilom pravoplatnosti Rozhodnutia prislusného stavebného uradu o povoleni zmeny ucelu uzivania
Predmetu najmu, ktorému bude predchadzat zverejnenie tejto Zmluvy Vvzmysle Obcianskeho
zakonnika v spojeni so zakonom €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zadkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»Zakon o slobode informacii*). Najomca je povinny na vlastné naklady a bez naroku na refundaciu
zo strany Prenajimatela vlehote do 5 pracovnych dni odo dna podpisu tejto Zmluvy poziadat
prislusny stavebny urad o povolenie zmeny U¢elu uZivania Predmetu najmu. Najomca je povinny
predlozit’ Prenajimatelovi pravoplatné Rozhodnutie (s vyznaCenou dolozkou pravoplatnosti) a to
Vv lehote do 5 pracovnych dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak Najomca
nepredlozi Prenajimatel'ovi Rozhodnutie najneskér do 6 mesiacov odo dna podpisu tejto Zmluvy ta
bez d’alSieho ukonu zanikne.

3.3 V pripade nedodrzania ustanoveni Cl. IIl ods. 3.1 tejto Zmluvy si bude Prenajimatel
narokovat’ zmluvnu pokutu v zmysle CI. IV ods. 4.7 pism. ¢) tejto Zmluvy.



CLIV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY
4.1 Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze za prenajom Predmetu najmu uhradi N4jomca Prenajimatelovi najomné vo
vyske:

- za prevadzkové priestory 140,40 EUR/m?/rok nebytového priestoru
- spolu : 50 m? x 140,40 EUR/m%rok = 7 020 EUR/rok

Celkové rofné najomné za Predmet najmu je 7 020 EUR (slovom: sedemtisicdvadsat’ eur a nula
centov).

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podl'a platnych pravnych predpisov.

4.2 Najomné bude Najomca uhradzat' Prenajimatelovi mesacne na zaklade faktry vystavenej
Prenajimatelom na ktorykol'vek zbankovych 1uctov Prenajimatela uvedenych v zahlavi faktiry.
Faktura bude vystavena Prenajimatelom vzdy do desiateho (10.) dia aktualneho mesiaca. Splatnost’
faktury je Strnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia. Najomné sa povazuje za uhradené ditom pripisania
sumy najomného na niektory z bankovych uctov Prenajimatel’a uvedenych vo fakture.

4.3 Prva fakturacia najomného za obdobie odo dna ucinnosti Zmluvy do prvého dna zacatia
zmluvne dohodnutého pravidelného faktura¢ného obdobia bude vykonana najneskor do siedmich (7)
dni od posledného dna obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktary je Strnast’ (14) dni odo
dna jej vystavenia.

4.4 Prenajimatel’ bude uhrddzat za Predmet najmu dan z nehnutelnosti v zmysle zdkona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady Vv zneni neskorsich predpisov. Vyska dane z nehnutelnosti je zahrnuta do ceny najmu.

4.5 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranné¢ho zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za Predmet najmu v zavislosti od tirovne inflacie jedenkrat rocne.
Néjomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflicie oficialne vyhlasenu Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.

Zvysené najomné bude Najomcovi pisomne ozndmené a nasledne dofakturované najneskdr do
Sest'desiatich (60) dni odo dia dorugenia oznamenia o vyske inflacie prenajimatelovi od Statistického
uradu SR. Fakttra bude splatna do $trnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia.

4.6 Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za
zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vzt'ah
vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

4.7 Ak zisti Prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy N4jomcom, alebo povinnosti
ulozenych Najomcovi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni Prenajimatela, je Najomca
povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske:

a) 10% z roéného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zdvazného porusenia Zmluvy; menej zavazné poruSenie
povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie,

b) 20% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Ndjomcu,
ktoré ma podl'a Zmluvy povahu zavazného poruSenia Zmluvy; zavazné poruSenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.



Zmluvnt pokutu je mozné ulozit opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny v urcenej lehote,
alebo ak sa budi zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela na nihradu Skody,
ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

C) 2.000 € za kazdy aj zaCaty mesiac omeskania s vypratanim Predmetu najmu po pisomnom
oznameni o odstipeni od Zmluvy Prenajimatelom titulom zacatia stavebnych prac v ramci
rekonstrukcie vypravnej budovy Zst. Nové Zamky ako aj jej sucasti ato aj Vv case trvania
rekonstrukcie. Zmluvné strany prehlasuju, Ze dojednana zmluvna pokuta nie je neprimerane vysoka,
a to vzhl'adom na rozsah a charakter a dolezitost’ zabezpeCovaného zavizku Prenajimatela.

4.8 V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu méa Prenajimatel’ pravo Gctovat’ Najomcovi
trok z omeskania v stilade so vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi. Urok zomeskania sa
Néjomca zavézuje uhradit’ Prenajimatel’'ovi na zaklade faktiry s lehotou splatnosti do $trnastich (14)
dni odo dna jej vystavenia. Zaplatenie uroku z omeskania nesposobuje zanik povinnosti Najomcu
platit’ zmluvnt pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

4.9 Néjomca sa zavdzuje v Case trvania najomného vzt'ahu pisomne ozndmit' Prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskér do piatich
(5) dni po tomto datume. V pripade, Ze Najomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po tomto
datume a danovy urad vyrubi Prenajimatel’ovi pokutu, Najomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatelovi
tuto vyrubeni pokutu vratane dodato¢ne vyrubenej dane na zaklade faktiry. Splatnost’ faktury je
Strnast’ (14) dni odo dnia jej vystavenia.

410 Neoddelitelnou stucastou tejto Zmluvy je Priloha €. 2 — , Prehldsenie pre tcely posudenia
obchodného partnera® v stuvislosti s ustanovenim § 2 pism. n) zdkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani
Z prijmov v zneni neskorSich predpisov. Obchodny partner je povinny Prenajimatelovi pisomne
oznamit kazdi zmenu suvisiacu s personalnym, ekonomickym alebo inym prepojenim voci
Prenajimatel’ovi a to do pat’ (5) dni odo dia vzniku zmeny.

411 V dohodnutom najomnom nie st zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie, plynu, vody,
tepla, odvoz odpadu a inych sluzieb. Tieto poplatky a naklady znasa sam Najomca a platby za tieto
médid a sluzby budu rieSené samostatnymi odberatel'skymi zmluvami s dodavatel'mi tychto sluzieb.
Utinnost tychto samostatnych odberatel'skych zmluv s dodavatelmi tychto sluzieb bude viazana na
ucinnost’ Zmluvy. Kopie tychto zmluv predlozi Najomca Prenajimatel'ovi najneskor do tridsatich (30)
dni odo dna ucinnosti Zmluvy. V opa¢nom pripade sa bude tento nedostatok povazovat’ za zavazné
porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukon¢it’ tento ndjomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

CLV ,
UKONCENIE NAJMU

5.1 Néjomny vzt'ah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b1) pisomnou vypovedou bez udania dovodu. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat’
prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujaceho po doruceni pisomnej vypovede,

b2) pisomnou vypoved'ou z dévodu zadvazného poruSenia povinnosti vyplyvajucich z najomného
vztahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také poruSenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznafené ako
zavazné porusenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesacna a zacina plynat’ prvym dnom
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede,

cl) zanikom Zmluvy bez d’alsieho ukonu, a to diiom kedy v sulade s § 23 ods. 1 zakona ¢. 7/2005
Z. z. 0 konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov nastant Gcinky vyhlasenia konkurzu na majetok Najomcu v upadku,

c2) zanikom Zmluvy bez d’al§ieho tkonu, a to diiom kedy Najomca vstipi v stilade s § 70 ods. 2
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov do likvidacie,



c3) zanikom Zmluvy bez d’al$ieho tkonu, a to ditom kedy nastanu Géinky odpredaja Predmetu
najmu v sulade s § 28 ods. 3 zdkona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

c4) zanikom Zmluvy bez dalSieho ukonu, ato dhnom kedy Najomca strati opravnenie alebo
sposobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti, na ktort ma Predmet najmu
prenajaty v zmysle ods. 2.4 Zmluvy,

d) odstapenim od Zmluvy, ak to umoziuje zdkon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne
dohodli sa Zmluva rusi s t¢inkami ex nunc.

5.2 Najomca sa zavizuje vznik skutocnosti uvedenych v ods. 5.1 pism. cl), c2) a c4) Zmluvy
bezodkladne - najneskor do piatich (5) dni pisomne oznamit' Prenajimatel'ovi, v opac¢nom pripade
bude N4jomca povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle Cl. IV Zmluvy a to
az do dna dorucenia predmetného pisomného oznamenia Prenajimatelovi.

5.3 Vypovedi mdéze predchddzat pisomné upozornenie Prenajimatela Najomcovi o poruSeni
zmluvnych podmienok.

CL VI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti zo strany Né4jomcu alebo Prenajimatela budu
doruCované na adresy Prenajimatel’a alebo Najomcu uvedené ako adresy pre doru¢ovanie pisomnosti
uvedené v CL. I Zmluvy.

6.2 V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedent1 ako adresa pre
doruCovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s dorucenkou sa
tieto pisomnosti povazuju za doru¢ené Ndjomcovi, aj ked”:

a) N4jomca odoprel prijatie zasielky; zésielka sa povazuje za dorucenti diom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na poste uloZena a Najomca ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje za deni dorucenia, i ked’ sa Najomca o ulozeni nedozvedel,

C) bola zasielka vratena Prenajimatelovi ako nedorucitel'nd najmi preto, Ze nebolo mozné
Najomcu na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v
inom registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ina adresa nie je Prenajimatel'ovi znama, a teda nie je
mozné pisomnost’ doruéit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) diloch od vratenia nedorucenej
zasielky za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa Najomca o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa dorucuji zamestnancom opravnenym ich za Zmluvné strany prijimat. Ak
takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost, ktora je ur¢ena do vlastnych rak, tomu, kto je
opravneny za dani Zmluvna stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej zamestnancovi,
ktory pisomnosti prijme.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel’ protokolarne odovzdd Najomcovi Predmet ndjmu na zéklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie
stavu, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

7.2 Néjomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom Predmetu ndjmu a v tomto stave
ho bez vyhrad prebera do uzivania.

7.3 Néjomca bude uzivat’ Predmet najmu riadnym a hospodarmnym spdésobom, bude dodrziavat
vSeobecne platné predpisy, vzt'ahujuce sa na Predmet najmu. Najomca smie uzivat Predmet najmu



len na ucely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. Njjomca je povinny vyhybat’ sa takému Géelu najmu, ktory
by narusoval verejny poriadok, ohrozoval zdravie, bezpecnost” a mravnli vychovu (napr. podavanie
alkoholickych napojov, hazardné hry a iné).

1.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zdujmu N4jomcu uzivat’ Predmet ndjmu na iny ucel
ako ten, na ktory je stavbene urCeny, je Najomca povinny na vlastné naklady a bez naroku na
refundaciu zo strany Prenajimatel’a poziadat' prislusny stavbeny urad o povolenie zmeny ucelu
uzivania Casti stavby. Najomca do doby nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného
stavbeného tiradu o zmene ucelu uzivania Casti stavby nie je opravneny uzivat’ Predmet ngjmu na iny
ucel, v opa¢nom pripade sa zavizuje nahradit’ Prenajimatelovi vSetky sankcie, ktoré mu budu z tohto
titulu ulozené. Ndjomca je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi zmenu ucelu uZivania Casti stavby ako
i doru¢it’ kopiu rozhodnutia o povoleni uZivania Casti stavby na iny ucel a to s vyznacenou dolozkou
pravoplatnosti v lehote do piatich (5) pracovnych dni odo dia nadobudnutia pravoplatnosti prislusného
rozhodnutia. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v désledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy.

7.5 N3jomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou Predmetu najmu a drobné
opravy najmi drobné opravy suvisiace s uzivanim Predmetu najmu, zariadenia a vybavenia ako aj
vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednotlivi opravu alebo
bezn Gdrzbu neprevysi sumu 331,94 EUR bez DPH.

7.6 N4jomca je povinny na vlastné naklady osadit’ vodomer na studenu a teplt vodu s platnym
overenim, ktory je povinny pravidelne overovat’ v zmysle vyhlasky o metrologii ¢. 210/2000 Z.z.

7.7 Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' odvoz a likvidaciu odpadu cestou
mestského uradu Nové Zamky v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady a zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov. Doklad o likvidacii TKO predlozi na OR Trnava Sekciu Zelezni¢nych
budov do 1 mesiaca od uzatvorenia Zmluvy.

7.8 N3jomca je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat’ Prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti Najomca zodpoveda za Skody tym spdsobené
a nema narok na nahradu skody, ktord by mu inak prinalezala z dévodu nemoznosti alebo obmedzenia
uzivania veci pre jej vady. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani Predmetu najmu
v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a Gdrzby bez naroku na finanént nahradu.

7.9 V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku Prenajimatel’a je Najomca povinny tuto udalost’
Prenajimatelovi nahlasit’ bezodkladne - najneskor do Styridsatosem (48) hodin. Ndjomca je povinny
informovat’ Prenajimatela o poistnej udalosti  pisomnou formou alebo telefonicky na t. ¢.
035/2292506 - p. Homola Cubomir (spravca Zelezni¢nej infrastruktiry).

N4ajomca je povinny poskytnit’ sa¢innost’ pri spracovani vSetkych relevantnych podkladov potrebnych
pri likvidacii §kéd poistnej udalosti. Poistnou udalostou je pripad poskodenia alebo zniCenia veci
zivelnou udalostou (komplexné Zivelné riziko), pripad odcudzenia veci, pripad poskodenia veci
vandalizmom, pripad poSkodenia alebo znicenia strojov a zariadeni — lom stroja a zodpovednost’ za
Skodu.

Vsetky néklady spojené so zriadenim predmetu najmu a odstrdnenim $kod vzniknutych
prevadzkovanim predmetu najmu, zabezpeci a uhradi Najomca v plnom rozsahu.

7.10 Najomca nema voc¢i Prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak z Cinnosti Najomcu doéjde k ekologickému
zat'azeniu, zodpovednost’, prip. sankcie ulozené prislusnymi orgdnmi znasa Ndjomca sam.

7.11 Nijomca je povinny umoznit zamestnancom Prenajimatela vstup do Predmetu ndjmu za
ucelom overenia jeho technického stavu a sposobu jeho uzivania. Najomca sa sucasne zavizuje, Ze
v ¢ase minimalne troch (3) mesiacov pred ukonéenim platnosti a u¢innosti Zmluvy umozni vstup do



Predmetu najmu zamestnancom Prenajimatela a zaujemcom o odkupenie, resp. 0iné
vyuzitie Predmetu n4jmu. Sucasne sa Ndjomca v tomto obdobi zavdzuje Prenajimatelovi umoznit
umiestnenie oznamu na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ pontkat’ tretim
osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. najom). Porusenie tychto povinnosti
sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento
najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.12  Njjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a prenechat’
Predmet ndjmu podl'a Zmluvy alebo akukol'vek jeho €ast’ inému do uZzivania alebo do podndjmu. Bez
suhlasu Prenajimatel’a nesmie Najomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu najmu inej
osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v doésledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit
tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.13  Akékol'vek stavebné upravy Predmetu najmu méze Najomca vykonat’ len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom Prenajimatela a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek
iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. Pripadné stavebné upravy je Najomca povinny este
pred ich zagiatkom konzultovat’ so spravcom zariadeni SMSU OZT OT Bratislava. Porugenie tejto
povinnosti sa povaZzuje za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukong¢it’
tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

V pripade, Ze nepovolenou stavebnou c¢innost'ou alebo inou nepovolenou cinnostou vykonavanou
na Predmete najmu zo strany Né&jomcu vzniknu Prenajimatelovi akékol'vek zdvézky (napr. sankcie
a pod.), Najomca sa zavizuje tieto zaviazky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

7.14 Nijomca mozZe na Predmete najmu umiestnit’ svoje oznaCenie podla ticelu dohodnutého v
Zmluve o maximalnej ploche jeden (1) m2. DalSie oznacenie sa bude povazovat’ za reklamu a bude
predmetom samostatnej zmluvy.

7.15 Zmluvné strany sa dohodli na zéklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ze Ndjomca je povinny zabezpecit' na Predmete najmu vsetky
ulohy ochrany pred poZziarmi podl'a ustanoveni tohto zdkona. Najomca sa zaroven zavizuje dodrziavat’
aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim Predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych
predpisov, najmi zakona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 17/1992 Zb. o
zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom porusenia
povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel’ovi uloZené. Najomca sa zaroven
zavizuje na vlastné naklady vykonavat pravidelné revizie urCenych technickych zariadeni,
elektrického zariadenia, Gstredného kurenia, kominovych telies, hasiacich pristrojov a hydrantov,
nachadzajucich sa na Predmete najmu a Najomca je povinny predlozit’ kopiu revizii Prenajimatel’ovi.
Inak Najomca zodpoveda Prenajimatel'ovi za vSetky $kody, ktoré vznikni porusenim tejto povinnosti.

7.16  N3jomca je povinny ihned’ ohlasit’ Prenajimatel'ovi kazdi zmenu adresy a inych tdajov, ktoré
sa viazu k udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskér vSak do siedmich (7) dni po nej.
V pripade takéhoto ozndmenia sa doruCuje pisomnost na novooznamenu adresu. PoruSenie tejto
povinnosti Najomcu pisomne ohlasit’ kazdi zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k tdajom
Najomcu, uvedenym v Zmluve, sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.17 Niomca je povinny umoznit vstup do Predmetu najmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatela za ucelom nutnych merani, prehliadok, revizii, oprdv a odstrafiovania portich na
podzemnych a nadzemnych vedeniach resp. zariadeniach umiestnenych v Predmete najmu. Zaroven je
najomca povinny nezasahovat’ do jestvujucich rozvodov.



7.18 Najomca je povinny zabezpecit’ upratovanie prenajatych priestorov na vlastné naklady.

7.19 Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku ditu ukoncenia najmu je Najomca
povinny Predmet najmu uvolnit, vypratat a protokolarne ho odovzdat’ Prenajimatelovi v Stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Zaroven je Najomca ku ditu ukonéenia
najmu povinny odovzdat’ Predmet najmu bez viditelného naruSenia povrchov omietok (otvory po
odstraneni technologickych zariadeni, po reklamnych zariadeniach a pod.) s vykonanim hygienickej
mal’by stien a stropov v Predmete najmu.

7.20 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu ndjmu od odovzdania Predmetu ndjmu
Né4jomcovi do vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je
Najomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi spdsobent $kodu za nadmerné opotrebenie Predmetu
najmu alebo inu $kodu, ktora tymto vznikla.

7.21 V zmysle § 11 zakona ¢. 122/2013 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov Najomca podpisom Zmluvy vyjadruje svoj sthlas so spracovanim svojich
osobnych udajov Vv zahlavi Zmluvy pre potreby realizacie ucelu Zmluvy. Najomcov suhlas so
spracovanim jeho osobnych udajov Prenajimatel'om plati pocas celej doby trvania najomného vztahu
upraveného Zmluvou a pocas doby, po ktorti bude Zmluva archivovana Prenajimatel'om po jej zaniku
v zmysle platnych a uc¢innych pravnych predpisov. Tento suhlas je mozné odvolat pisomnym
oznamenim doru¢enym Prenajimatelovi. U¢inky takéhoto odvolania nastdvaju momentom doruéenia.

7.22  Nijomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny so Standardami Zelezni¢nych
stanic vztahujicimi sa na Predmet ndjmu. Za udrziavanie prislusnych Standardov Zelezni¢nych stanic
je v Predmete najmu zodpovedny Najomca. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda
Néjomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom poruSenia povinnosti
Néjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi ulozené. Zaroven sa porusenie tychto
povinnosti povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukondit
tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

CLVIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a subsidiarne ustanoveniami Obcianskeho zikonnika v zneni neskorSich predpisov a dalSimi

vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

8.2 Prava a povinnosti Prenajimatel'a vykonavaju jednotlivé organiza¢né zlozky Prenajimatela
v zmysle platného organizacného poriadku Prenajimatel’a.

8.3 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maju sposobilost’ na pravne ukony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd po vzajomnej dohode
v sulade so zakonom, s ich slobodnou vol'ou, vazne, urcite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak stihlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

8.4 Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, moézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatel’a o zvySeni najmu
v zmysle ods. 4.5 Zmluvy a d’al$ich zmien, ktoré Zmluva pripasta.

8.5 Ak sa preukaze, ze niektoré zustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné a/alebo
neucinné, a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celi Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavézuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto



ustanovenie (jeho c¢ast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

8.6 Zmluvné strany berd na vedomie a sti¢asne vyjadruju sthlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacii.

8.7 Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

V Bratislave, dfia .........ccccoeeevvie i, V Novych Zamkoch, dia..........cccccocerrrieneeee.
Prenajimatel’: Najomca:
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava Alexander Szakacs
v skratenej forme “ZSR* konatel’ spolo¢nosti BONTE 2GO s.r.o.
Mgr. Martin Paluk
riaditel
7SR — Stredisko hospodarenia s majetkom
Bratislava



