Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 2016020

uzavreta v zmysle Zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

V zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’: EKOSTEEL PreSov, s. r. o.
Duchnovi¢ovo namestie 1, 080 01 PreSov
1CO: 36 487 317
DIC: 2020010333
IC DPH: SK2020010333
Registracia: Obch. register OS Presov, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 14301/P
Zastupeny: Mgr. Martin Mokris, konatel’

Bankové spojenie:

a
Najomca: TECHNICKA INSPEKCIA, a.s.
Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava
ICO: 36 653 004
DIC: 2022210608
IC DPH: SK2022210608
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 3919/B
Zastipeny: Ing. Dusan Perni$, predseda predstavenstva a generalny riaditel

Bankové spojenie:

uzavreli tto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

Clanok 1. Predmet zmluvy a tcel najmu

1.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti na Duchnovicovom nam. 1 v PreSove, kat. 0z.
PresSov, zapisané na Katastralnom trade PreSov, Sprava katastra PreSov na LV €. 11693,
ako admin.- soc. budova, supisné ¢islo 3951, postavena na parc. ¢. 5806 — zastavana
plocha 0 vymere 3595 m?. Kopia listu vlastnictva &. 11693 tvori Prilohu &. 1 tejto zmluvy.

1.2. Najomcovi prenajima tieto priestory:
~ kancelaria ¢. 147/1 o vymere 16 m*

Uvedeny nebytovy priestor je vyznaceny na pddoryse, ktory tvori Prilohu €. 2 tejto
zmluvy.

Clanok 2. Doba najmu a skoncenie najmu

2.1. Ngjom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurc¢iti od 1.11.2016
2.2. N4jom nebytového priestoru zanika

a) dohodou zmluvnych stran

b) vypoved'ou zo strany prenajimatel’a

¢) vypovedou zo strany ndjomcu

d) zanikom predmetu najmu

e) okamzitym skonc¢enim ndjmu podl'a bodu 2.4. zmluvy



2.3. V pripade vypovede z ndjomného vztahu, tdito mdze byt dand najomcom
I prenajimatel’om, i bez udania dévodu, s trojmesacnou vypovednou lehotou, ktora zacne
plynat od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

2.4. Prenajimatel’ moZze pristipit’ k okamzitému skonceniu najmu v pripadoch, ak

a) najomca uziva prenajaty priestor v rozpore so zmluvou

b) ndjomca je viac ako 30 dni v omeskani s platenim dojednanych splatok ndjomného
a uhrad za sluzby poskytované s najmom

¢) najomca hrubym sposobom narusuje klI'ud a poriadok

d) nagjomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a

Néjomca moéze pristupit’ k okamzitému skonceniu ndjmu v pripadoch, ak

a) prenajaty priestor sa stane bez zavinenia najomcu trvale alebo dlhodobo (viac ako 30
dni) nesposobily na dohodnuté uzivanie

b) prenajimatel’ hrubo porusuje povinnost’ udrziavat’ prenajaty priestor v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie, alebo zabezpecovat riadne plnenie sluzieb
poskytovanych s uzivanim prenajatého NP (dodavky elektriny, vody, kiirenia).
Za hrubé poruSenie sa pre tento ucel povazuje, ak porusovanie povinnosti
prenajimatel’a trva viac ako 30 dni.

V pripade, Ze nastant okolnosti braniace riadnemu uZzivaniu prenajatych priestorov

Vv trvani menej ako 30 dni, mé& najomca pravo na primeranu zl'avu z najmu (odpustenie
najmu za ¢as, kedy nemohol prenajaté priestory objektivne vyuzivat’ na dohovoreny
ucel).

Clanok 3. Najomné

3.1. N4ajomné za priestory uvedené v bode 1.2. je stanovené dohodou zmluvnych stran takto:

Najom 4,4000 EUR/m2/mes. 70,4000 EUR/mesiac
Energie 1,7000 EUR/m2/mes. 27,2000 EUR/mesiac
Sluzby 0,3000 EUR/m2/mes. 4,8000 EUR/mesiac
Spolu (bez DPH) 6,4000 EUR/m2/mes. 102,4000 EUR/mesiac

3.2. Dojednané najjomné je najomca povinny platit’ na zaklade faktir od prenajimatel’a
mesacne v sume 102,40 EUR + DPH na uéet prenajimatel’a, IBAN:

Vyska najomného je kone¢na a zahfiia vSetky uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu najmu (t.j. elektricka energia, teplo, vodné, sto¢né, odvoz odpadu), ako aj za sluzby
(parkovacie miesto, strazna sluzba, upratovanie, zimna tdrzba a pod.).

Prenajimatel’ bude vystavovat’ za jednotlivé mesiace faktiry. Splatnost’ faktary je do 15.dna
prislusného mesiaca, za ktory je uctovany najom.

Nijomca uhradi prenajimatel’ovi zabezpeku vo vyske 122,80 EUR najneskor do 7 dni od
podpisania zmluvy na ucet prenajimatel’a, IBAN:

na ziaklade najomnej zmluvy a pri uhrade ndjomca uvedie ako variabilny symbol ¢islo
najomnej zmluvy.

Tato uhradena zabezpeka bude najomcovi vratena pri ukonéeni najomnej zmluvy.



3.3.V pripade, Ze sa najomca oneskori s thradou najomného o viac ako 5 dni, je prenajimatel’
opravneny uctovat najomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za
kazdy deti omeskania. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia dorudenia
vyuctovania.

3.4. Zriadenie telefonnej pripojky a naklady spojené s telefonovanim hradi najomca v plnej
vyske. Ak po skonceni najmu zostane zriadena telefonna linka prenajimatel’ovi, tento sa
zavézuje uhradit’ nédklady na jej zriadenie najomcovi do 30 dni po skonceni n&jmu.

3.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze formou dodatku k zmluve upravit
vysku ndjomného primeranym zvysenim v zavislosti od:

a) rastu cien dodavok jednotlivych energii (el. energia, teplo, vodné a stocné)

b) zmeny pravnych predpisov o sadzbe dani, a to: DPH, dani z nehnutel'nosti, dani z prijmu
C) rastu inflacie

3.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sicast'ou najmu nebytovych priestorov je dodanie 1 ks
dial’kového ovladaca na parkovanie v zadnej Casti parkoviska, t. j. za retazovou zabranou a to
bezodplatne pocas trvania ndjmu nebytovych priestorov.

Clanok 4. Priva a povinnosti prenajimatel’a

4.1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

4.2. Statutarny zastupca prenajimatel’a alebo nimi osobitne splnomocnené osoby st opravneni
pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov za icelom kontroly, ¢i najomca uziva vec
riadnym spdsobom. Kontrolu je opravneny vykonavat’ len v sprievode najomcu alebo nim
poverenej osoby.

4.3. Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skonc¢enia ndjmu akymkol'vek spdsobom
poskytnit’ ndjomcovi nahradné priestory.

4.4. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCovat’ udrZiavanie podstaty objektu ako jeho spravca
a tiez uhradzat’ poistenie nehnutel'nosti, v ktorej sa nachadza prenajimany nebytovy priestor,
a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom na thradu skody spdsobene;j
poZiarom, Zivelnou pohromou a kradeZou sucasti stavby z titulu zakonnej zodpovednosti.

4.5. Po ukonceni zmluvného vztahu ndjomca prevzaté priestory vrati prenajimatel’ovi
protokolarne v stave, v akom ich prevzal alebo so siipisom vopred dohodnutych zmien

S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Zistenl preukazatel'na Skodu na majetku
prenajimatel’a sa ndjomca zavézuje uhradit’ bezodkladne po skonc¢eni najomného vztahu.

Clanok 5.Prava a povinnosti nijjomcu
5.1. Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.
5.2. Najomca ma pravo technicky a ucelovo si vybavit’ prenajaté priestory podl'a vlastného
zameru v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti, pre ktort predmetné priestory

bude uzivat, a to na vlastné naklady, ktoré nebudu zohl'adnen¢ vo vyske najomného.

5.3. Najomca uhradza vsetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov.



5.4. N4jomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podnajmu len
S pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

5.5. Najomca sa zavdzuje v pripade ukoncenia ndjmu vratit’ prenajimatel’ovi nebytové
priestory v stave, v akom ich prebral na uzivanie.

5.6. N4jomca si moze na vlastné néklady zriadit’ zabezpeCovacie zariadenie.

5.7. Najomca je povinny bez meskania oboznamit’ prenajimatel’a s kazdou zmenou tykajicou
sa jeho udajov (sidlo, konatel’, zmena adresy pre zasielanie faktur, registracia resp. zruSenie
registracie za platitel'a DPH a pod.).

5.8. Najomca je opravneny uzivat’ spolo¢né priestory (schody, soc. priestory, vytah a pod.)
V primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatel'ov.

5.9. Najomca je opravneny vstupovat’ do objektu i cez sobotu, nedel'u a sviatky.

5.10. Najomca si poisti na svoje naklady svoju prevadzkovu ¢innost’ — zariadenia, majetok,
¢innosti a pracovnikov priamo s poistoviiou. Za materialové a finan¢né hodnoty v prenajatych
priestoroch ruc¢i a zodpoveda sdim najomca.

5.11. Najomca sa zavdzuje zaplatit’ prenajimatel’ovi skodu, ktora mu spdsobi, alebo ktorti
spdsobia osoby, ktoré vstipili do budovy na zéklade jeho uzivacieho prava, a to do 30 dni od
vyuctovania.

5.12. N4jomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nuteny obmedzit’ alebo vylacit
prevadzku niektorych Casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku
energii v zaujme odvratenia vzniku Skody alebo zmensenia jej nasledkov, alebo v pripade
inych objektivnych okolnosti, nema ndjomca narok na ndhradu Skody (strat) a prenajimatel’
nema povinnost’ zabezpecovat’ nahradné kapacity.

5.13. N4jomca zabezpeci uschovu odlozenych veci svojich pracovnikov a 0sdb, ktoré vstipia
do budovy s jeho stthlasom a zodpoveda za skodu v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

5.14. Njjomca poskytne prenajimatel’'ovi sti¢innost’ pri zabezpe€ovani tloh protipoZiarnej
ochrany a prevencie. Najomca sa zavizuje dodrziavat protipoziarne a bezpe¢nostné predpisy
Vv prenajatych priestoroch a pred zacatim, ako aj pocas prevadzky vykonat’ vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

5.15. N4jomca je povinny pri vzniku havérie v objekte umoznit’ pristup prenajimatelovi
k dolezitym zariadeniam objektu (k rozvodom plynu, elektrine a pod.).

5.16. Najomca nesmie prekrocit’ povolentl nosnost’ podlah.

5.17. V pripade vypovede ndjmu zo strany ndjomcu alebo prenajimatel’a, je ndjomca povinny
umoznit’ zdujemcovi o prendjom obhliadku predmetu najmu v pritomnosti prenajimatela
alebo jeho zastupcu a je opravneny byt pritomny na takejto obhliadke aj on sdm.

5.18. Prenajimatel’ stihlasi s umiestnenim informacnej tabule najomcu v priestoroch
prenajimatel’a s tym, Ze ndjomca je povinny vopred poziadat’ o urenie miesta na umiestnenie

informacnej tabule, ktort si zabezpec€uje na vlastné néklady.

5.19. Ngjomca je povinny prenajaty priestor oznacit' na vstupnych dverach svojim ndzvom.



5.20. VSetky listiny, ktoré prenajimatel’ bude doru¢ovat’ ndjomcovi, sa povazuju za dorucené,
ak boli doruc¢ené postou na adresu najomcu: Mgr. Jarmila Zadoriova, Technicka inSpekcia,
a.s., pracovisko Kosice, Juzna trieda 95, 040 48 Kosice

Clanok 6. Zaverené ustanovenia
6.1. Tato zmluva je platnd ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

6.2. Tuto zmluvu je mozné menit’ len pisomnym dodatkom na zaklade vzajomnej dohody.
Zmenu zo strany najomcu mozno vykonat’ len na zaklade pisomnej ziadosti najomcu k 1. ditu
nasledujuceho mesiaca po doruc¢eni ziadosti o zmenu.

6.3. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, kazdy zo zmluvnych stran obdrzi 1
vyhotovenie zmluvy.

6.4. Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vole,
tuto zmluvu vlastnoruc¢ne podpisuju. Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju v celosti
i na pripadnych pravnych nastupcov prenajimatel’a, resp. nového vlastnika alebo najomcu,

a to bez osobitného suhlasu alebo dodatku.

6.5. NeoddeliteI'nou sucastou zmluvy st nasledovné prilohy:
Priloha ¢. 1 — List vlastnictva ¢. 11693
Priloha ¢. 2 — Podorys nebytovych priestorov

V Presove, dna V Bratislave, dia
prenajimatel’ najomca
EKOSTEEL PreSov, s. r. o. Technicka inSpekcia, a.s.
Mgr. Martin Mokris Ing. Dusan Perni$§

konatel predseda predstavenstva



