Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 451/109/2016

uzatvorena podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
V zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik Vv zneni
neskorSich predpisov a § 13 zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni

neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika

a

Najomca:

Ustredie prace, socialnych veci a rodiny

Spitélska 8, 812 67 Bratislava

Statutarny zastupca: Ing. Marian Valentovié, generalny riaditel’

V zastupeni: Mgr. Lenka Kusalikova, riaditel’ka sekcie ekonomiky na zaklade
splnomocnenia ¢. 2015/14709 zo dia 02.02.2015

ICO: 30794536  DIC: 2021777780

Zapisany ako: Rozpoctova organizacia, zriadena zdkonom ¢. 453/2003 Z. z.

Fakturac¢na a koreSpondencna adresa:

Urad prace, socialnych veci a rodiny Partizanske

Nam. SNP ¢. 151/6, 958 01 Partizanske

ICO: 30794536, DIC: 2021777780

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN:

V zmysle § 5 ods. 2 zdkona 453/2003 Z. z. 0 organoch Statnej spravy v oblasti

socialnych veci arodiny asluzieb zamestnanosti a 0 zmene a doplneni niektorych

zdkonov v zneni neskorsich predpisov s Géinnostou od 1.1. 2015 je Urad prace,

socialnych veci a rodiny Partizanske preddavkova organizacia napojena na rozpocet

Ustredia  prace, socidlnych veci arodiny, ktoré je od 1.1. 2015 spravcom

predmetného majetku Statu.

(d’alej len ,,prenajimatel™)

VSeobecna zdravotna poist’oviia, a.s.

Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava — mestska Cast’ Petrzalka

Statutarny organ:  Mgr. Miroslav Ko¢an, predseda predstavenstva
Ing. Milan Horvath, podpredseda predstavenstva
doc. JUDr. Michal Duri§, PhD., ¢len predstavenstva

1CO: 35 937 874

DIC: 2022027040

IC DPH: SK2022027040

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN:

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sa,

vlozka ¢. 3602/B

(d’alej len ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a ndjjomca d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tato zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,zmluva®):



Clanok |
Predmet najmu

Predmetom ndjmu podl'a tejto zmluvy je nehnutel'ny majetok vo vlastnictve Slovenske;j
republiky v sprave prenajimatela, a to: nebytové priestory spolu o vymere 77,80 m?,
ktoré sa nachadzaju na 1. poschodi administrativnej budovy na Nam. SNP 151/6, 958 01
Partizanske, supisné ¢islo 151, v katastralnom tizemi Partizanske, okres Partizanske, obec
Partizanske, zapisanej v KN na LV ¢. 2787 vedenom katastralnym odborom Okresného
uradu v Partizanskom(d’alej len ,,budova®).

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi za odplatu a za podmienok
uvedenych v tejto zmluve, nebytové priestory v budove uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku
zmluvy, spolu o vymere podlahovej plochy 77,80 m? podla situaéného planu v prilohe
¢.1, ktora tvori neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy, a to:

kancelarske priestory na 1. poschodi budovy:

kanceldaria ¢. 133 0 vymere 16,40 m?
kancelaria ¢. 134 0 vymere 16,40 m?
kanceldria ¢. 135 0 vymere 32,80 m?
kancelaria ¢. 136 0 vymere 12,20 m?

Predmet najmu bol vyhlaseny za docCasne prebytocny rozhodnutim Statutdrneho
zastupcu prenajimatel’a ¢. 3/2016/PE zo dna 24.03.2016 v sulade s IN ¢. 050/2015.

Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto
zmluve najomcovi predmet najmu uvedeny v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy, aby ho
docasne, v dobe ana ucel podla tejto zmluvy uzival. N4jomca nie je opravneny za
ziadnych okolnosti prenechat’ predmet najmu a ani jeho ¢asti do najmu, podnajmu alebo
vypozicky inym osobam.

Clanok 11
U¢el a doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu predmet
najmu vyluéne na ucely vykonu verejného zdravotného poistenia v ramci expozitary
najomcu v Partizanskom, pricom Kancelaria ¢. 136 bude vyuzivana na archivne ucely
najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze na zaklade tejto zmluvy sa nadjom dojednava na dobu
urditu, a to na 5 rokov odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Clanok 111
Vyska a splatnost’ nijomného a sluZieb spojenych s nijmom

Na zéaklade vysledkov ponuky, zverejnenej v Registri ponukaného majetku §tatu v stlade
s ustanoveniami §13 zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich
predpisov sa zmluvné strany dohodli, ze ndjomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi
najomné za predmet najmu vo vyske 33,20 Eur/m?/rok (slovom tridsat'tri eur dvadsat’
centov), tj. za 77,80 m? vecelkovej vyske 258296 Eur/rok (slovom
dvetisicpit'stoosemdesiatdva eur devitdesiatSest centov). Prenajimatel’ nie je platcom
DPH.



N4ajomca sa zavizuje uhradzat’ najomné na zaklade tejto zmluvy vopred v §tvrt'roénych
splatkach t.j. 645,74 Eur/Stvrtrok (slovom Sest'stoStyridsatpiat’ eur sedemdesiatStyri
centov), vzdy do 10. kalendarneho dna prvého mesiaca prislusného kalendarneho
Stvrtroka na Ucet prenajimatel’a pre platby najomného, uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.
Pomerna Cast’ najjomného za prislusny Stvrtrok, v ktorom bola uzatvorena tato zmluva, je
splatna do 15 dni odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Najomné je mozné upravit na zaklade dohody zmluvnych stran vo forme pisomného
dodatku, potvrdeného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran, ak sa zvysi
najomné rovnakych alebo porovnateInych nehnutel'nosti.

V pripade, ze sa ndjomca dostane s platbami podla tejto zmluvy do omeSkania, je
prenajimatel’ opravneny Gctovat’ iroky z omeskania vo vyske stanovenej v § 3 Nariadenia
vlady SR &. 586/2008 Z. z., ktorym sa meni a dopliia Nariadenie vlady SR &. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

V n4jomnom nie su zahrnuté néklady za sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov,
ato: dodavka elektrickej energie, dodavka tepla a teplej vody, vodné, sto¢né a ostatné
naklady uvedené v bode 6 pism. d) tohto ¢lanku, ktoré stvisia s uzivanim a so spravou
predmetu najmu (d’alej len ,,ndklady za sluzby spojené s najmom*).

Najomca sa zavidzuje uhradzat naklady za sluzby spojené s nagjmom zialohovou
platbou vopred vo vyske 224,43 Eur/Stvrtrok (slovom dvestodvadsatstyri eur
Styridsat'tri centov), na ucet prenajimatela pre prevadzkové naklady, uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy, na zaklade zalohovej faktiry vystavenej prenajimatel'om vzdy do 10. dia
prvého mesiaca prislusného Stvrtroka, za ktory sa platia tieto naklady. Lehota splatnosti
zalohovej faktiury je 30 dni odo dna preukdzate'ného dorucenia faktiry nédjomcovi.
Uvedené naklady st prepocitané pomerom plochy, uzivanej najomcom a celkovej plochy
nebytovych priestorov prenajimatel’a, ¢o predstavuje 2 % z celkovej plochy nebytovych
priestorov v objekte.

Zalohové platby zahfnaja pomernt Cast' nakladov prenajimatela vynaloZenych
v stvislosti s prevadzkovanim nehnutel'nosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza, a to:

a) tepelna energia 31,53 €/ mesiac (slovom tridsatjeden eur pat'desiattri centov)

b) elektricka energia 9,96 €/ mesiac (slovom devit eur devatdesiatSest’ centov)

C) vodné, sto¢né 4,98 €/ mesiac (slovom §tyri eura devit'desiatosem centov)
d) ostatné naklady:
poistenie budovy 2,17 €/ mesiac (slovom dve eura sedemnast’ centov)
odvoz a likvidacia odpadu 1,17 €/ mesiac (slovom jedno euro sedemnast’ centov)
pravidelna deratizacia 0,32 €/ mesiac (slovom tridsat’dva centov)
dan z nehnutel’nosti 0,46 €/ mesiac (slovom Styridsat’sest’ centov)

upratovanie predmetu najmu 24,22 €/ mesiac
(dvadsat’styri eur dvadsatdva centov)
spolu vo vyske 74,81 €/ mesiac (slovom sedemdesiatstyri eur osemdesiatjeden centov).
Predpokladané prevadzkové naklady su ro¢ne vo vyske 897,72 € (slovom osemstodevit'-
desiatsedem eur sedemdesiatdva centov).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami uhradenymi najomcom
podla bodu 6 tohto ¢lanku zmluvy a skutoénymi nakladmi, ktoré vznikli uzivanim
predmetu najmu za prislusné zactovacie obdobie, bude ndjomcovi po uplynuti tohto



obdobia fakturovany prenajimatelom na zaklade vyuctovania dodavatel'ov prislusnych
energii asluzieb do 30 dni od uplynutia zuctovacieho obdobia. Lehota splatnosti
vyuctovacej faktary je 30 dni odo dna preukazate'ného dorucenia faktiry ndjomcovi.

Néaklady za sluzby spojené s najmom moézu byt upravené na zdklade zmien
uskuto¢nenych podla vSeobecne zavazného predpisu, alebo zvySenia cien energii a médii
uctovanych prenajimatelovi dodavatel'skymi organizaciami, na zaklade dohody
zmluvnych stran vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

Najomca je povinny uhradzat’ telekomunikacné poplatky za pouzivanie telefénnych
liniek vo vlastnej rézii.

Clanok 1V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu vzniknuti preukazatel'ne nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca nema bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatela pravo vykonavat’
ziadne stavebné upravy suvisiace s vyuzivanim predmetu najmu.

Najomca zabezpeCuje bezpetnost’ a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov
v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (§ 21  preventivne
a ochranné sluzby). Dalej je povinny dodrziavat hygienické predpisy a vnitorny
prevadzkovy rezim uvedeny v Smernici prenajimatel’a, s ktorou je prenajimatel’ povinny
najomcu oboznamit’ bez zbytocného odkladu po nadobudnuti u¢innosti tejto zmluvy.

Podla zakona ¢. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov,
zabezpecuje ndjomca ochranu pred poziarmi v predmete ndjmu s vynimkou povinnosti
podla § 4 pism. k) az m) a § 5 pism. a), d), ), g) zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je opravneny a povinny uzivat' predmet najmu v stlade s ustanoveniami tejto
zmluvy, s ustanoveniami § 5 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorSich predpisov. Najomca je povinny dbat, aby uZzivanim
predmetu ndjmu ndjomcom nedoSlo k nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu
predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavidzuje prenechat ndjomcovi predmet ndjmu po nadobudnuti u¢innosti
tejto zmluvy. O tomto prenechani sa spiSe protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.
Prenajimatel’ je povinny oboznadmit’ najomcu s faktickym stavom predmetu ndjmu.
Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu Vv stave, ktory je spdsobily
na uzivanie na ucely tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu udrziavat
V tomto stave aj pocas celej doby ndjmu.

N4jomca je povinny prenajimatel'ovi bezodkladne pisomne ozndmit’ kazdt zmenu udajov
tykajucich sa tejto zmluvy, najmd zmenu obchodného mena, sidla, identifikacného cisla



8.

10.

11.

1.

1.

organizacie, zapisu v obchodnom alebo inom registri. Pokial zmena nebude ozndmena
prenajimatel’ovi, na ucely tejto zmluvy platia udaje uvedené v tejto zmluve.

Néjomca zodpoveda za vsetky skody, ktoré na predmete najmu vznikli preukazatelne jeho
zavinenim alebo zavinenim osdb, ktoré sa v prenajatom priestore zdrzuji S vedomim
najomcu.

Po skon¢eni najmu je najomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykl¢é opotrebenie a to ku diiu, v ktorom ddjde ku skonceniu najmu.

Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi na jeho poziadanie pristup do predmetu
najmu za pritomnosti zodpovedného zamestnanca najomcu, za i¢elom priebeznej kontroly
nebytovych priestorov, dodrziavania hygienickych noriem a protipoziarnych predpisov.

Prenajimatel’ sa zavdzuje reSpektovat’ umiestnenie prvkov informacno-komunikacnych
technologii (d’alej len ,,JKT*) nijomcu v prenajatych priestoroch, resp. v technologickej
miestnosti objektu prenajimatel’a, a za tymto ucelom zabezpecit:
a) moznost vyvedenia Strukturovanej kabelaze najomcu do samostatného
uzamykateI'ného stojanu,
b) chladenie priestorov s umiestnenim servera, resp. technologickej miestnosti
klimatizaciou,
c) elektrické napajanie predmetu najmu proti Umyselnému a netimyselnému
vypinaniu a zapinaniu,
d) pri odovzdani predmetu najmu ulozenie nahradnych kIai¢ov od predmetu najmu
aod priestorov sumiestnenim servera, resp. od technologickej miestnosti
Vv zapecatene]j obalke a pred kazdym pozitim tychto kI'iov informovat’ ur¢eného
zamestnanca najomcu, zaroven o rozpecateni obalky je prenajimatel’ povinny
spisat’ zapisnicu,
e) upratovanie miestnosti s umiestnenim servera, resp. technologickej miestnosti,
Vv ktorej st umiestnené aj IKT ndjomcu, len za uc€asti ureného zamestnanca
najomcu.

Clanok V
Skoncenie najmu

N4jom sa kon¢i uplynutim doby, na ktory bol dojednany. Zmluvu je moZné pred¢asne
ukon¢it’ aj vypovedanim zmluvy v zmysle § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo pisomnou dohodou
zmluvnych strén.

. Vypovednd doba je 3 mesiace, a zacina plynat od prvého dia kalenddrneho mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved’ druhej zmluvnej strane.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy medzi prenajimatelom a nadjomcom, ktoré nie si upravené v tejto zmluve,
sa spravuju zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom V zneni neskorSich
predpisov, zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorsich
predpisov a suvisiacimi pravnymi predpismi.



Zmluva nadobuda platnost dnom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky (d’alej len ,,MF SR*) v stlade § 13 ods. 9 zdkona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a G¢innost’ nadobuda dinom nasledujiicim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, podl'a § 47a Obcianskeho zakonnika
Vv zneni neskorsich predpisov.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy je mozné robit' len formou pisomnych a oc¢islovanych

dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami a po udeleni pisomného suhlasu MF
SR.

Zmluva je vyhotovena v 7 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi Styri rovnopisy,
najomca dva rovnopisy a Ministerstvo financii Slovenskej republiky jeden rovnopis pre
archivne ucely.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva
nebola uzatvorena v tiesni ani za zvlast nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu ju
vlastnorucne podpisuju.

V Bratislave dna ............ V Bratislave dna ............
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Mgr. Lenka Kusalikova Mgr. Miroslav Ko¢an
riaditel’ka sekcie ekonomiky predseda predstavenstva

VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s.

doc. JUDr. Michal Duri$, PhD.
¢len predstavenstva
Vseobecna zdravotna poist’oviia, a.s.
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