Zmluva o nidjme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov (dalej len ,zmluva“)

Cl. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: VSeobecna zdravotna poistovia, a. s.
so sidlom: Panoénska cesta 2, 851 04 Bratislava - mestska ¢ast Petrzalka
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vloZzka €. 3602/B
Zastupeny: Ing. Richard Strapko, predseda predstavenstva
Ing. Lubomir Kovacik, €len predstavenstva
ICO: 35 937 874
DIC: 2022027040
IC DPH: SK2022027040
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK47 8180 0000 0070 0018 2424
(dalej len ,, prenajimatel)
a
Najomca: Mgr. Michaela Novakova - Sprava bytov

Miesto podnikania: Berehovska 2168/1, 075 01 TrebiSov
Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného Gradu TrebiSov pod &islom 870-20000

ICO: 35 575 981
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a. s.
IBAN: SK23 0900 0000 0051 7580 4353

Kontaktné udaje:
(dalej len ,najomca“)
(spolu dalej aj ako ,,zmluvné strany*)

CL 1
Predmet a Gcel ndjmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - stavby, supisné Cislo 1960, na ul. Komenského €. 4,
v TrebiSove, zapisanej na Liste vlastnictva €. 5795, katastralne (zemie TrebiSov, postavenej na
parcele registra ,C* €. 3174/1, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Prenajimatel predmet najmu
doCasne nevyuziva na vykon svojej €innosti, ani v slvislosti s nim.
Predmetom najmu su nebytové priestory, a to kancelaria €. 304 o vymere 20,20 m23a pomerna Cast
spolocnych priestorov o vymere 8,00 m , o celkovej vymere predmetu najmu 28,20 m2, nachadzajuce
sa v nehnutelnosti, Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku (dalej len ,predmet najmu®).
Prenajimatel prenajima najomcovi predmet nidjmu na UCely vykonavania podnikatelskej Cinnosti
v predmete ¢&innosti sprdva a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
v stlade so Zivnostenskym opravnenim najomcu, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
a stanovenych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Prenajimatel bude pre ndjomcu zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim nebytového priestoru spojené, v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
O odovzdani a prevzati predmetu nadjmu spiSu zmluvné strany zapis, ktory potvrdia svojimi podpismi
z&stupcovia obidvoch zmluvnych stran.
Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyhradne na Ucel dohodnuty v tejto zmluve.
N4jomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela zmenit Gcel
vyuzitia predmetu najmu.
Cl.
Najomné a cena za sluzby spojené s ngjmom
Zmluvné strany sa dohodli v sulade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov na cene najmu vo vyske 907,00 eur/rok, t.j. 75,58 eur/mesiac, z toho:
kancelarske priestory: 20,20 m2x 35,00 eur/m2rok, t. j. 707,00 eur/rok
spolocné priestory: 8,00 m2x 25,00 eur/m2rok, t. j. 200,00 eur/rok.
Prenajimatel nebude k cene najmu Gctovat DPH v sulade s § 38 ods. 3 a 5 zdkona €. 222/2004 Z. z.
o DPH v zneni neskorSich predpisov.
N4jomca sa zavazuje prenajimatelovi uhradzat spolu s ndjomnym zalohové platby za energie a sluzby
spojené s najmom vo vySke 407,00 eur/rok bez DPH, tj. 33,92 eur/mesiac bez DPH a 40,70 eur
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s 20% DPH. Podrobna Specifikdcia zalohovych platieb za energie a sluzby spojené s najmom je
uvedend v prilohe €. 1tejto zmluvy - Rozpis platieb za energie a sluzby. V pripade zmeny sadzby
DPH bude prenajimatel k cene za dodané energie a sluzby GCtovat sadzbu DPH platnd v Case
poskytnutia zdanitelného plnenia bez potreby vyhotovenia dodatku k tejto zmluve.

Najomné oslobodené od DPH vo vySke 75,58 eur a zalohové platby podla bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy
vo vySke 40,70 eur vratane 20% DPH bude najomca uhradzat prenajimatelovi mesacne v celkovej
vySke 116,28 eur, a to na zaklade faktary, vystavenej prenajimatelom s lehotou splatnosti 30 dni odo
dna vystavenia faktiry najomcovi.

Prenajimatel vykona raz rocne vyuctovanie zalohovych platieb za energie a sluzby spojené s najmom,
a to do 30 dni odo dfa dorucenia vyuctovania od dodavatelov médii. Vzniknuty nedoplatok je ndjomca
povinny uhradit' prenajimatelovi v lehote do 30 dni odo dna vystavenia vyuactovacej faktiry najomcovi,
resp. vzniknuty preplatok uhradi prenajimatel najomcovi v lehote do 30 dni odo dfia vystavenia
vyuctovacej faktary najomcovi.

Faktiry prenajimatefa, musia byt vyhotovené v sulade s ustanoveniami prisluSnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov atouto zmluvou. V pripade, Ze faktlra nie je vystavena v silade so
zakonom alebo touto zmluvou, je ndjomca opravneny vratit faktdru prenajimatelovi na opravu, resp.
doplnenie, priom prestane plynat lehota splatnosti a nova lehota zacne plynat dinom dorucenia
opravenej, resp. doplnenej faktary najomcovi.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit primerane vysku najomného, ako aj
platieb za energie a sluzby spojené s ndgjmom, a to najma v pripade preukazatelného zvySenia cien
energii, vodného a sto¢ného a ostatnych sluzieb poskytovanych najomcovi spolu s najmom. Tato
prava bude predmetom dodatku k zmluve v zmysle Cl. X bod 3 tejto zmluvy.

Ukoncenim najmu nezanika prenajimatelovi narok na Ghradu financnych pohladavok, vzniknutych na
zaklade tejto zmluvy.

Cl. Iv
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel sa zavéazuje odovzdat najomcovi predmet nimu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, v tomto stave ho na svoje nédklady poc€as platnosti zmluvy udrZiavat a zabezpecovat riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek za pritomnosti zastupcu najomcu vstapit do predmetu najmu
za Ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, za Gcelom kontroly technického stavu a za
Ucelom vykonania oprav a Udrzby, na ktoré je povinny prenajimatel podla ¢l. V bod 3 tejto zmluvy. Vo
vynimocnych pripadoch je prenajimatel opravneny vstlupit do predmetu najmu ibez pritomnosti
najomcu, za ucelom vykonania nevyhnutnych opatreni na zabranenie vzniku Skody a nasledne o tejto
skutoCnosti pisomne informovat’ ndjomcu.

Prenajimatel zabezpe€i na vlastné naklady poistenie nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu
nachédza.

ClL.Vv
Prava a povinnosti ngjomcud

Najomca je povinny uzivat predmet najmu riadne, v stlade s dohodnutym Ucelom uzivania tak, aby
nedoslo kjeho po3kodeniu a dodrziavat vSeobecne z&vazné protipoZiarne predpisy, bezpecnostné
predpisy, hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy rezim budov prenajimatela. Najomca podpisom
tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom oboznameny s vnitornym prevadzkovym rezimom
budovy prenajimatela.
Na zéaklade § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov
je ndjomca povinny zabezpecit v prenajatych priestoroch Ulohy ochrany pred poziarmi podla
ustanoveni citovaného zakona.
Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je
prenajimatel povinny zabezpecit, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikla v désledku nesplnenia tejto
povinnosti najomcom. N&jomca je povinny zndSat obmedzenia v uzivani predmetu namu
v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu najmu, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel.
Najomca sa zavazuje zabezpeCit na vlastné naklady drobné opravy a beznd adrzbu, spojené
s obvyklym udrziavanim predmetu najmu. Pod pojmom drobné opravy a bezna udrzba sa rozumie:
a. drobnymi opravami suavisiacimi s udrziavanim nehnutelnosti je vymena drobnych suaciastok
ajednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia do hodnoty max. 335,00 eur bez DPH za
jednu opravu
b. beZnou udrzbou su naklady na prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlhSom uzivani, napr.
malovanie, drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia.
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5. Najomca je opravneny vykonat stavebné Upravy v predmete ndmu len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela av stlade so zdkonom ¢&. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov. Ndjomca nema narok na uhradu nakladov vynaloZzenych na takto vykonané
stavebné dpravy, pokial sa s prenajimatelom pisomne nedohodne inak. V pripade udelenia
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatelom na vykonanie stavebnych UGprav majdcich
charakter technického zhodnotenia, hodnotu tohto technického zhodnotenia je opravneny uGctovne
viest’ a odpisovat najomca.

6. Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe. Ak najomca prenecha
predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe, je takato zmluva neplatna.

7. Najomca je povinny bezodkladne informovat prenajimatela o kazdej dolezitej zmene (dajov
a skutocnosti na jeho strane, ktoré m6zu mat vplyv na plnenie tejto zmluvy.

8. Najomca sa zavazuje na vlastné naklady poistit si svoj majetok vneseny do predmetu najmu ako aj
uzatvorit zmluvu o poisteni zodpovednosti za sp6sobenie Skody inému. Koépiu uzatvorenej zmluvy
0 zodpovednosti za spbdsobenie Skody inému odovzdad njomca prenajimatelovi pri podpise tejto
zmluvy.

9. N4jomca si zabezpecuje upratovanie predmetu najmu vo vlastnej rézii.

10. Ndjomca sa zavazuje predmet najmu po skonceni najmu bezodkladne odovzdat prenajimatelovi
v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia, pokial sa s prenajimatelom
nedohodne inak.

11.N4jomca je povinny odovzdat jedno vyhotovenie klu€ov od prenajatych priestorov v zapecatenej
obalke prenajimatelovi.

12. Najomca nie je oprdvneny postupit akékolvek prava a pohladavky, vyplyvajdce ztejto zmluvy, na
tretie osoby bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Pravny dkon, ktorym budu
prava a pohladavky postipené v rozpore s tymto ustanovenim zmluvy, bude neplatny.

Cl. Vi
Doba najmu a skon€enie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd.

2. Zmluva zanik&:

a) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych strdn bez uvedenia dévodu,
b) dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.
c) odstupenim podla ¢l. IX bod 4.

3. Zmluvné strany si dohodli 1-mesacna vypovednu lehotu, ktora zacne plynat prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena pisomna vypoved druhej zmluvnej
strane.

. V pripade ukoncenia najmu si zmluvné strany vysporiadaju vSetky, a to aj financné zavazky, najneskér

do 30 dni odo dina skoncenia zmluvného vztahu.

=

N

Cl. vl
Sankcie

1. Prenajimatel je opravneny uplatnit' si voCi najomcovi zmluvni pokutu vo vySke 150,00 eur za kazdy
den trvania poruSenia povinnosti, uvedenych v¢l. V bod 1, 2, 6, 7, 10 a 11 tejto zmluvy az do
odstranenia porusenia. Uhradou zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu
Skody.

2. Ak ndjomca v stanovenej lehote neuhradi akukolvek platbu podla tejto zmluvy, je povinny uhradit

prenajimatelovi Urok z omeSkania vo vySke podla ustanoveni zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik").

CL. vl
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruCuji osobne, poStou alebo e-
mailom. Pisomnosti doruCované poStou sa doruCuji na adresu sidla, resp. miesta podnikania
zmluvnych stran, uvedent v ¢l. | zmluvy Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne informovat’
druhd zmluvna stranu o akejkolvek zmene adresy alebo kontaktnych adajov.

2. Pisomnosti dorucované osobne sa povazuju za dorucené v def ich prevzatia, alebo dnom kedy
adresat odoprel prevziat zasielku. Pisomnosti doruc¢ované poStou sa povazuju za doruc¢ené v den
prevzatia zasielky adresatom, alebo v den ked sa zasielka vratila odosielatelovi spat’ ako nedorucena,
aj ked sa o nej adresat nedozvedel. Pisomnosti dorucované prostrednictvom e-mailu sa povazuju za
dorucené nasledujuci pracovny def po ich odoslani na emailova adresu druhej zmluvnej strany.

3. Na doruCovanie pisomnosti, tykajlcich sa vzniku, zmeny alebo zaniku zmluvy, alebo akéhokolvek
poruSenia zmluvy, na doru€ovanie faktlr alebo uc¢tovnych dokladov (vratane ich priloh), nie je mozné
pouzit e-mail.
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4.

Pisomnosti a komunikacia medzi zmluvnymi stranami, tykajica sa tejto zmluvy, bude prebiehat
v slovenskom jazyku, vratane vystavovania uctovnych dokladov a ich priloh.

Cl. IX
Osobitné protikorup€né ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit, ani povolit Ziadne konanie v suvislosti
s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by spdsobilo, Ze by zmluvné strany
alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékolvek platné protikorupéné vSeobecne
zavazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najma na neopravnené plnenia, vratane
urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym cinitelom, zastupcom alebo zamestnancom
organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych cCinitelov, zastupcov alebo zamestnancov
organov verejnej spravy.

Zmluvné strany sa zavazujl, Ze neponiknu, neposkytnd, ani sa nezaviazu poskytnat Ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajlcej v mene druhej zmluvnej strany, a rovnako
neprijmd, ani sa nezaviaZzu prijat od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany konajucej
v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani ind vyhodu, €i pefiazni alebo ind, v suvislosti
s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne informovat druhG zmluvni stranu, pokial si budd vedomé
alebo budd mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednévani, uzatvarani alebo pri plneni tejto
zmluvy.

V pripade, Ze akykolvek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim
tejto zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore stymto
¢lankom zmluvy, mdze zmluvna strana od tejto zmluvy odstapit.

Cl. X
VSeobecné a zavereCné ustanovenia
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb.

0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Obcianskym zakonnikom
a ustanoveniami prisluSnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek spory a naroky, vyplyvajlice z tejto zmluvy alebo s riou
slvisiace, sa budl rieSit predovSetkym rokovanim adohodou zmluvnych strdn v dobrej viere
a s dobrym Umyslom. V pripade, Ze sa tymto spdsobom nepodari zmluvnym stranam dosiahnut
dohodu, obratia sa s navrhom na rieSenie na prislusny sud.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné uskutoCnit' len na zaklade dohody zmluvnych stran, formou
pisomného dodatku, podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

4. Pripadna neplatnost’ niektorého ustanovenia zmluvy nezakladd neplatnost celej zmluvy.

5. Tato zmluva je vyhotovena vtroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel
a jedno vyhotovenie najomca.

6. Zmluva sa stava platnou driom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innou diiom 1. 1
2021 po jej predchadzajucom zverejneni v Centrdlnom registri zmlav podla 8 47a Obcianskeho
zakonnika.

7. Zmluvné strany prehlasuji, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze ju uzatvaraji slobodne,
vazne, urcite, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu s jej obsahom ju
vlastnoruc¢ne podpisuju.

8. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je priloha €. 1. Rozpis platieb za energie a sluzby.

V Bratislave, dnha 2 9 12 2020 VTrebiSove, dna

Za prenajimatela: Za njomcu:

Ing. Richard Strapko Mgr. Michaela Novakova

predseda predstavenstva Mgr. Michaela Novakova - Sprava bytov

VSeobecnda zdravotna poistoviia, a.s.

[pn i'ubomir Kovacik

C.-.

, predstavenstva
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VSeobecna zdravotna poistovia, a.s.

Priloha ¢. 1

Rozpis platieb za energie a sluzby

Najomca: Mgr. Michaela Novakova - Sprava bytov, Berehovska 2168/1, 075 01 TrebiSov, IC0O:35575981

Predmet ngjmu:
Miestnost’: 304
Specifikacia: kancelarske

N&jomna plocha: kancelarske priestory 20,20 m2
ostatné priestory 8,00 m2
spolu 28,20 m2

Zéalohova platba Suma v eurach

Tepelna energia na UK + TUV 6,51

Elektricka energia 3,48

Vodné a sto¢né 2,13

Odvoz komunalneho odpadu 1,52

Upratovanie spoloCnych priestorov 3,76

Strazna sluzba 16,52

Spolu eur/mesiac bez DPH 33,92

DPH 20% 6,78

Spolu eur/mesiac vratane DPH 40,70
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