Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 11/2016/0PS-101
uzatvorena podl'a § 663 az 684 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a prenajme nebytovych priestorov
V zneni neskorSich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Sidlo: Nérodna 12, 974 01 Banska Bystrica
Statutarny orgéan: doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD., rektor
Osoba opravnena podpisovat’ zmluvy na zaklade Splnomocnenia €. sp. 111-2015-R-SR,
¢. zaznamu €. 647/2015 zo dia 21. januara 2015:
Ing. Ladislav Moncek, kvestor UMB
Osoby opravnené rokovat’ vo veciach prevadzkovo technickych:
Ing. Pavel Gordan, veduci odboru prevadzky
Ing. Jaromir Dzurik, veduci oddelenia energetiky

ICO: 30 232 295
DIC: 2021109211
IC DPH: SK 2021109211
Bankové spojenie:  Statna pokladnica Bratislava
IBAN: najom SK67 8180 0000 0070 0009 5734
energie podl'a ¢isla uvedeného na faktire
Cislo telefonu: 048/446 1111
Registracia: Zivnostensky register Okresného uradu Banska Bystrica, &islo

zivnostenského registra: 601-19538.
(d’alej len ,,prenajimatel* alebo ,,UMB*)

Néjomca: GP medias. r. o.
Dlha 6, 974 05 Banska Bystrica
Statutarny orgéan: Iveta Janisikova, konatel’
1CO: 50506587
DIC: 2120355534
IC DPH: neplatca DPH
Bankové spojenie:  Slovenska sporitelna
IBAN:
Kontakty: 0902 346 458
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: sro,

vlozka ¢. 30536/S
(d’alej len ,,najomca*)



Clanok IL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je na zadklade LV 1685 vlastnikom budovy 1 000 16zkového internatu
Tajovského 51, Banskd Bystrica, budova supisné ¢islo 6777, ktord je postavend na
parcele ¢. KN-C ¢.3486/2-zastavané plochy a nadvoria.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory nachédzajice sa
V Casti tejto budovy v bloku ,,J, ktoré pozostavaji z nasledovnych miestnosti (legenda
miestnosti a vyber z projektu tvori Prilohu ¢. 1 k tejto zmluve):

priestory na podnikanie miestnost’ ¢. 15 predajia 42,83 m?
ostatné priestory miestnost’ ¢. 16 chodba 10,35 m?
ostatné priestory* miestnost’ ¢. 18 predsien WC 1,35 m?
ostatné priestory* miestnost’ €. 19 wC 1,35 m?

*spolo¢ne vyuZzivané priestory

Predmetom zmluvy je ndjom vysSie uvedenych nebytovych priestorov, ktoré¢ budu
najomcovi sluzit’ na poskytovanie sluzieb: kopirovanie dokumentov, realizacia kniznych
vézieb, predaj zdkladnych Skolskych potrieb a pod. pre Studentov a zamestnancov UMB.

Clanok III.
Doba najmu

Ngjom sa dojedndva na dobu wurditd, zacina diom 01.11.2016 a konéi diiom
31.10.2017.

Doba najmu moze byt predizena len po udeleni predchadzajiiceho pisomného sthlasu
Akademického senatu UMB na ndjom nehnutelnej veci na dobu dlhSiu ako 1 rok (§ 17
zakona €. 131/2002 Z.z. o vysokych Skolach v zneni neskorSich predpisov v nadvéznosti
na § 13 ods.l1 pism. h) s prihliadnutim na § 12 ods. 1 a 2 zakona ¢.176/2004 Z. z.
0 nakladani s majetkom verejnopravnych institicii). Ziadost o predizenie doby najmu
predkladd najomca prenajimatel’ovi minimalne 6 mesiace pred uplynutim doby trvania
najmu.

N4jom dojednany touto zmluvou sa skonc¢i:
3.1  uplynutim doby, na ktort bola tato zmluva uzavreta.
3.2 Pred uplynutim dojednanej doby je moZzné tito zmluvu ukoncit’:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran. V pisomnej dohode o skonceni
zmluvy sa uvedie den, ku ktorému zmluva skon¢i.

b) vypoved’ou ktoroukol'vek zmluvnych stran. Vypovedna lehota zacina plynut
od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:

- jednomesacnu v pripade, ze si najomca neplni povinnosti vyplyvajice mu
Z tejto zmluvy a v pripade meskania ndjomcu s platenim ndjomného alebo
sluzieb s najjmom spojenych o viac ako 1 mesiac,

- trojmesacnu z inych dévodov.



Clanok IV.
Cena najmu a sposob tuhrady

Cena najmu za prenajaté priestory bola stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle
prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
takto:

- za priestory na podnikanie o vymere 42,83 m? vo vyske 15,00 €/m? /rok,

- za ostatné priestory o vymere 13,05 m? vo vyske 5,00 €/m2/rok.

Roc¢ny najom je 707,70 € (642,45 € + 65,25 €).

Mesacny najom je 58,98 €/mesiac.

V cene najmu nie st zahrnuté naklady na d’alSie sluzby s najmom spojené: dodavku
elektrickej energie, vodného a stocného, dodavka tepla, resp. iné naklady za sluzby
suvisiace s najmom, ktoré bude najjomca vyuzivat.

Uhrada tychto nakladov sa bude vykonavat’ na zaklade samostatnej fakturacie zo strany
prenajimatel’a, a to jeden krat za mesiac. Vypocet fakturovanej ceny sluZieb, (energia,
voda, teplo, resp. za d’alSie sluzby) sa vykona podla podkladov oddelenia energetiky
UMB mesacne. V pripade poruchy meraca, bude uctovanie spotreby energie a vody
vykonané na zaklade priemernej mesacnej spotreby v jednotlivych ro¢nych obdobiach a
prihliadne sa na novonapojené odbery, resp. spotreby a cenové relacie médii.

Cenu najmu bude najomca uhradzat’ mesa¢ne vo vySke 58,98 € (vzdy do 14. dna
Vv prisluSnom mesiaci na bezny kalendarny mesiac, a to prevodnym prikazom na ucet
prenajimatel’a, konstantny symbol: 0308, var. symbol: 112016101.

Pre pripad nezaplatenia thrady ndjomcom v lehote dohodnutej v tejto najomnej zmluve,
dojednavaju zmluvné strany zmluvnu pokutu vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za
kazdy aj zacaty dent omeskania.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava nebytové priestory najomcovi v stave v akom sa nachadzaji pri
podpise zmluvy. N4jomca je s tymto stavom v plnej miere oboznameny a v tomto stave
ich prebera.

Prenajimatel ma pravo za osobnej ucasti njjomcu na kontrolu stavu prenajatych
priestorov a kontrolu dodrziavania podmienok najomnej zmluvy.

Prenajimatel nezodpoveda za pripadné Skody na zariadeni nijomcu v prenajatych
priestoroch.

Néjomca sa zavizuje:

a) obstaravat’ a uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou a drobnymi
opravami, vratane udrZiavania priestranstva okolo predmetu ndjmu, malovania
miestnosti, ¢istenia spolo¢nych priestorov a pod.

b) umoznit’ pristup prenajimatelovi do prenajatych priestorov na jeho
poziadanie za tc¢elom kontroly ich stavu a ucelu ich vyuzivania,
c) znasat’ Skody, ktoré vznikli jeho ¢innostou,

d) vyuzivat’ nebytové priestory len na dojednany ucel.
N4jomca nesmie prenajaté priestory alebo ich Casti, dat’ do prendjmu d’alSej pravnickej
alebo fyzickej osobe.
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Néjomca nesmie prenajaté priestory alebo ich casti zatazit' zdloznym pravom, vecnym

bremenom alebo inymi tarchami.

N4jomca nema predkupné pravo na prenajaty majetok prenajimatel’a.

Akékol'vek  stavebné upravy prenajatych priestorov pred zahdjenim alebo pocas

prevadzky moéze ndjomca vykonavat’ vzdy len s predchddzajicim pisomnym sthlasom

prenajimatel’a.

Najomca je povinny bez odkladov ihned” oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,

zabezpeCovanych prenajimatelom, ako aj znehodnotenie, poskodenie alebo stratu

prenajatych veci.

Najomca je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP,

poziarnej ochrany, zakazu fajéenia a d’alSie pravne predpisy suvisiace s ndjmom

nebytovych priestorov, najma:

a) Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedoslo k vzniku poziaru ani inej Skodovej
udalosti.

b) Néjomca potvrdzuje, ze bol riadne oboznameny s obsahom poziarno-poplachovych
smernic, umiestnenim ohlasovne poZiarov, rozmiestnenim hasiacich pristrojov
a hydrantov a s evakua¢nym planom.

c) Najomca bol upozorneny a berie na vedomie, ze je povinny dodrziavat vsetky
bezpecnostné, poziarne, hygienické a ekologické predpisy tykajuce sa prac, ktoré
bude vykonavat’. Zarovei sa zavédzuje ich dodrziavat’.

d) Najomca zodpoveda za §kody, ktoré vzniknt jeho prevadzkovou ¢innost'ou.

e) Zamestnanci najomcu a fyzické osoby, ktoré sa budi pohybovat’ na prenajatom
pracovisku s jeho vedomim, nesmt vstupovat’ do priestorov prenajimatela, ktoré nie
su stcast'ou prenajatého priestoru, okrem verejne pristupnych a spolo¢ne uzivanych
priestorov.

Néjomca zabezpeCuje na svoje ndklady poistenie vlastného majetku pouzivaného v

prenajatych priestoroch.

Néjomca na svoje ndklady zabezpecuje nevyhnutné revizie vyhradenych zariadeni a

rozvodov.

N4jomca je povinny riadne spravovat’ prenajaty majetok a jeho okolie, udrziavat’ ho v

Cistom stave, chranit’ prenajaty majetok pred poSkodenim, znienim, stratou a

neopravnenymi zasahmi.

V pripade havarijnej situdcie je najomca povinny reSpektovat’ vstup prenajimatela do

prenajatého priestoru aj bez osobnej Ui€asti ndjomcu a to za Gcelom zabraneniu hroziacej

Skody na majetku prenajimatel’a.

N4jomca je pri vstupe do uZivanych priestorov povinny reSpektovat’ osobitny vnutorny

rezim prenajimatel’a a jeho prislusné vnutorné predpisy.

Po ukonceni ndjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v

akom ho prevzal s prihliadnutim na pripustné opotrebovanie a na pripadné povolené

stavebné upravy.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych
stran a ucinnost’ v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov.

Tato zmluva podlieha podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky.



3. Néjomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatela zverejnit’ tuto Ndjomnd zmluvu a
svojim podpisom dava suhlas na jej zverejnenie v plnom rozsahu.

4. Za zverejnenie tejto  zmluvy na Centralnom registri zmliv zodpoveda prenajimatel’,
ako osoba povinna v zmysle citovaného zakona.
5. Ostatné pravne vztahy vyslovne touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami

Obcianskeho zdkonnika, jeho vykonavacimi predpismi a ostatnymi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi, uvedenymi v tivode tejto zmluvy a d’al$imi suvisiacimi pravnymi
predpismi.

6. Zmluvné strany zhodne prehlasujt, ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli, Ze bola uzavretd po vzajomnom prerokovani, podla ich pravej
a slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitelne, bez omylu, nie v tiesni aza napadne
nevyhodnych podmienok, na znak sthlasu s jej obsahom ju dobrovolne vlastnoru¢ne

podpisali.

7. Tato zmluva moze byt zmenend alebo doplnena len po vzajomnej dohode formou
pisomnych dodatkov k tejto zmluve, podpisanych opravnenymi zéastupcami zmluvnych
stran.

8. Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, jedno (1) pre najomcu a dve (2)
pre prenajimatel’a. Kazdé vyhotovenie ma hodnotu originalu.

9. Nedelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy je:

Priloha €. 1 - Vyber z projektu

V Banskej Bystrici diia: ............ccceeee. V Banskej Bystrici diia: ..........c.ccceeee.
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Ing. Ladislav Moncek Iveta Janisikova

kvestor UMB konatel’

V zmysle zakona nadobuda

tato zmluva G¢innost’

Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici

podpis poverenej osoby:




