Cislo zmluvy ndjomcu: 46001619
Cislo zmluvy prenajimatela: 225/190301/2016-NAJ

NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika
a podla ustanoveni Obchodného zakonnika €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

medzi
obchodné meno: Technicka univerzita v KoSiciach
sidlo: Letna 9, 042 00 Kosice
ICO: 00397610
DIC: 2020486710 IC DPH SK2020486710
IBAN: -udaj sa nezverejtiuje- BIC(SWIFT): -udaj sa nezverejriuje-
zapisana/zriadena: verejna vysoka skola podla zakona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych skolach

a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
v mene univerzity kona Ing. Marcel Behtn PhD., kvestor
(dalej len ,, prenajimatel™)

a

Obchodné meno: Teplaren Kosice, a. s. v skratke TEKO, a. s.

sidlo: Teplarenska 3, 042 92 Kosice

ICO: 36211541

DIC: 2020048580 IC DPH: SK2020048580
IBAN: -udaj sa nezverejriuje-, BIC (SWIFT): -ddaj sa nezverejliuje-

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice |, oddiel Sa, vlozka ¢. 1204/V

v mene spoloc¢nosti konaju Ing. Ladislav Koch, predseda predstavenstva a Ing. FrantiSek Hazala, clen
predstavenstva

(dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel a ndjomca spolo¢ne dalej len ,,zmluvné strany”)

takto:

1. PREDMET ZMLUVY

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom horicovodnej pripojky od Priemyselnej ulice k aredlu
Technicke] univerzity v KoSiciach v mestskej ¢asti Kogice — DZungla od $achty S 20160 po OST
20060 s dimenziou 2x DN200 o celkovej dizke 380 metrov (dalej len ,,HVP“ alebo ,predmet
najmu”).

1.2 Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava najomcovi do odplatného
uzivania HVP $pecifikovanu v odseku 1.1 tohto ¢lanku zmluvy.

2. UCEL ZMLUVY

2.1 Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania predmet najmu za ucelom podnikania

v oblasti tepelnej energetiky.

2.2 Najomca je na zéklade tejto zmluvy opravneny predmet najmu uzivat, vratane prava HVP
primerane udrziavat, opravovat, obnovovat, modernizovat a rekonstruovat.
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DOBA NAJMU

Na zaklade dohody zmluvnych stran prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu do
uzivania v lehote siedmich (7) dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy. O odovzdani predmetu
najmu spisSu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej uvedd najma:

a)
b)
c)
d)

stav, v akom sa predmet ndjmu nachadza v den odovzdania najomcovi;

iné skutoc¢nosti, o ktorych vyznacenie pozZiada prenajimatel alebo najomca;
miesto a datum spisania zapisnice;

podpis prenajimatela a najomcu.

T4to zmluva sa uzatvdra na dobu 15 rokov odo dna jej Ucinnosti.

Pravny vztah zalozeny touto zmluvou zanikne:

a)
b)
c)

d)

uplynutim dohodnutej doby podla odseku 3.2 tohto ¢lanku,

na zaklade dohody zmluvnych stran o zruseni zmluvy,

uplynutim vypovednej doby stym, Ze tuto zmluvu je opravnend vypovedat kazda zo
zmluvnych stran pisomnou vypovedou s trojmesacnou vypovednou dobou stym, Ze
vypovednd doba zacne plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujdceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane;

odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zédkone, v tejto zmluve, alebo ak
ktorakolvek zo zmluvnych stran podstatnym spésobom porusuje povinnosti vyplyvajuce
ztejto zmluvy. Odstlupenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa nan
neprihliada.

Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat ak ndjomca:

uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

o viac ako tri mesiace meskda s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nagjmom,

najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela.

Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat, ak:

strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si predmet najmu prenajal,

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, najma ak
neodovzdd najomcovi predmet najmu v stave spOsobilom na uZivanie a Gcel stanoveny v
tejto zmluve.

NAJOMNE

Ndjomné za uZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy bolo stanovené dohodou
zmluvnych stran na sumu vo vyske 1 €, slovom jedno euro ro¢ne bez DPH.

Ndjomné podla odseku 4.1 tohto ¢lanku je bez dane z pridanej hodnoty, ktord prenajimatel
vylctuje podla pravnych predpisov Ucinnych v ¢ase vzniku danovej povinnosti.

Vyska ndjomného podla odseku 4.1 tohto ¢lanku je pevna aje nemenna pocas celej doby
najmu.
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PLATOBNE PODMIENKY

Na zaklade dohody zmluvnych stran bude ndajomné uhradzané na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom. Najomné sa uhradza ro¢ne dopredu.

Najomné je splatné v lehote 30 dni odo dia dorucenia faktury ndjomcovi.

Najomné je najomca povinny platit na bankovy Géet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy alebo na taky bankovy Ucet, ktory prenajimatel pisomne uvedie na fakture, pricom je
povinny ako variabilny symbol uvadzat islo tejto zmluvy.

Pre pripad omeskania najomcu s platenim ndjomného podla tejto zmluvy sa zmluvné strany
dohodli na plateni Urokov z omeskania vo vyske 0,03% zo sumy, s ktorou je ndjomca
v omeskani, za kazdy der omeskania.

Postlpenie pohladavky na zaplatenie najomného auhrad za sluzby spojené sndjmom
vratane prislusenstva alebo pohladavky na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy
najomcom je mozné iba s pisomnym suhlasom najomcu.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavadzuje odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom na riadne a
nerusené uzivanie na ucel stanoveny v tejto zmluve.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit ndjomcovi resp. jeho zamestnancom, alebo nim
splnomocnenym osobam vstup na/do nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza, a
to aj pocas nocnych hodin a dni pracovného pokoja. Zoznam opravnenych zamestnancov
najomcu bude zo strany ndjomcu uvedeny v zapisnici o odovzdani predmetu ndjmu podla ¢l.
3 bod 3.1. tejto zmluvy. V pripade zmeny je ndjomca povinny zoznam aktualizovat.

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny vykonavat potrebni kontrolu predmetu
najmu v sprievode najomcu alebo nim splnomocnenej osoby, ak o to prenajimatel pisomne
alebo telefonicky aspon tri (3) dni vopred poZiada tak, aby sa kontrola predmetu najmu
vykonala v ¢ase od 8.00 do 14.00 hod.

Prenajimatel nezodpovedd za akékolvek poistné udalosti wvzniknuté na veciach
nachddzajucich sa v priestore.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
Najomca sa zavazuje uZivat predmet ndjmu spdsobom a na ucel dohodnuty v tejto zmluve.
Najomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal.

Najomca je povinny vykonavat opravy, Gdrzbu a rekonstrukciu HVP na vlastné naklady, a to
riadnym odbornym spésobom s pouzitim kvalitnych a vhodnych materialov.

Najomca mbze na HVP vykonat havarijné opravy aprace suvisiace so zachovanim
prevadzkyschopnosti pripojky aj bez predchadzajuceho sihlasu prenajimatela za podmienky



Cislo zmluvy ndjomcu: 46001619
Cislo zmluvy prenajimatela: 225/190301/2016-NAJ

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

8.1

8.2

dodatocnej informacie 0 spOsobe a terminoch vykonanych oprav.

Najomca mbze na HVP vykonat opravy, Udribu a rekonstrukcie suvisiace s prevadzkovanim
HVP aza podmienky zlepSenia prevadzkového stavu a kvality dodavky tepla len
s predchadzajucim prejednanim rozsahu aspdsobu vykonania a pisomnym suhlasom
prenajimatela pred vlastnym vykonom prac.

Najomca sa zavazuje pocas doby prendjmu raz roc¢ne vidy v termine do 31.12. beZného roka
spracovat azaslat spravu o planovanych arealizovanych  opravach atechnologickych
zmenach na predmete najmu vratane zaslania zmenovej dokumentacie a vyhodnotenie ich
dopadov na kvalitu  doddvky tepla pre OST 20060 vo vlastnictve prenajimatela.

Najomca je opravneny prerusit uzivanie predmetu ndjmu a zaroven prerusit alebo obmedzit
dodavku tepla do odberného miesta v pripade, Ze by uZivanie predmetu ndjmu bolo spojené
s ohrozenim Zivota, zdravia alebo majetku anie je vrozpore splatnym Dispecerskym
poriadkom CZT, véeobecnymi zmluvnymi podmienkami a Zdkonom 657/2004 Z.z. o tepelne;j
energetike.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu resp. vypozicky tretej
osobe, ako aj nie je opravneny na predmet najmu zriadit zalozné pravo, vecné bremeno, ani
ho inak zatazit.

V pripade skoncenia najmu sa najomca zavazuje predmet najmu prenajimatelovi odovzdat do
tridsiatich (30) dni odo dria skoncéenia najomného vztahu zaloZeného touto zmluvou
poverenému zamestnancovi, resp. splnomocnenému zastupcovi prenajimatela v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prevzati predmetu
najmu spisu zmluvné strany zapisnicu. Na zapisnicu sa primerane poufZiju ustanovenia c¢lanku
3 ods. 3.1 tejto zmluvy.

Za riadnu prevadzku HVP a jej zabezpedenie zodpoveda vo vztahu k prenajimatelovi i tretim
osobam ndjomca.

DORUCOVANIE

Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poZiadavky a ozndmenia (dalej len , 0znamenia“)
budd medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami doru¢enymi postou alebo osobne,
faxom alebo e-mailom, pokial v tejto zmluve nie je pre urcitd formu komunikacie vyhradeny
len urcity spdsob dorucovania. Ak bolo oznamenie zasielané postou, povazuje sa za dorucené
driom, v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti defi odo dnia
podania zasielky na poste, ak sa ulozena zasielka zaslana na adresu podla odseku 8.2 tohto
¢lanku vrétila spat odosielatelovi. Ak bolo ozndamenie zasielané faxom, e-mailom alebo
dorucované osobne v pracovny den v case od 8.00 hod do 15.00 hod., povaZuje sa za
dorucené v momente prenosu resp. doruc¢enia ozndmenia, inak v nasledujuci pracovny den.

Pre ndjomcu budu vsetky ozndamenia dorucované alebo oznamované na nizsie uvedené
udaje:

adresa: Teplaren Kosice, a. s. v skratke TEKO, a. s.
Teplarenska 3, 042 92 Kosice
kontaktné osoby: -udaj sa nezverejriuje-

tel. -udaj sa nezverejriuje-, e-mail: -udaj sa nezverejtiuje-
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a pre prenajimatela budu vsetky ozndmenie dorucované alebo oznamované na niZsie
uvedené udaje:

adresa: Technicka univerzita v Kosiciach
Letna 9, 042 00 Kosice
kontaktné osoby: -udaj sa nezverejhiuje-

tel.: -udaj sa nezverejniuje-, e-mail: -udaj sa nezverejriuje-

alebo na akukolvek inU adresu, faxové, telefénne alebo mobilné telefonne cislo alebo e-
mailovu adresu, ktoré budu druhej zmluvnej strane vopred pisomne ozndmené.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Gdajov, ktoré
sa ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie ozndmenia, najma vsetky zmeny tykajluce
sa uzavretej tejto zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska
alebo miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania,
reStrukturalizicie alebo likvidacie ktorejkolvek zmluvnej strany, ako aj zoznam opravnenych
0s0b vstupujicim na/do nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza, a to aj pocas
noénych hodin a dni pracovného pokoja. Ak niektora zmluvna strana nesplni tito povinnost,
nebude opravnend namietat, Ze neobdrzala akukolvek oznamenie, a zédroven zodpoveda za
akukolvek takto sp6sobenu skodu.

Kazda zo zmluvnych stran je opravnena nahravat vsetky telefonické rozhovory realizované na
telefonnom cisle ndjomcu -udaj sa nezverejriuje- alebo na telefénnom Cisle prenajimatela
___, pricom sa zmluvné strany dohodli a suhlasia stym, Ze tieto nahravky budu sluzit ako
rozhodujuci zdroj informacii a budu sposobilym dékaznym prostriedkom.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa spravuje zdkonmi Slovenskej republiky. Sudy Slovenskej republiky maju
vyluénu pravomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov tykajucich sa tejto zmluvy.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obchodného zakonnika
¢.513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov avjeho ramci ustanoveniami Obcianskeho
zdkonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov a stvisiacimi predpismi.

Tato zmluva sa moze menit alebo zrusit iba dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.
Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato ¢ast.

Tato zmluva tvori Uplnd dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajicu sa predmetnej
zéleZitosti. Podpisom tejto zmluvy saZiadna zo zmluvnych stran sa nemdZe dovolavat
zvlastnych v tejto zmluve neuvedenych Ustnych dojednani a dohdd.

Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2) pre kazdd zmluvnu
stranu.

Zmluvné strany su vzmysle § 2 ods. 3 zdkona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov povinnymi osobami, a preto je tdto zmluva vzmysle § 5a zakona
o slobode informacii vspojeni s § 47a Obdianskeho zdkonnika ¢.40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.
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9.8 Zmluvné strany ber( na vedomie, Zze Ucinnost tejto zmluvy je v zmysle § 47a Obcianskeho
zakonnika v nadvaznosti na § 5a zakona o slobode informacii podmienena jej zverejnenim
v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

9.9 Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

9.10  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na pravne Ukony, Ze ich zmluvna volnost nie
je ni¢im obmedzena, Ze tuto zmluvu neuzatvaraju ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dokladne precitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje
ich slobodnu, vaznu a spolo¢nt vélu, a na znak suhlasu ju vlastnorucne podpisuju.

V Kosiciach dria 18/10/2016 V Kosiciach dria

Za prenajimatela: Za ndjomcu:

Ing. Marcel Behdn PhD. Ing. Ladislav Koch
kvestor predseda predstavenstva

Ing. Frantisek Hazala
¢len predstavenstva



