Zmluva o0 najme nebytovych priestorov

¢. 03/N/2016

uzatvorena podl'a zdkona NR SR €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich

Prenajimatel’:

V zastupeni:
Pravna forma:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

SWIFT:
a
Néjomca:

V zastipeni:

ICQ:
DIC:
1C DPH:

Bankové spojenie:

predpisov (d’alej len ,,zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

Slovenska republika — spravca majetku Centrum pedagogicko-
psychologického poradenstva a prevencie
Partizanska 1057, 069 01 Snina
PaedDr. Maria Mandzakova, riaditel’ka CPPPaP
Statna rozpo&tova organizacia
37945050
2021930328
Statna pokladnica
SPSRSKBA
(dalej len ,, prenajimatel’™)

VSeobecna zdravotna poist’oviia, a.s.
Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Petrzalka
Mgr. Miroslav Koc¢an, predseda predstavenstva
Ing. Milan Horvath, podpredseda predstavenstva
doc. JUDr. Michal Duris, PhD., ¢len predstavenstva
Zapisany v Obchodnom registri OS Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3602/B
35937 874
2022027040
SK 2022027040
Statna pokladnica
(dalej len ,,nagjomca*)

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o nijme nebytovych priestorov za nasledovnych

podmienok:

1. Prenajimatel je

CLI
Predmet najmu
spravcom nehnutelnosti — polyfunkénej budovy, nachadzajiacej sa

v katastralnom tzemi Snina, na ulici Partizanskej, sipisne ¢islo 1057, ktora je situovana na
parcele KN 450/1, zapisana na LV ¢. 6339, vedenom u katastralneho odboru Okresného uradu
Snina, vo vyske spravcovského podielu 11/12 (d’alej len ,,nehnutel'nost™).

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania cast nehnutelnosti - miestnost’ ¢. 003a
0 vymere 18,76 m® nachadzajucu sa na prizemi kridla B vo vysiie 3pecifikovanej
nehnutelnosti (d’alej len ,,predmet nadjmu‘). Spolu s priamym uZzivanim uvedenej miestnosti
bude najomca uzivat’ aj spolo¢né priestory — chodby a socialne zariadenia.

CL1I
Ucel najmu

1. N3ijomca bude predmet najmu uzivat na kancelarske ucely v sulade s predmetom ¢innosti -
vykon verejného zdravotného poistenia v ramcei prevadzky expozitury najomcu v Snine.

CL 111
Néjomné a sluzby spojené s nijmom



1.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za najom predmetu najmu (d’alej len ,,ndjomné*)
vo vyske 40,00 € za m? podlahovej plochy ro¢ne. Ro¢na vyska najomného je 750,40 €.
Mesacna vyska najomného je 62,53 €.

2. Najomca sa okrem najomného zavidzuje mesacne uhradzat preddavky za sluzby spojené
S uzivanim predmetu najmu (d’alej len ,,prevadzkové néklady*) v tejto dohodnutej vyske:
Druh prevadzkovych nakladov Roc¢né Mesacné Vypocet roénych
Néklady | Naklady nakladov
© ©
1. Vodné 21,00 1,75 21,00 €/1 os. / rok
2. Sto¢né 15,00 1,25 15,00 €/ 1 os./rok
3. Zrazkova voda 10,27 0,86 0,36 € * 28,52 m? / rok
4, Vykurovanie 413,54 34,46 14,50 € *28,52 m? / rok
5. | Spotreba elektrickej energie 190,00 15,83 190,00 €/ 1 os. / rok
6. | Revizie poZziarnej techniky 4,50 0,38 4,50 €/ 1 os./rok
7. Upratovanie spolo¢. priestorov denne 117,12 9,76 12,00 € *9,76 m?> / rok
8. Ostatné naklady na udrzbu 85,56 7,13 3,00 € * 28,52 m? / rok
9. | Strazna sluzba 62,74 5,23 2,20 € *28,52 m’/ rok
10. | Daii z nehnutel'nosti 5,99 0,50 0,21 € *28,52 m’/ rok
Spolu v € 925,72 77,15

Pocet kalkulovanych os6b najomcu: 1 osoba
Priestory na vykurovanie — uréenie plochy pre vypocet:

28,52 m? (18,76 m? x 1,52), pricom 1,52 je koeficient spolo¢ne uzivanych priestorov

Priestory na upratovanie — uréenie plochy pre vypocet: 9,76 m? (28,52 m>- 18,76 m?)

V pripade rastu cien jednotlivych dodavatel'ov sluzieb sa zmluvné strany zavizuju uzavriet
dodatok k najomnej zmluve vtermine do 30 dni odo dia obdrZania navrhu dodatku
k najomnej zmluve.

Prenajimatel’ ma opravnenie zvysit’ dohodnuté najomné v pripade, ak sa zvysi trhové ndjomné
rovnakych alebo porovnatel'nych nehnutel'nosti.

CLIV.

Uhrada najomného a prevadzkovych nakladov
Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatelovi mesacné najomné, vo vyske uvedenej v ¢l.
III. bod 1 na ucet prenajimatela SK50 8180 0000 0070 0020 1867, na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatel'om, v lehote splatnosti uvedenej vo faktire, t.j. 14 dni od vystavenia
faktiry.
Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatelovi preddavky na prevadzkové naklady, vo
vyske uvedenej v ¢l. III. bod 2, na et prenajimatela SK06 8180 0000 0070 0020 1883, na
zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom, v lehote splatnosti uvedenej vo fakture, t.j. 14 dni
od vystavenia faktiry.
Prenajimatel’ predlozi najomcovi ro¢ne zuctovanie prevadzkovych nakladov podla skuto¢nych
nakladov na zaklade faktar od dodavatelov jednotlivych sluzieb za u¢elom vyrovnania
nedoplatku alebo preplatku, po ukonéeni Gctovného obdobia (31.03.).
Fakturovany preplatok, ktory vznikne najomcovi ztitulu vyuctovania prevadzkovych
nakladov za prislusny kalendarny rok, sa prenajimatel’ zavdzuje uhradit’ na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom, v lehote splatnosti 14 dni od vystavenia faktury. Fakturovany
nedoplatok, ktory vznikne ndjomcovi ztitulu vytcétovania prevadzkovych néakladov za
prislusny kalendarny rok, sa najomca zavézuje uhradit’ prenajimatelovi na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel’om, v lehote splatnosti 14 dni od vystavenia faktary.
Zmenu kazdej skuto¢nosti, rozhodujicej pre vypocet najomného a prevadzkovych nakladov,
je najomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi, pisomne, najneskdr do 5 pracovnych dni od jej
vzniku.
V pripade omeskania najomcu s uhradou jednotlivych faktir nad dohodnutii dobu splatnosti
ma prenajimatel’ narok na Grok z omeskania vo vySke uréenej v § 3 Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. v zneni nariadenia ¢. 586/2008 Z .z..
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CLV
Doba trvania nijomnej zmluvy

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti - obdobie piatich rokov odo dna nadobudnutia

ucinnosti.

Platnost’ najomnej zmluvy kon¢i uplynutim doby, na ktort bola uzavreta.

Pred uplynutim dojednanej doby je mozné ndjomny vztah skoncit’:

3.1 Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3.2 Vypoved'ou z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a3 zakona NR SR ¢&. 116/1990 Zb.
zakonov o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3.3 Vypovedna lehota je 2 mesiace a zaCina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nijomca je opravneny uzivat predmet najmu len na Gcéel aspdésobom uvedenym v tejto
zmluve.

Néjomca v zmysle § 13 zdkona o sprdve majetku Statu nie je opravneny prenechat prenajaty
majetok do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe.

Néjomca nema prednostné pravo na kiipu prenajatého majetku.

Néjomca prehlasuje, Ze mu je znamy stav predmetu najmu a Vv tomto stave ho prebera do
najmu. Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu sa uskutocni na zaklade Protokolu
0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, odsuhlaseného obidvoma zmluvnymi stranami.
Néjomca je povinny predmet najmu chranit’ pred poskodenim alebo znicenim. Za tym ucelom
je povinny vynalozit' vSetky dostupné pravne prostriedky na jeho ochranu. Najomca
zabezpecuje na svoje naklady poistenie vlastného majetku vneseného do predmetu najmu.
Néjomca je povinny spristupnit’ predmet najmu za ucelom vykonania kontroly dodrziavania
podmienok najmu ana vykonanie povinnosti a ¢innosti vyplyvajucich z platnych pravnych
predpisov, napr. revizie elektroinstalacie a pod.. Spristupnenie predmetu najmu na vyssie
uvedené tcely je mozné len za pritomnosti zamestnanca najomcu; bez pritomnosti zamestnanca
najomcu je spristupnenie predmetu najmu mozné len po predchadzajicom pisomnom sthlase
najomcu.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do nebytovych priestorov bez predchadzajuceho oznamenia
najomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak hrozi vazna $koda a na jej odvratenie alebo
zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje nevykonat bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
stavebné Upravy predmetu najmu. Najomca moze pozadovat uhradu nakladov spojenych so
zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal na to predchadzajuci pisomny sthlas so
Zmenou a sucasne sa pisomne zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skody spdsobené preukazatelne zavinenim najomcu
v predmete najmu v zmysle platnych pravnych predpisov.

Néjomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav viacsieho rozsahu
aoprav, ktoré je povinny vykonat prenajimatel, inak zodpovedd za Skodu, spdsobenu
porusenim tejto oznamovacej povinnosti.

Za plnenie uloh v oblasti bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, podla platného zikona
¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, v predmete najmu zodpoveda najomca. Za plnenie Uloh v oblasti ochrany pred
poziarmi (OPP), podl'a platného zakona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v platnom
zneni v predmete najmu zodpoveda najomca. Nigjomca je povinny poucit’ svojich
zamestnancov o dodrziavani bezpec¢nostnych a protipoziarnych predpisov aich dodrziavanie
pravidelne kontrolovat’.

Néjomca je povinny na vlastné naklady vybavit’ predmet najmu prostriedkami prvej pomoci,
zodpovedajliicimi charakteru prevadzanej ¢innosti.

Néjomca je povinny vykonavat drobné opravy a beznl Gdrzbu na predmete najmu do vysky
150,00 eur (vratane DPH) za jednu opravu na vlastné naklady.
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Néjomca je povinny ku ditu ukoncenia najmu vratit' predmet najmu prenajimatel’ovi v stave,
v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Najomca sa zavdzuje uhradit’
pripadne Skody vzniknuté uzivanim najomcu v predmete najmu.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je poisteny proti Skodam spdésobenym zivelnymi
pohromami.
Najomca vyhlasuje, Ze m4 uzatvorenu poistni zmluvu na zariadenia a majetok vneseny do
predmetu najmu.
Najomca je opravneny vhodnym sposobom oznacit' predmet najmu tabulou so svojim
oznacenim (logom) ako aj umiestnit’ tabul'u s oznacenim najomcu na budove podl'a dohody s
prenajimatel’om.
CL. VIIL
Ziverecné ustanovenia

Zmluva nadobuida platnost dilom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky, v stlade s ustanovenim § 13 ods. 10 zékona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorS$ich predpisov a ucinnost nadobuda dilom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav podla § 47a Obéianskeho zakonnika v plathom
zneni.

Zmluvné strany mo6zu menit’ obsah tejto zmluvy len na ziklade vzajomnej dohody, a to
formou pisomnych o¢islovanych dodatkov k tejto najomnej zmluve.

Pre G¢inné dorucenie pisomnosti zakladajucich vznik, zmenu alebo zanik prav a povinnosti
vyplyvajicich ztejto ndjomnej zmluvy sa primerane pouziju ustanovenia § 46, 48 a 50
Obcianskeho sudneho poriadku v platnom zneni.

Tato najomna zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, z ktorych po 2 vyhotovenia obdrzia
obe zmluvné strany a jedno vyhotovenie Ministerstvo financii SR.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa budu riadit’
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zdkona ¢&. 116/1990 Zb. 0 najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. NR SR 278/1993
Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu precitali jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoc¢nej a slobodnej voli, ju Statutarni zastupcovia
vlastnoru¢ne podpisali.

V Snine, dfa .......cccceeeeevveeeneneenne. V Bratislave, diia ..........cccoveeeeenenn. ...
Prenajimatel’: Néjomca:

PaedDr. Miaria Mandziakova Mgr. Miroslav Ko¢an

riaditelka CPPPaP predseda predstavenstva
Vseobecna zdravotna poist'oviia, a.s.

doc. JUDr. Michal Duri§
Clen predstavenstva
Vseobecna zdravotna poistoviia, a.s.



