Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel”:

obchodné meno : Lekris, s.r.o.
sidlo : Hlavna 29, 917 01 Trnava
ICO : 36 663 841 DIC: 2022232663
IC DPH : SK 2022232663
v jej mene konajuci : Ing. Igor Lehocky
registracia : Okresny register Okresného sudu Trnava Oddiel: Sro Vlozka ¢. 18888/T
bankové spojenie : XXXXXXXXXXX
IBAN kod: : XXXXXXXXXXX
(dalej tiez len ako ,Prenajimatel™)
a
Najomca:
obchodné meno : Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a. s.
sidlo : Stefanikova 27, 814 99, Bratislava
1¢o : 00682420
DIC : 2020804478
1€ DPH : SK2020804478
v jej mene konajuci : Ing. Dusan Tomasec, predseda predstavenstva
Ing. Peter Sevcovic, podpredseda predstavenstva
registracia : Obchodny register Okresného sudu Bratislava I Oddiel: Sa Vlozka Ccislo:
3010/B
bankové spojenie : XXXXXXXXXXXXX
IBAN kod: : XXXXXXXXXXXXX

Kontaktné osoby :
Za regionalne zastUpenie Trnava : riaditel regiondlneho zastlpenia,
(dalej tiez len ako ,,Najomca"“)

uzavreli podl'a § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. Zakon o nhajme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov (d'alej aj ako ,zmluva™
alebo ,Zmluva®™):

Clanok 1
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajlcich sa v dome na Hlavnej ulici, sup. ¢.
29, kat. uUzemie Trnava, postavenom na parcele C-KN ¢. 713/1,2,-714/1,2 zastavané plochy a nadvoria
zapisanom na LV ¢. 5046 ( dalej tiez len ako ,,Dom™ alebo ,,budova™).
(2) Predmetom tejto zmluvy je najom (prenechanie na uZivanie Prenajimatelom Najomcovi)
nasledovnych nebytovych priestorov a inych priestorov:
a) priestory Domu na 2. nadzemnom podlazZi sliziace vylu¢ne pre potreby Najomcu, a to:
1. kancelaria é.1 o vymere 34 m?,
2. kancelaria €. 2 o vymere 30 m?,
3. kancelaria €. 3 o vymere 26,5 m?,
4. zazemie ¢.4 o vymere 12 m?,
b) 2 parkovacie miesta (2x6 m?), z ktorych je jedno umiestnené vo dvore Domu a druhé na p.¢. 714/2.
(3) Pre priestory na 2. nadzemnom podlazi celkom, t.j. nebytové priestory podla ¢lanku 1 ods. 2 pism.
a) tejto zmluvy a parkovacie miesta podla ¢lanku 1 ods. 2 pism. b) tejto zmluvy tieZ len spolo¢né oznacenie
.Predmet najmu". Predmet najmu ma celkovi vymeru nebytovych priestorov 102,50 m? a2
vyhradené parkovacie miesta s moZnostou umiestnenia 2 ks osobnych automobilov.
(3) Pouzivanie WC panske a damske umiestnené na 2. NP v spoloCnych priestoroch pri vstupe do
prenajimanych priestorov - bezodplatne
(5) Presna Specifikacia prenajimanych nebytovych priestorov, vykonana ich zakreslenim do pddorysu
Domu tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.
(6) Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava Najomcovi Predmet najmu do docasného odplatného
uzivania a Nadjomca sa zavézuje hradit Prenajimatelovi ndjomné.

_Clanok 2
Ucel najmu

Ucelom najmu podla tejto zmluvy je poskytnutie Predmetu ndjmu N&jomcovi za Udelom vyuZitia ako
kancelarske priestory so zazemim na vykon ¢innosti v ramci realizacie jeho predmetu podnikania.

Clanok 3
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na ndjme na dobu neuréitd s ¢innostou od 01.11.2016

Clanok 4
Najomné
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(1) Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom najomnom za Predmet najmu:

a) najomné za Nebytové priestory uvedené v ¢lanku 1 v ods. 2 pism. a) tejto zmluvy je stanovené po dohode
zmluvnych stran vo vyske 2 125,- €/stvrtrok , t. j. 8 500,- €/rok,

b) ndjomné za parkovacie miesta uvedené v ¢ldnku 1 v ods. 2 pism. b) tejto zmluvy je stanovené po dohode
zmluvnych strén vo vyske 90,- €/stvrtrok , t.j. 360,- €/rok.

(2) Celkové stvrtroéné ndjomné za Predmet ndjmu predstavuje vysku 2 215,- €.

(3) Dojednané najomné je bez DPH, ktord bude k najomnému uctovana v sulade s prislusSnymi platnymi

predpismi.

(4) Najomca sa zavézuje uhradzat Prenajimatelovi ndjomné Stvrtro¢ne formou bezhotovostného prevodu
na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na Ucet Prenajimatela uvedeny vo vystavenej
fakture Prenajimatefom a dorucenej Najomcovi, a to vzdy najneskér do 15. dila odo dna dorucenia faktary do
sidla Najomcu Faktlra vystavend Prenajimatelom musi spifiat vSetky naleZitosti dafiového dokladu podla
vSéeobecne zavaznych pravnych predpisov SR a musi byt vystavena a doru¢end Najomcovi najneskér do 5. dria
prisludného Stvrtroka, na ktory sa najomné plati. V pripade, Ze faktira neobsahuje naleZitosti dafiového
dokladu podla tejto zmluvy, Najomca je oprdvneny vratit faktiru Prenajimatefovi a poziadat o jej zmenu
a/alebo doplnenie. V tomto pripade plati novd 15 drfiova lehota splatnosti faktury, ktord zaéne plyndt odo dria
dorucenia opravenej resp. doplnenej faktury do sidla Najomcu.

(5) V pripade, ak zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou platne zanikne v priebehu Stvrtroka,
Prenajimatelovi za takyto Stvrtrok patri iba alikvotna ¢ast najomného zodpovedajlica dobe trvania najomného
vztahu v tomto Stvrtroku.

(6) Pre pripad omeskania Najomcu s Uhradou najmu podla tejto zmluvy ma Prenajimatel pravo na urok
z omeskania vo vyske 0,05% denne z dlznej Ciastky maximalne vsak do vysky dlznej omeskanej Ciastky.

(7) Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej inflacnej dolozke (dalej len ,inflacnd dolozka"“):
Prenajimatel je opravneny po uplynuti celého kalenddrneho roka trvania ndjmu kaZdoroéne s Udinnostou
k 01.01. po pisomnej dohode s Najomcom zvysit ndjomné o rocnd mieru inflacie oficidlne vyhlasenu
Statistickym Uradom Slovenskej republiky za uplynuly kalendarny rok. Zvysenie najomného je Prenajimatel
opravneny vykonat na zaklade predchadzajliceho pisomného Ukonu, ktory bude oddvodneny, bude v fiom
uvedena nova vyska najmu v Eur, bude Prenajimatelom podpisany a bude ku dru splatnosti najmu za prislusny
Stvrtrok doruceny do sidla Najomcu (dalej aj ako ,Ozndmenie o zvySeni ndjmu"). Ozndmenie o zvySeni najmu
je Prenajimatel povinny podloZit relevantnym podkladom Statistického Gradu SR, pri¢om bez oznamenia
a preukdzania kladnej hodnoty inflacie nie je opravneny pozadovat zvy3ené najomné. Pokial bude inflacia
oznamena Statistickym Uradom SR az v priebehu kalendarneho roka, Najomca najneskér v ramci platby
najblizSieho ndajomného po doruceni Oznamenia o zvysSeni najmu doplati Ciastku zodpovedajucu rozdielu medzi
skutocne zaplatenou ciastkou a Ciastkou, ktora zodpoveda v novom kalendarnom roku platnému najomnému po
zohladneni inflaénej dolozky. Pri Uprave najomného v zmysle tohto bodu bude Prenajimatel vychadzat z
najomného fakturovaného za posledny kalendarny Stvrtrok predchddzajiceho kalendarneho roka. Prenajimatel
je povinny dorudit Ndjomcovi Ozndmenie o zvySeni ndjmu najneskdér do konca kalenddrneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom Statisticky trad SR vydad potvrdenie o miere infldcie v SR. Najomca mé
povinnost v lehote do 15 pracovnych dni od doruéenia Ozndmenia o zvy$eni ndjmu vyjadrit pisomne svoje
sthlasné resp. neslhlasné stanovisko. V pripade suhlasného stanoviska resp. v pripade neobdrzania ziadneho
stanoviska N&jomcu, je Prenajimatel opravneny zvys$it ndjomné tak, ako je uvedené v tomto bode (7).
V pripade oddvodneného nesthlasného stanoviska Najomcu, nie je Prenajimatel opradvneny zvysit ndjomné.

Clanok 5
Sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu

(1) Prenajimatel sa zavézuje poskytovat Najomcovi nasledovné sluzby spojené s uZivanim a prevadzkou
Predmetu najmu:

a) dodavku elektrickej energie - osvetlenie nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov budovy -
zabezpecované na dennej baze,

b) dodavku vody (studenej vody a teplej Gzitkovej vody) — zabezpecované na dennej baze,

c) odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod- zabezpecované na dennej baze ,

d) dodavku tepla - zabezpecované na dennej baze,

e) odvoz a likvidaciu odpadu na baze 1x do tyzdia, resp. na zaklade dohovoru s kontaktnou osobou

f) odhfnanie snehu, Gdrzbu pristupovych a obsluznych komunikacii

(dalej tiez len ako ,sluzby").

(2) Platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom, uvedené v ods. 1 tejto zmluvy, sa
zavazuje Najomca zaplatit vo forme Stvrtroénej zalohovej platby vo vyske 450,- €/stvrtrok formou
bezhotovostného prevodu na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na ucet Prenajimatela
uvedeny vo vystavenej a dorucenej zalohovej fakture, a to vzdy najneskor do 15 dni od dorucenia zalohovej
faktury Najomcovi. Prenajimatel ihned po obdrzani zalohovej platby vystavi faktiru k prijatej platbe (vznik
danovej povinnosti) v zmysle platného zakona o DPH a zasle ju najomcovi. K platbdm za sluzby spojené
s najmom bude G¢tovana DPH v zmysle platnych predpisov, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zalohova
faktira vystavend Prenajimatelom, musi byt dorué¢end Najomcovi najneskér do 5. dfia prisludného Stvrtroka, ku
ktorému sa zalohova platba vztahuje.

(3) Po skonéeni kalenddrneho roka sa zavézuje Prenajimatel’ dorudit Ndjomcovi pisomné vyUétovanie
skutocnej vysky odplaty za sluzby spolu s vyuctovacou faktirou s 15 drfiovou lehotou splatnosti Vyuctovanie
skutocnej vysky odplaty vykona Prenajimatel”

a) na zaklade skuto¢ného odberu prislusnej sluzby podla zisteni samostatnym meradlom, pokial' je takyto
postup technicky mozny

b) v pripade pokial sa sluzba nedd vyuctovat na zdklade skutocného odberu (elektrina, voda), vykona sa
zuctovanie
- pri elektrine pomernym sp6sobom prenajatej plochy Najomcu k ploche budovy
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- pri vode podla nasledovného vzorca: 0,07 m® /osoba/pracovny deri (Najomca je povinny bezodkladne pri
zacati uzivania Predmetu najmu pisomne nahlasit Prenajimatelovi pofet 0s6b v Predmete najmu a neskor
pocas uzivania aj akukolvek zmenu v pocte os6b).

- pri vykurovani pomernym spOsobom prenajatej plochy N&jomcu k celkovej ploche napojenej na

vykurovacie zariadenie s podruznym meranim

c) inym spravodlivym spésobom dohodnutym pisomne zmluvnymi stranami.

(4)Prenajimatel’ k vyuUctovaniu prilozi képie origindlnych dokladov, na zdklade ktorych vyuctoval
jednotlivé polozky poskytovanych sluzieb.

(5) Prenajimatel’ vyuctovanie vykona najneskor do 30.06. nasledujuceho roka po roku, kedy sa sluzba
poskytla. V pripade pokial Prenajimatel’ nevyuctuje sluzby do uvedeného datumu, zaplati zmluvnd pokutu vo
vyske 12,- € za kazdy den omeskania vyuctovania sluzieb, a to maximalne do vysky roc¢nej platby za sluzby s
DPH.

Clanok 6
Zakladné prava a povinnosti zmluvnych stran

(1) Prenajimatel sa zavédzuje najma:

a) odovzdat Predmet ndjmu Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuty G&el uZivania, v takomto stave ho aj
po dobu platnosti tejto zmluvy udrziavat a zabezpecovat riadnu dodavku sluZieb blizie Specifikovanych
v Clanku 5 ods. 1 tejto zmluvy,

b) zabezpedit Ndjomcovi neru$ené uzivanie Predmetu najmu,

c) nezasahovat do zariadeni vo vlastnictve Najomcu,

d) vykonavat opravy Predmetu najmu, ktoré nie je povinny vykonat Ndjomca a ktoré s potrebné na udrZanie
Predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie,

e) poskytnit Ndjomcovi véas vsetky podklady, doklady a informdacie, ktoré si potrebné na riadne splnenie
povinnosti Najomcu podla tejto zmluvy a prislusnych pravnych predpisov, a to uz po uzavreti tejto zmluvy.

f) Prenajimatel je povinny upozornit Ndjomcu na vsetky vady, ktoré sa na Predmete nadjmu nachadzaju v &ase
odovzdania Predmetu najmu Najomcovi, v opacnom pripade Prenajimatel zodpoveda za Skodu, ktora by
v dosledku takychto vad Najomcovi vznikla.

g ) Prenajimatel umozni pristup do Predmetu najmu zamestnancom Najomcu, ¢lenom Statutarnych organov

Ndjomcu, klientom a navstevnikom Najomcu a vSetkym dalSim osobdm v suvislosti s vykonavanim

podnikatelskej Cinnosti Najomcu, v sulade s podmienkami pravidiel prevadzky nehnutelnosti, 24 hodin

denne, 7 dni v tyzdni.

Prenajimatel’ umiestni pri vstupe do predmetnej budovy postovu schranku aj s menovkou Najomcu, ktoru

Ndjomca bude mat pravo pocas najmu pouZivat. Cena za umiestnenie postovej schranky je zahrnutd v cene

najmu.

i) Prenajimatel’ je povinny bez zbytoéného odkladu pristipit k odstrafiovaniu havarijnych stavov budovy,
v ktorej sa nachddza Predmet najmu, ktoré ovplyviiuju resp. mdzu ovplyvnit kvalitu a/alebo bezpeénost
najmu (zatekanie fasady, zatekanie okien a pod. ). Pod opravy a udrzby podla tohto bodu nespadaju také
zmeny (Upravy) budovy, Predmetu najmu, ktoré maju (iba) charakter modernizacie a ich vykonanie nie je
ulozené pravnym predpisom, nemaju vplyv na bezpecnost ndjmu a ich nevykonanim nehrozi vznik $kody.
V pripade rekonstrukénych prac vykonanych na Predmete najmu, zabezpeli tieto na svoje naklady
Prenajimatel’ a technické zhodnotenie prenajatych nebytovych priestorov vykonané Prenajimatelom bude
odpisovat Prenajimatel.

j) Pokial' Prenajimatel’ zabezpecuje plnenie sluzieb prostrednictvom dodavatelov, Prenajimatel’ vyvinie maximalne
Usilie na uzatvorenie zmluvy na poskytovanie sluzieb s najvhodnejSim dodavatelom aza najpriaznivejsiu
dostupnu cenu za beznych obchodnych podmienok.

(2) Najomca sa zavéazuje najma:

a) platit Prenajimatelovi najomné a Uhradu za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,
v dohodnutych terminoch,

b) uzivat Predmet ndjmu na dohodnuty Gcel,

¢) chranit v rdmci svojich moznosti Predmet ndjmu, ako aj vSetky veci zabudované do Predmetu ndjmu pred
poskodenim, zni¢enim, stratou, odcudzenim a znehodnotenim; v tejto suvislosti sa osobitne dojednava, ze
Prenajimatel’ nezodpoveda za skodu na veciach zabudovanych ¢i vnesenych do Predmetu najmu Najomcom
alebo tretimi osobami, ktorym Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu, vzniknutd ich
poskodenim, zni¢enim, stratou, odcudzenim a/alebo znehodnotenim, okrem pripadu, ak k tejto Skode doslo
poskodenim, zni¢enim, stratou, odcudzenim a/alebo znehodnotenim, a to v priamej pric¢innej suvislosti so
zavinenym protipravnym konanim Prenajimatela;

d) pri skonéeni ndjmu odovzdat Prenajimatelovi Predmet ndjmu v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, a to v lehote do 5 pracovnych dni od dfia skoncenia najmu zaloZzeného touto zmluvou,

e) nezasahovat do cudzich zariadeni,

f) v pripade, ak zisti potrebu vykonania oprdv na Predmete najmu, ktoré ma zabezpelit Prenajimatel, bez
zbytoéného odkladu ozndmit tato skutoénost Prenajimatelovi. V pripade, ak si Najomca nesplni tdto
povinnost, je povinny nahradit $kodu Prenajimatelovi, ktord vznikla v suvislosti s porusenim tejto
povinnosti,

g) zabezpedit dodrZiavanie platnych pravnych predpisov a ostatnych predpisov na Useku ochrany pred poZiarmi
(dalej len ,OPP“), v dosledku c¢oho plati, ze za OPP v zmysle zadkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov v Predmete ndjmu zodpovedd N&jomca. Hasiace pristroje do
priestorov Najomcu v def zadatia ndjmu doplni Prenajimatel, ktory bude zabezpecovat ich revizie a servis
v zmysle platnych pravnych predpisov.

h) Najomca zodpovedd za dodrziavanie platnych pravnych predpisov a ostatnych predpisov na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,BOZP“) vratane predpisov upravujucich faktory
pracovného prostredia, t.j. zavazuje sa dodrziavat zakon ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ostatnych predpisov na
Useku BOZP na predmete ndjmu, pocas celej doby trvania zmluvy,

h

~
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i) umoznit Prenajimatelovi, resp. jeho splnomocnenému zastupcovi za pritomnosti zastupcu Najomcu, vstup do
prenajatych priestorov, a to za Ulelom preverenia dodrziavania dojednanych zmluvnych podmienok za
podmienky, 7e Ziadost Prenajimatela o prehliadku Predmetu ndjmu bola doruéend do sidla Nadjomcu
najmenej 3 dni pred predpokladanou prehliadkou. Lehota troch dni nemusi byt dodrzand, pokial péjde
o kontrolu vykondvanu pracovnikmi prisluSnych organov InSpektoratov bezpecnosti prace, ochrany pred
poZiarmi, hygieny prace a pod.. V pripade havarijnej situdcie je Prenajimatel opravneny vstlpit do Predmetu
najmu za Ucelom odvratenia nebezpelenstva skody na majetku ¢i zdravi, a to aj bez predchadzajuceho
sthlasu Ndjomcu. O takomto vstupe do Predmetu najmu je Prenajimatel povinny bezodkladne informovat
Ndjomcu a zmluvné strany v pripade takéhoto vstupu spiSu pisomny protokol.

j) Najomca odovzda Prenajimatelovi jeden klU¢ od prenajatych priestorov v zalepenej a Najomcom podpisanej
obdlke, ktory bude uloZeny u uréenej osoby Prenajimatela. Tento klti¢ smie Prenajimatel pouzit a vstupit do
Predmetu najmu bez suhlasu Najomcu len v pripade bezprostredného vzniku alebo hrozby vzniku Skody v
Predmete najmu. Pouzitie nahradného klic¢a oznami Prenajimatel’ Najomcovi bez zbyto¢ného odkladu
pisomne.

k) Najomca nie je povinny platit ndjomné, pokial pre vady na predmete ndjmu, ktoré Najomca sdm nespésobil,
nemohol Predmet najmu uZivat dohodnutym spdsobom. Ak pre tieto vady méZe Ndjomca uZivat Predmet
najmu iba obmedzene, mé Ndjomca narok na primeranu zlavu z ndjomného.

I) Najomca zabezpecuje upratovanie Predmetu najmu na svoje naklady.

I) Najomca je povinny udrziavat Predmet ndjmu v riadnom stave a niest naklady spojené s beznou Udrzbou,
t.j. drobné opravy a Upravy do vysky 50,- €. BeZznou Udrzbou a drobnou opravou sa pre ucely tejto zmluvy
rozumie udrzba a oprava nendroc¢ného charakteru, obvyklé Udrzbarske prace (napr. nefunkcéné Ziarivky
a ziarovky, kvapkajluce vodovodné armatury).

(3) Zmluvné strany sa dohodli a podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze v pripade vykonania stavebnych
Uprav a technického zhodnotenia Predmetu najmu vykonaného a uhradeného Najomcom, udeluje Prenajimatel
suhlas s odpisovanim technického zhodnotenia Predmetu ndjmu u Najomcu.

(4) Po skon&eni ndjmu je Najomca povinny odovzdat Predmet ndjmu v stave, v akom ho od Prenajimatela
prevzal, s prihliadnutim na vykonané stavebné Upravy a technické rieSenia vykonané Najomcom v sulade
s touto Zmluvou a s prihliadnutim na obvyklé uZzivanie/primerané opotrebenie, pokial sa zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak. Zmluvné strany sa dohodli a podpisom tejto Zmluvy potvrdzuju, ze vSetky stavebné
Upravy a technické zhodnotenie Predmetu najmu vykonané nad ramec holopriestoru Ndjomcom odo dna
prevzatia Predmetu ndjmu podla tejto Zmluvy, ako aj vSetky stavebné Upravy a technické zhodnotenie
vykonané Najomcom pocas celej doby trvania najmu, sa stavaju vlastnictvom Prenajimatela, pricom zaniknu
akékolvek prava Najomcu voci Prenajimatelovi stvisiace so zhodnotenim nebytového priestoru, resp. Predmetu
najmu.

(5) Pokial ide o prace a Upravy vykonané Najomcom pocas trvania zmluvy, ktoré tvoria suéast stavby
a/alebo sU z Predmetu najmu neodstranitelné (nedemontovatelné), plati, Ze vsSetky stavebné Upravy
a technické zhodnotenie nebytového priestoru, resp. Predmetu najmu vykonané nad ramec holopriestoru
Ndjomcom, ako aj vSetky stavebné Upravy a technické zhodnotenie vykonané Najomcom pocas celej doby
trvania najmu, sa stavaju vlastnictvom Prenajimatela. Ndjomca a Prenajimatel sa po skonceni najmu dohodnu
na sume za prace a Upravy vykonané Ndjomcom pocas trvania zmluvy, ktoré tvoria stdast stavby a/alebo su
z Predmetu najmu neodstranitelné (nedemontovatelné) . Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy vyhlasujd, ze
uznavajl a akceptuju, Ze vyska dohodnutej sumy bude zodpovedat skutoénému opotrebeniu vzhladom k dizke
trvania najmu, ako aj tomu, Ze akékolvek a vSetky stavebné Upravy a technické zhodnotenie vykonané
Ndjomcom pocas celej doby trvania najmu nemaju pre Prenajimatela, vzhladom na ich budicu redlnu
nevyuzitelnost, Ziadnu skuto¢n hodnotu.

(6) Najomca je opravneny bezodplatne a na svoje naklady umiestnit na prieéelie Domu obvyklé oznadenie
svojej firmy. Pripadné ostatné népisy, tabule a pod. je opravneny umiestnit po predchddzajicom pisomnom
stihlase Prenajimatela. Najomca zodpoveda za to, Ze jeho oznacenie ako aj ostatné napisy, panely a putace
budl zodpovedat stavebnym a bezpednostnym predpisom. Ndjomca sa zavéazuje, Ze po skondeni najmu
odstrani z budovy oznacenie svojej firmy, Statne symboly, pripadne ostatné napisy, tabule a pod. na vlastné
naklady a priecelie pripadne iné Casti budovy, na ktorych boli nainstalované vyssie uvedené oznacenia, da do
povodného stavu.

(7) Najomca je oprdvneny v Predmete najmu na svoje ndklady nainstalovat pohybové hldsi¢e - EZS
kombinované s EPS a pri vstupe do Predmetu ndjmu nainstalovat vlastnd Ustredfiu EZS, kodova klavesnicu
EZS/EPS , nainstalovat zvondek na vstupné dvere do priestorov Ndjomcu potrebny na instalaciu videovratnika
v kanceldrii Najomcu a dochadzkovy systém s Citacim zariadenim dochadzkového systému. Zaroven
Prenajimatel umozni vyviest signadl EZS/EPS na pult ochrany zmluvného dodévatela Najomcu.

(8) Prenajimatel’ suhlasi, aby si Najomca zriadil v Predmete najmu samostatnl Ustredfiu EZS/EPS. EZS
bude samostatne servisovana dodavatelom Najomcu v Predmete najmu a bude plne hradena Najomcom.

(9) Najomca je opravneny pouzivat zabudovanu pocitadovu siet

(10) Prenajimatel sa zavdzuje, Ze umozni Najomcovi v Predmete ndjmu vyuZivat elektronické
komunikac¢né sluzby od Najomcom zvoleného operatora bezodplatne, a to prostrednictvom operatorom
odporucenej technoldgie, pricom naklady za sluZzby operatora znasa Najomca. V pripade potreby Prenajimatel
umozni Najomcovi umiestnit a naindtalovat pre potreby Ndjomcu na strechu budovy telekomunikaén( anténu
od Najomcom zvoleného operatora, a to bezodplatne.

(11) Prenajimatel suhlasi, Ze umozni N&ajomcovi v Predmete najmu umiestnit ditacie zariadenie
dochadzkového systému. Instalacia dochadzkového systému bude hradena Najomcom v plnom rozsahu.

(12) Prenajimatel’ v den zacatia najmu zabezpeli na svoje vlastné naklady doplnenie druhého
bezpecnostného zdmku na vstupné dvere.

. Clanok 7
DalsSie dojednania

Strana 4z 8



(1) Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze si budl poskytovat potrebn( siéinnost pri plneni zavéazkov z tejto
zmluvy a navzdjom sa bud( véas informovat o vSetkych skuto¢nostiach potrebnych pre ich spolupracu podla
tejto zmluvy, najméa vzajomne si oznamovat véetky zmeny a déleZité okolnosti.

(2) Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinnd nahradit Skodu
tym spbsobenu druhej zmluvnej strane.

(3) N&jomca je opravneny prenechat Predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe len s pisomnym
sthlasom Prenajimatela.

Clanok 8
Odovzdanie predmetu najmu

(1) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Predmet ndjmu Najomcovi najneskor v defi vzniku nadjomného
vztahu podla tejto zmluvy.

(2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati Predmetu najmu Najomcovi vyhotovia
protokol, v ktorom uvedu najma:
a) popis stavu, v akom sa Predmet najmu nachadza v Case jeho odovzdania Najomcovi,
b) zoznam zariadeni vo vlastnictve Prenajimatela nachadzajlcich sa na Predmete ndjmu a ich stav,
c) Udaj o stave na meracoch elektrickej energie, plynu a vody,
d) potvrdenie o odovzdani kli¢ov od Predmetu najmu N&jomcovi,
e) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran,
f) ddtum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran.

(3) Pri skonéeni ndjmu sa zmluvné strany zavazuju rovnako spisat protokol o odovzdani Predmetu najmu
s porovnatelnymi naleZitostami, ako st uvedené v ods. 2 tohto ¢lanku.

€lanok 9
Skoncenie najmu

(1) Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa mdZe skonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran,
vypovedou niektorej zo zmluvnych stran alebo odstipenim od tejto zmluvy.

(2) Prenajimatel’ aj Ndjomca sU opravneni vypovedat tito zmluvu aj bez uvedenia ddvodu s tym, Ze
vypovednd lehota je trojmesadnd a tato zadina plynat od prvého dria kalendarneho mesiaca nasledujliceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

(3) Vypoved musi mat vzdy pisomnu formu a musi byt druhej zmluvnej strane doruéena.

(4) Prenajimatel je oprdvneny, nie véak povinny, od tejto zmluvy odstupit okrem zdkonnych dévodov aj
v nasledovnych pripadoch:

a) omeskanie Najomcu so splnenim akéhokolvek penazného a/alebo nepenazného zavazku trvajuce 45 dni,
b) porusenie niektorej z povinnosti najomcu z tejto zmluvy, pricom bol Najomca na takéto porusenie
upozorneny, bola mu dana primerana lehota na napravu a ani v tejto porusenie neodstranil.

(5) Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit okrem zdkonnych dévodov v nasledovnych
pripadoch:

a) porusenie niektorej z povinnosti Prenajimatela z tejto zmluvy, pricom bol Prenajimatel na takéto
porusenie upozorneny, bola mu dana primerana lehota na nadpravu a ani v tejto porusenie neodstranil,

b) zrusenie organizac¢nej jednotky Najomcu - Regionalne zastUpenie v Trnave.

) Oznamenie o odstipeni od zmluvy musi mat vzdy pisomnd formu a musi byt zmluvnej strane doruéené.
Ucinky odstupenia, t.j. zanik tejto zmluvy, nastane ku dfiu dorucenia ozndmenia o odstlpeni od tejto zmluvy
zmluvnej strane. OdstUpenim sa zmluva zrusuje odo dna dorucenia odstUpenia druhej zmluvnej strane, t.j.
s uc¢inkami ex nunc.

Clanok 10
Dorucovanie

(1) Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s fiou medzi
zmluvnymi stranami (dalej len ,pisomnost") sa rozumie dorucenie pisomnosti doporudene poStou s
dorucenkou preukazujucou dorucenie na adresu zmluvnej strany uvedenu v obchodnom, resp. Zivnostenskom
registri, dorucenie kuriérom (kuriérskou sluzbou) alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou.

(2) Za den dorucenia pisomnosti sa poklada:

a) aj den, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovant pisomnost prevziat (a to bez ohladu
na zvoleny spdsob dorucovania podla ods. 1 tohto ¢lanku), alebo
b) ak je pisomnost dorudovand zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah postovej zasielky aj def,
v ktory sa pisomnost vrati spat odosielatelovi, lebo:
1. marne uplynie Ulozna doba uréena postou pre vyzdvihnutie si tejto pisomnosti, alebo
2. pisomnost nebolo mozné dorudit adresatovi, ¢o bude potvrdené pozndmkou posty na obdlke
pisomnosti o tom, Ze ,adresdt sa odstahoval®, ,adresat je nezndmy" alebo inou poznamkou posty
podobného vyznamu.

(3) Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran uvedené
v obchodnom registri, ibaze odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti pisomne oznamil ind adresu
uréenl na dorucovanie pisomnosti.

Clanok 11
Povinnost ml¢anlivosti

(1) Zmluvné strany suhlasia, Ze vSetky informacie a skutocCnosti, ktoré ziskali akymkolvek sp6sobom o
druhej zmluvnej strane a jej cinnosti pri uzavreti a plneni tejto zmluvy, sa povazuju za dbéverné a maju
charakter obchodného tajomstva. Zmluvné strany sa zavézuju takéto informdcie a skutoénosti neposkytnit a
nespristupnit tretim osobam a nevyuzit na iny Ucel, ako na plnenie tejto zmluvy.
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(2) Povinnost nezverejfiovania sa nevztahuje na informécie a skutoénosti, ktoré:
a) su verejne pristupné, alebo ktoré sa bez zavinenia zmluvnej strany, ktorad tieto ziskala, stanu verejne
pristupnymi,
b) boli druhej zmluvnej strane preukazatelne zndme pred nadobudnutim platnosti tejto zmluvy, alebo
c) sa maju zverejnit, spristupnit alebo poskytnit v zmysle véeobecne zavaznych pravnych predpisov.
(3) Povinnost zachovavat mliéanlivost trva aj po skonéeni platnosti a Géinnosti tejto zmluvy.
(4) Prenajimatel (dalej aj ,spoloénost™):
a) potvrdzuje, Ze bola poucena Slovenskou zaru¢nou a rozvojovou bankou, a. s. (dalej aj ,banka")

O o ochrane Udajov charakteru bankového tajomstva v zmysle zakona ¢. 483/2001 Z. z. o bankach a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a

O ako prevadzkovatelom informacnych systémov o ochrane osobnych Udajov v zmysle zdkona C.
122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

O ako aj o pravach a povinnostiach, ¢i sankcidch ustanovenych uvedenymi zakonmi,

b) zavazuje sa, Ze Udaje charakteru bankového tajomstva a osobné Udaje, ku ktorym maju, resp. by
mohli mat pristup v rdmci plnenia predmetu tejto zmluvy zamestnanci, &i zastupcovia spoloénosti
(dalej aj ,zamestnanci spolo¢nosti*) nezneuZzije pre svoje potreby a bez suhlasu banky ich nezverejni a
nikomu neposkytne, ani nespristupni, bude ich chranit pred odcudzenim, stratou, poskodenim,
neopravnenym pristupom a zmenou,

c) je si vedoma, Ze povinnost micanlivosti fyzickych oséb - zamestnancov spoloénosti o bankovom
tajomstve a o osobnych Udajoch, ku ktorym maji, resp. by mohli mat pristup v rdmci plnenia
predmetu tejto zmluvy trvd aj po ukonéeni zmluvného vztahu,

d) je povinna poudit o povinnostiach, s ktorymi bola obozndmend, najméa vSak o povinnosti mi¢anlivosti
vSetkych zamestnancov spoloc¢nosti, pripadne aj dalSie osoby, ktoré sa podielaju na realizacii ¢innosti v
zmysle tejto zmluvy,

e) berie na vedomie, Ze za porudenie povinnosti mléanlivosti fyzickych oséb si mdZe banka narokovat
Uhradu vzniknutej skody.

V pripade osobnych tdajov Urad na ochranu osobnych Gdajov Slovenskej republiky méze danej osobe
uloZit pokutu od 150 eur do 3000 eur podla § 68 ods. 7 pism. €) zdkona o ochrane osobnych Udajov.

Tymto nie je vylG¢end pripadnd trestnopravna zodpovednost, ak konanie bude napinat skutkovl
podstatu trestné ¢inu podla ustanoveni Trestného zakona.

Clanok 12
Zaverecné ustanovenia

(1) Pokial' nie je v zmluve uvedené inak, spravuju sa pravne vztahy zmluvnych stran zdkonom ¢&.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov a zakonom ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.

(2) Tato zmluva je vyhotovend v $tyroch (4) rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych kazda zo
zmluvnych strdn obdrzi dva (2) rovnopisy. Neoddelitelnou siéastou tejto zmluvy sd nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1 - Podorys usporiadania nebytovych priestorov

(3) V pripade, ze ktorékolvek z ustanoveni zmluvy bude sidom alebo prislusnym sStatnym organom z
akéhokolvek dovodu vyhlasené za pravne vadné, neplatné alebo nedostatoCné, alebo nastane ind pravna
skutoénost, ktord zabrani vzniku, pripadne spdsobi obmedzenie alebo zanik ktoréhokolvek z prav, povinnosti
podla tejto zmluvy, zmluvné strany sa zavdzuju bez zbytoéného odkladu uzavriet dodatok k zmluve v pisomnej
forme, za Ucelom odstranenia takéhoto stavu tak, aby predmet a Gcel zmluvy boli naplnené.

(4) Akékolvek zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné uskutoénit len pisomne formou dodatku k tejto
zmluve, podpisaného Statutarnymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran okrem zvysenia najmu dohodou
v pisomnej forme v sulade s touto zmluvou podla ¢lanku 4 bod (7).

(5) Neplatnost len niektorych ustanoveni tejto zmluvy nespdsobuje neplatnost celej zmluvy, a to za
podmienky, Ze neplatné ustanovenia mézu byt oddelené od platnych ustanoveni. Neplatné ustanovenia tejto
zmluvy mdZu byt nahradené ustanoveniami zmenenymi v sdlade s platnou pravnou Gpravou a touto zmluvou.

(6) Zmluvné vztahy vyplyvajice zo zmluvy sa riadia v ¢astiach neupravenych zmluvou prisludnymi
ustanoveniami platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky. V pripade akychkolvek sporov, ktoré vzniknu
v budlcnosti medzi zmluvnymi stranami alebo vo vztahu k tretim osobdm pri plneni zmluvy, sa zmluvné strany
zavazuju riesit ich prednostne vo vzajomnej stdinnosti a vzajomnym rokovanim za ucelom dosiahnutia zmieru
v spornej otazke.

(7) Zmluvné strany su viazané prejavmi svojej vOle urobenymi v zmluve a vyhlasuju, ze ich zmluvna
volnost nie je ni¢éim obmedzend, Ze maju pravo nakladat s predmetom zmluvy, zmluva vyjadruje ich slobodny
a vazny umysel, suhlasia s jej obsahom, zmluvné prejavy st im dostatoCne zrozumitelné a urcité a pravny ukon
je urobeny v predpisanej forme.

(8) Tato zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Ucinnost dfiom
nasledujtcim po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri zmltiv vedenom Uradom vlddy SR. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze zverejnenie zmluvy zabezpeci Najomca bezodkladne, najneskoér do 5 pracovnych dni od jej
podpisania oboma zmluvnymi stranami. Prenajimatel suhlasi so zverejnenim zmluvy v celom jej zneni vratane
jej pripadnych priloh v zmysle zadkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej aj ako ,zdkon"), pricom vyhlasuje,
?e zmluva neobsahuje informdacie, ktoré by nebolo moZné zverejnit resp. spristupnit v zmysle zakona, a to
najma obchodné tajomstvo, bankové tajomstvo, dafiové tajomstvo a pod. a v pripade, Ze také informacie
obsahuje, ddva Ndjomcovi sUhlas tieto informéacie v zmysle zdkona zverejnit resp. spristupnit. V pripade, ak
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zmluvné strany nezverejnia tito zmluvu v zmysle zadkona a v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika v lehote
troch mesiacov odo dfia uzatvorenia tejto zmluvy plati, Ze k uzatvoreniu tejto zmluvy nedoslo a zmluvné strany
nie su touto zmluvou viazané.

(9) Prenajimatel sa zavédzuje oznamit Najomcovi vopred ak je to mozné, inak najneskér do 2 pracovnych
dni od vzniku oznamovanej skutocnosti Ze:

nezaplati DPH alebo jej ¢ast stvisiacu s Ghradou podla tejto Zmluvy,

sa stal/stane neschopnym zaplatit aklkolvek ini DPH alebo jej &ast v zmysle zdkona (.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v platnom zneni ( dalej aj ako ,zakon o DPH"),

je zverejneny v zozname platitefov dane z pridanej hodnoty, u ktorych nastali dévody na
zruSenie registracie pre DPH vedenom na portali Financnej spravy SR.

(10) Skutoénosti uvedené podla predchadzajiceho bodu je Prenajimatel povinny oznamit Najomcovi

zaroveni aj pri doruéeni faktary /dafiového dokladu na zdklade ktorého ma byt zaplateny
najom/platba za sluzby.

(11)V pripade, ak:

Prenajimatel nedodrzi svoj zavézok podla bod 11 tohto ¢lanku Zmluvy a/alebo,

nastane akdkolvek skutoénost, na zadklade ktorej vznikne N&jomcovi zdkonné rulenie za
Prenajimatela podla zékona o DPH a /alebo,

podla zistenia N&jomcu je Prenajimatel zverejneny v zozname platitelov dane z pridanej
hodnoty, u ktorych nastali dovody na zruSenie registracie pre DPH vedenom na portali Financnej
spravy SR,

Najomca:
a) je opravneny od Zmluvy odstupit s okamzZitou Géinnostou a/alebo,
b) je opravneny poukazat Prenajimatelovi na Glet iba dohodnutl cenu zmluvného plnenia bez

DPH. V tomto pripade Najomca sumu zodpovedajucu vyske DPH z ceny zmluvného plnenia
uvedenu na fakture poukaze (i) v zdkonom stanovenej lehote splatnosti dane alebo (ii) po
lehote splatnosti dane, avsak pred tym ako je vydané rozhodnutie podla § 69b zakona o DPH
priamo na osobny dafovy Gcet Prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici zisteny
prostrednictvom portalu vedenom danovou sekciou Financného riaditelstva SR. Najomca platbu
DPH na osobny danovy ucet Prenajimatela oznaci nalezitym spdsobom podla vSeobecne
zavazného predpisu, oznami spravcovi dane Cislo faktury z ktorej DPH uhradza a identifikacné
Cislo Prenajimatela. Pre vylucenie pochybnosti Uhradou dohodnutej ceny zmluvného plnenia bez
DPH na ucet Prenajimatela a sumy zodpovedajlicej vyske DPH na osobny danovy Ucet
Prenajimatela sa rozumie povinnost Ndjomcu zaplatit Prenajimatelovi fakturovan( cenu za
splnend.

(12) Prenajimatel sa zavazuje zaplatit Najomcovi v plnom rozsahu sumu, ktor( zaplati Ndjomca ako
rucitel' na zaklade rozhodnutia dafiového Uradu podla zakona o DPH (dalej aj ako ,nezaplatena dan“), v lehote 8
(6smich) dni od dorucenia vyzvy Najomcu.

(13) V pripade, ak je Prenajimatel v omeskani s vratenim nezaplatenej dane alebo jej Casti Najomcovi,
zavazuje sa zaplatit Ndjomcovi na zaklade jeho vyzvy Urok z omeskania vo vyske 0,05 % denne z dlZznej

Ciastky.

Priloha ¢. 1: P6dorys usporiadania nebytovych priestorov

V Trnave, dfia covvvveveieinieneenes V Bratislave, .....cocvevinvninnnns
Prenajimatel: Néjomca:
Lekris, s.r.o. Slovenska zarucna a rozvojova
banka, a. s.
Ing. Igor Lehocky Ing. Dusan Tomasec
konatel predseda predstavenstva

Ing. Peter Sevcovic
podpredseda predstavenstva
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