prenajimatelom:

obchodné meno:
sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH;
Zastlpena:

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podia § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskordich zmien a
dopinkov (v dalom texte iba ,Ob&iansky zakonnik") a podla § 3 a nasl. zak. & 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich zmien a doplnkov (dalej iba ,zmiuva®)

medzi

OMNIA 2000 a.s.

Tomasikova 30, 821 01 Bratislava

36 389 757

2020129408

SK2020129408

JUDr. Gustav Ret, predseda predstavenstva
Mgr. Viadimir Kestler, ¢len predstavenstva

registrovana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd.: Sa, viozka &.: 2717/B

(dalej len ,prenajimatel” alebo spoloéne ,zmiuvna strana®)

a
najomcom:

obchodné meno:
sidlo:

1ICO:

DIC:

iC DPH:
zastipena:

MH ManaZment, a. s.

Turbinova 3, 831 04 Bratislava - mestska éast’ Nové Mesto
50 088 033

2120171361

SK2120171361

Ing. Lubos Lopatka, PhD., predseda predstavenstva

Ing. Marianna Ondrova, ¢len predstavenstva

registrovana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd.: Sa, viozka &.: 6295/B

{dalej len ,najomca* alebo spolocne ,zmluvna strana®)

Za nasledovnych podmienok :

1. Prenajimatel je vylutnym vlastnikom stavby, vyrobnej haly nachadzajlcej sa na ulici
Torasikova 30, 821 01 Bratislava, s(pisné &islo 15701, postavenej na pozemku parc. reg.
.G €islo 15651/25, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 1.742 m?, zap.
na LV ¢ 1831 vedenom pre kat. Uz. RuZinov na Katastralnom odbore Okresného tradu
Bratislava (v dalSom texte iba ,vyrobna hala®).

) Clanok L.
Uvodné ustanovenie

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava ndjomcovi do dogasného odplatného uzivania &ast
nebytovych priestorov nachadzajicich sa vo vyrobnej hale, ato za nizsie uvedenych

podmisnok.

Clanok Il.
Predmet zmluvy

Prenajimatel sa zavézuje prenechat najomcovi do odplatného uZivania nebytové priestory

ato miestnost &. 2.09/5 o vymere 145 m? nachadzajlice sa na 2. nadzemnom podlaZi
vo vyrobnej hale, tvoriace stcast nehnutelného majetku Specifikovaného v Clanku |. tejto
zmluvy (v dalSom texte iba ,predmet najmu*).



Pédorys predmetu najmu je vyznadeny v Prilohe &. 1, ktord tvori neoddelite/nu sucast tejto
Zmiuvy.

Najomca sa zavazuje za prenechane nebytove priestory platit’ prenajimatelovi najomné za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok Il
Uéel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do uZivania vyluéne pre ucely slvisiace
s jeho ¢innostou vykonavanou v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

Najomca ma moznost zmeny O€elu vyuzitia predmetu najmu len s predchadzajucim
pisomnym sUhlasom prenajimatela.

Clanok IV.
Doba trvania najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, pricom najomny vzfah vznika diiom
udinnosti tejto zmluvy.

Clanok V.
Skontenie najjmu

Najomny vztah moze byt ukonéeny: !

a) pisomnou dohodou zmiuvnych stran,

b) pisomnou vypovedou bez udania dévodu jednou zo zmiuvnych stran,

c) odstGpenim od zmluvy v zmysle Clanku V., ods. 5. aZ 8. tejto zmluvy a prislusnych
ustanoveni Obdianskeho zakonnika a zakona & 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov

Prenajimatel i ndjomca su opravneni vypovedat' tlto zmluvu pisomne i bez udania ddvodu.

. Vypovedna lehota su tri mesiace a zacina plyndt’ prvym drfiom mesiaca nasledujticeho po
dni doruéenia vypovede.

.V pripade skonCenia najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Upravy predmetu najmu vykonané
najomcom s predchadzajlcim suhlasom prenajimateia budud akceptované.

Prenajimatel je opravneny jednostranne odstupit od zmluvy, ak:

a) najomca, napriek pisomnému upozorneniu uZiva predmet najmu v rozpore s touto
zmiuvou,

b) najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu takym spésobom, Ze
prenajimatelovi vznika $koda, alebo mu hrozi znaéna skoda.

Prenajimatel je opravneny jednostranne odstlpit od zmiuvy, ak ndjomca meska s platenim
najomneho resp. poplatkov za sluzby o viac ako 30 kalendarnych dni, pri¢om na meskanie
s platenim najomného bol najomca pisomne upozorneny.

Najomca je opravneny jednostranne od zmluvy odstlpit, ak;

a) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,
b) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy.




Uginky odstGpenia od zmluvy nastavaju diiom dorucenia oznamenia odstupenia od zmiuvy
druhej zmluvnej strane. :

Pre pripad pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze akakolvek pisomnost, ktoru jedna
zmiuvna strana doruéuje druhej zmluvnej strane na zaklade afalebo v sUvislosti s touto
zmluvou, sa povazuje za doruéenu piatym dnhom odo dfia jej odoslania doporucenou
listovou zasielkou druhej zmluvnej strane.

Clanok VI.
Zanik najmu

Najom zanika zanikom predmetu najmu alebo zanikom najomcu ako pravnickej osoby.

Clanok VII.
Cena najomného a sluzieb

Zmiuvné strany sa dohodli na cene najomného za predmet najmu Specifikovany v Clanku IL.,
ods. 1. tejto zmluvy vo vyske 5,75 EUR bez DPH za 1 m? za mesiac acene sluZieb
sUvisiacich s uzivanim néjmu, ktoré zabezpeluje prenajimatel, ato za odber elekirickej
energie (mimo technologického odberu), dodavku tepla, upratovanie spoloCnych priestorov,
platby za odvoz kemunalneho odpadu (mimo technologického odpadu) a ostrahu budovy
(dalej len ,sluzby) vo vyske 1,8 EUR bez DPH za 1 m? za mesiac, ¢o pri celkovej
podlahovej ploche 145 m? &ini Ciastku 833,75 EUR bez DPH (slovom: osemstotridsattri
EUR, 75 centov) za najom a 261 EUR bez DPH (slovom: dvestosestdesiatjeden EUR) za
sluzby. Najomné a sluZby su splatné vopred v mesaénych. splatkach na zaklade fakttry
vystavenej prenajimatefom a dorutenej néjomcovi. Faktiru prenajimatel vystavi v prvy
pracovny defl kalendarneho mesiaca, za ktory je najomne a sluzby splatné. Najomca je
povinny najomné a sluzby zaplatit do Strnastich (14) dni odo dfa dorucenia vystavenej
faktury, a to bankovym prevodom na Uéet prenajimatela.

K platbe za najomné a sluzby bude prenajimatel Gc¢tovat DPH v sadzbe podia platnych
predpisov v ¢ase fakturacie.

Clanok VIIL
Iné prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat a zabezpelovat riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojene.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Najomeca je povinny uhradzat nakiady, ktoré vznikli nestandardnym pouzivanim predmetu
najmu, resp. jeho poskodenim.

N&jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav
a umoznit ich vykon, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikia.

Prenajimate! prerokuje a odstihlasi s najomcom formu a umiestnenie oznacenia sidla, resp.
prevadzky najomcu.

Prenajimatel vyhlasuje, ze predmet najmu je spdsobily k uZivaniu na dohodnuté Gcely.

Najomca sa zavézuje:



a) poistit’ na viastné naklady hnutelné vybavenie predmetu najmu nachadzajice sa v jeho
vlastnictve (napr. technolog. zariadenia, potitate, nabytok, atd’),

b} uhradit' prenajimatelovi v pripade omeskania s platenim najomného a sluzieb Groky z
omeskania vo vyske 0,05 % z diznej Ciastky za kazdy deft omeskania s jej Ghradou na
zaklade faktUry, ktori méze prenajimatel vystavit,

c) uzivat predmet najmu v sllade so zmluvou stym, 2e prenajimatel nezodpoveda za
Ziadne nim nezavinené &kody vzniknuté najomcovi alebo osobam uzivajticim predmet
najmu spolu s najomcom,

d) vyZiadat si predchadzajici pisomny sthlas ndjomcu s prenechanim predmetu najmu do
podnajmu tretej osobe.

Najomca je povinny:

e) v prenajatych priestoroch zabezpetit' a vykonat na svoje naklady, vo svojom mene a
v plnom rozsahu, pre svojich zamestnancov a vietky osoby, ktoré sa s jeho vedomim
v tychto priestoroch zdrzuji, BOZP podla platnych pravnych predpisov a ostatnych
predpisov na zaistenie BOZP (§ 39 Zakonnika prace, t.j. zakon &. 311/2001 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov), najmé zakona €. 124/2006 Z. z. 0 BOZP a o zmene a doplneni
miektorych zakonov vzneni zakona & 309/2007 Z. z. a Zé&konnika prace v znenf
neskorsich predpisov, S

f) v prenajatych priestoroch zabezpetit a vykonat' na svoje naklady, vo svojom mene a
v pinom rozsahu, Glohy OPP podfa ustanoveni zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,

g) bezodkladne informovat prenajimatela o vdetkych ¢&innostiach (najma o &innostiach
spojenych so zvySenym nebezpetenstvom poZiaru) azmenach v prenajatych
priestoroch, ktoré by mohli mat vplyv na OPP a BOZP,

h) na vlastné néklady zabezpedit odstranenie nedostatkov v oblasti OPP a BOZP, ktoré
v prenajatych priestoroch spdsobil svojou ginnostouy,

f)  podiefat sa na pineni Uloh vyplyvajlcich zo zékona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatefstva v zneni neskorsich predpisov a stvisiacich noriem,

Iy informovat’ bezodkladne prenajimatela o dolezitych zmenach dGdajov- najomecu (ndzov,
pravna forma, sidio, ¢lenovia $tatutarneho organu, registracia platitela DPH), ako aj
o vstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu na majetok najomcu, nariadeni exekucie na
majetok najomcu,

Prenajimatel je opravneny upravit ceny najomného raz rocne o vysku miery inflacie
meranej indexom spotrebitelskych cien a ozndmenej Statistickym Gradom SR. Uprava
vysky najomného bude ozndmend formou pisomného dodatku k tejto zmiuve a uplatnena
vo fakturacii za mesiac nasledujlci po mesiaci, v ktorom bol uvedeny dodatok podpisany
oboma zmluvnymi stranami.

Pokial pocas doby Uéinnosti zmluvy budd upravené ceny elektrickej energie, tepla alebo
dalsich vstupov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu, bude ich zvySenie primerane
premietnuté do ceny sluZieb $pecifikovanych v Clanku VIL., ods.1. tejto zmluvy. Tato
skutoCnost’ bude oznamena formou pisomného dodatku k tejto zmluve a uplatnena vo
fakturécii za mesiac, nasledujici po mesiaci, v ktorom zvy3enie nastalo.




Clanok IX.
Postup pri odovzdavani predmetu najmu

1. Najomca sa zavdzuje, Ze po ukondeni najomného vztahu odovzda prenajimatelovi
nebytové priestory bez zbytotného odkladu a v stave zodpovedajicom beznému
opotrebeniu, pri¢om Upravy priestorov vykonané najomcom so stihlasom prenajimatela,
bud{ akceptovane.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su
vyslovene upravené touto zmluvou, sa primeranie riadia ustanoveniami pristusnych
pravnych predpisov SR.

2. Tuto zmluvu je mozné menit alebo doplfhat len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran vo
forme pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dostane dve vyhotovenia
prenajimatel a dve najomca.

4. Tato zmiuva nadobulda platnost diiom padpisania oboma zmluvnymi stranami a aéinnost s
poukazom na ustanovenie § 47a ods. 2 zakena ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik dia
1.1.2021.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tuto zmluvu pozorne preéital‘i, porozumeli jej obsahu a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

7 14,
\ Bratislave, dnha A A2 2cp© V Bratislave, dia jf /5/ »»J ﬁ-f 7

Za prenajimatela: Za najomcu:

JUDr. Gust;,v“Reqi{/ Ing. Lubo$ Lopitka, PhD.
predsedwédstavenstva predseda predsgtavenstva
OMNIA 2000 a.s. MH Manazment, a. s.

Mgr. Vladirﬁ\iZKestler" T ing. Marianna Ondrova
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

OMNIA 2000 a.s. MH Manazment, a. s.




