ZMLUV AO NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v sulade so zakonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprdve majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

a podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisoy
(d’alej len ,,Zmluva“)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Slovenska republika v sprave

Fakultna nemocnica s poliklinikou F. D. Roosevelta Banska Bystrica
Ném. L. Svobodu 1, 975 17 Banska Bystrica

Statutarny organ: Ing. Miriam Lapunikova, MBA, riaditelka

ICO: 00 165 549

DIC: 2021095670

IBAN: SK50 8180 0000 0070 0027 8303

Bankové spojenie: Statna pokladnica; BIC: SPSRSKBA

Zriadeny: Zriad’'ovacia listina MZ SR ¢&. 1842/90-A/I1-1z 18.12.1990

v zneni neskorSich zmien

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Najomca: ORTOPROplus, spol. s r.o.

Skladna 8, 040 01 KoSice

Statutarny organ: MVDr. Marién Jen&ik, konatel

ICO: 31 715 486

DIC: 2021158744

IBAN: SK79 1100 0000 0026 2006 4530

BIC: TATRSKBX

Mailova adresa: .

Zapisana v OR OS KoSice 1, oddiel: Sro, vloZka ¢.: 6859/V
(d’alej len ,,najomca*)

(d’alej len ,,zmluvné strany*)

1.

CLL

Predmet a téel Zmluvy
Fakultnd nemocnica s poliklinikou F.D. Roosevelta Banska Bystrica z titulu spravy majetku §tatu
prenechava néjomcovi do uZivania za odplatu, podla podmienok uvedenych v tejto Zmluve
nebytové priestory o vymere 157,17 m?, nachadzajuce sa na -1. poschodi v budove polikliniky
a nebytové priestory o vymere 13,6 m? nachadzajice sa na 3. poschodi v budove polikliniky, so sip.
¢. 6820, na parcele €. 2590/7. Nehnutelnost je zapisana na Katastralnom odbore Okresného tiradu
Banské4 Bystrica, v k.u. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, na LV ¢.
142.
Pédorys prenajatych priestorov je vyznaeny v Prilohe €. 1, ktord je neoddelitel'nou sicast’ou tejto
Zmluvy.
Utelom tejto Zmluvy je poskytnit' ndjomcovi do uZivania nebytové priestory na podnikatel'sky
Gcel, tj. na prevadzku ortopedicko-protetického pracoviska a vydajiiu ortopedicko-protetickych
pomocok.

4. Najomca sa zavizuje uZivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na Géel dohodnuty v tejto zmluve

a v stilade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet ndjmu.



CLII
Doba najmu
1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urgiti a to na 5 (par) rokov odo diia nadobudnutia jej ucinnosti.

CL I
Cena ndjmu a spdsob platby

1. Minimélne trhové nijomné za najom nebytovych priestorov bolo stanovené na zaklade posudenia

realitnej kancelérie na nebytové priestory o velkosti 157,17 m? nachddzajicom sa na -1. Poschodi

v budove polikliniky na 74 EUR/m%/rok a na nebytové priestory o vel’kosti 13,6 m? nachadzajiicom

sa na 3. poschodi v budove polikliniky na 77 EUR/m?/rok .
2. Na zéklade predloZenej ponuky najomcu, v sufa o predmet nijmu, je ndjomné za najom
nebytovych priestorov, o velkosti 157,17 m? nachadzajucich sa na -1. poschodi v budove
polikliniky stanovené vo vyske 74,- EUR (slovom: sedemdesiatStyri EUR) za 1 m?na 1 rok a za
ndjom nebytovych priestorov o velkosti 13,6 m? nachddzajicich sa na 3. poschodi v budove
polikliniky je stanovené vo vyske 77,- EUR (slovom: sedemdesiatsedem EUR) za 1 m?na 1 rok.

. 157,17 m?x 74,- EUR = 11.630,58 EUR
6m2x 77 EUR = 1:.047‘,‘2 EUR

00 EUR : 12 mesiacov = 969,215 EUR
2 mesiacov = 87,266 EUR

,215 EUR + 87,266 EUR = 1.056,481 EUR

aéné najomné vypoéitané podla bodu 1. tohto &lanku Zmluvy na zaklade
avenych prenajimatelom na Géet uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy. Splatnost’
do dfia jej dorudenia ndjomcovi. Prenajimatel’ vystavi fakitiru najneskdr do 15.
fia nasledujliceho mesiaca, za ktory sa fakturuje najom.
jomca uhradza naklady za energie a sluzby spojené s uzivanim ndjmu podfa &l. IV tejto Zmluvy,
zaklade mesaénych faktir vystavenych prenajimatel'om na jeho G&et uvedeny v zahlavi tejto
uvy. Splatnost’ faktiry je 30 dni odo diia jej doruCenia najomcovi. Prenajimatel vystavi faktiru
_ najneskor do 15. kalendéarneho diia nasledujiceho mesiaca, za ktory sa fakturuji poskytnuté sluzby.
~ Predpokladané prevadzkové néklady sa vo vySke 3.450,00 € bez DPH na rok.
. Platba bude realizovana bezhotovostnym platobnym prevodom. Faktira sa povaZuje za zaplatent
~diom pripisania jej sumy na ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, 7e prenajimatel’ bude ndjomcovi vystavovat a zasielat’ faktiry
‘elektronicky. Za elektronické faktary sa pre ucely tejto Zmluvy povazuja faktiry, opravné doklady
k faktiram (dobropisy, tarchopisy, storna).

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze internymi kontrolnymi mechanizmami zabezpecia vierohodnost’ a
~ neporusenost tidajov uvedenych v elektronickych faktdirach vystavenych a dorugenych na zéklade

 tejto Zmluvy. Ziadna zmluvna strana nie je opravnena a nebude do uZ vystavenej a dorudenej

-~ elektronickej faktury zasahovat’, ani menit’ jej obsah.

~ Obe zmluvné strany st povinné zabezpedit riadne uchovavanie a archivaciu faktir v zmysle § 76

zdkona o DPH, zarudujice vierohodnost povodu, neporuditelnost’ obsahu a ¢itatePnost

elektronickych faktir po celt dobu Uschovy.

Prenajimatel’ doru¢i faktdru najomcovi v elektronickej podobe na e-mailovii adresu

o ~/doplni ndjomca/ z e-mailovej adresy: Zmluvné strany
yhlasujt, Ze maju pristup k tymto e-mailovym adresam, ich pouzitie nie je blokované u Ziadnej zo
mluvnych strén a Ze pristup maj iba opravneni zamestnanci.




10,

12

13.

14.

15.

16.

Elektronickd faktra sa bude povaZovat' za dorufeni ndjomcovi v okamihu zaslania emailovej
Spravy.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze postup podla tejto Zmluvy povazuji za dostatocny na to, aby nebolo
moZné zmenit’ obsah Ziadnej vystavenej elektronickej faktiry.

Faktira musi byt vystavend v stlade s platnymi prdvnymi predpismi, musi obsahovat vSetky
nalezitosti uCtovného a daniového dokladu. Kazda faktira musi obsahovat’ aj odvolavku na ¢islo tejto
Zmluvy.

V pripade, Ze d6jde pocas trvania ndjmu k zvySeniu cien rovnakych alebo podobnych nehnutelnosti,
ma prenajimatel prdvo poZadovat' primerané zvySenie ceny. Prenajimatel’ oznidmi néjomcovi
zvySenie ceny najmu zaslanim ndvrhu na uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve. Ak s tymto zvy$enim
ceny ndjmu nebude najomca suhlasit, ma prenajimatel pravo od Zmluvy odstapit’.

Prenajimatel’ ma pravo najomcovi upravit' ceny za poskytované sluzby spojené s uZivanim najmu
v pripade zmeny cien za tieto sluzby od vysSich dodévatel'ov prenajimatel’a, alebo v pripade zmeny
cenovych predpisov platnych v Ease uzatvorenia tejto Zmluvy a rovnako aj v pripade rozhodnutia
prenajimatel'a o zmene cien za (hradu poskytovanych sluzieb. ZvySenie ceny, ktoré prenajimatel’
pisomne ozndmi ndjomcovi sa premietne do faktiry bez uzatvarania dodatku k Zmluve ato na
zaklade pisomného ozndmenia prenajimatel’a. Ak s tymto zvySenim nebude najomca sthlasit’, ma
prenajimatel’ pravo od tejto Zmluvy odstupit’.

Prenajimatel’ je platcom DPH, pri fakturacii bude k cendam (s vynimkou ceny nijomného, ktoré je
oslobodené od DPH) pripoc¢itana DPH podla platnych pravnych predpisov.

V pripade omeskania nijomcu s platenim najomného alebo prevadzkovych nakladov spojenych
s uzivanim najmu (resp. poskytovanim sluzieb v zmysle ¢l. IV) ma prenajimatel pravo poZadovat’ od
najomcu popri plneni tiroky z omeskania vo vyske podf'a ustanoveni § 369 ods. 2 zékona €. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsSich predpisov, v spojeni s § 1 ods. 1 nariadenia viady &.
21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zédkonnika

CLIv
Energie a sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ prenajimatel’ bude dodévat’ ndjomcovi energie za nasledovnych
podmienok:

1.

Elektricka energia

1.1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodéavka elektrickej energie bude merand pdvodnym
podruznym elektromerom. Typ elektromera: IEC 61036, dFFLE-02d, Konedny stav
k 31.08.2020 — 54786.

1.2.  Za spravnost merania je v plnej miere zodpovedny ndjomca.

1.3.  Spotreba elektrickej energie poskytovatelom bude refakturovana najomcovi v zavislosti od
mnozstva odobratej elektrickej energie po odCitani takejto hodnoty z podruzného
elektromera, ktoré prenajimatel’ uskutoéni vzdy posledny, pripadne prvy pracovny deii
kalenddrneho mesiaca. Ndjomca sa zavézuje spristupnit’ prenajimatelovi elektromer za
i¢elom uskutoénenia od¢itania mnoZstva spotrebovanej elektrickej energie.

1.4.  Pri Skode spdsobenej neopravnenym odberom elektriny sa spdsob vypoétu ustanovuje na
zaklade Vyhlasky Ministerstva hospodarstva SR €. 292/2012 Z.z. o sp6sobe vypoctu $kody
spdsobenej neopravnenym odberom elektriny.

1.5.  Najomca je povinny najneskdr do 15.9. kazdého kalendarneho roka alebo na vyzvanie,
pisomne ozndmit’ prenajimatelovi (Prevadzkové oddelenie) planované mnoZstvo odberu
elektrickej energie pre nadchadzajtci kalendarny rok v objemovych ukazovateloch (kWh).
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tito informécia je zo strany najomcu zavdznd a je
bezpodmienecne potrebna k tomu, aby prenajimatel’ vedel s dodavateFom elektrickej energie



pre prenajimatela objednat’ poZadované mnoZstvo elektrickej energie pre spotrebu
prenajimatel’a ako aj pre potreby vSetkych podruZnych odberatelov.

1.6. Ak déjde v priebehu aktudlneho roka k zmene — odchylke od ndjomcom objednaného
mnoZstva odberu elektricke; energie (k prekrogeniu alebo nedocerpaniu), je ndjomca povinny
tito skutoénost’ bezodkladne pisomne oznamit prenajimatel'ovi (Prevadzkové oddelenie).
Prenajimatel’ a ndjomca sa nasledne dohodn, ¢i a za akych podmienok bude zmena povodne
najomcom objednaného limitu odberu elektrickej energie umoznena.

1.7V pripade, 7e zo strany dodavatel'a elektrickej energie pre prenajimatel’a déjde k uplatneniu
zmluvnych a/alebo zakonnych sankcii a/alebo Skody vodi prenajimatelovi z dévodu
nedocerpania alebo prekrogenia ndjomcom dohodnutého mnoZstva, nijomca sa zavizuje
podieTat’ sa na tihrade uplatnenych sankeii a/alebo Skodach, v miere akou sdm zapricinil vznik
naroku dodédvatel’a elektrickej energie pre prenajimatel’a na ich uplatnenie.

1.8. Zmluvné strany berti na vedomie a sthlasia s tou skutoénost'ou, Ze dodavka a distribicia
elektrickej energie bude zo strany prenajimatela realizovana za rovnakych podmienok, za
akych si tieto realizované na zaklade uzatvorenej zmluvy medzi prenajimatelom
a dodévatel'om elektrickej energie.

1.9. Néajomca sa zavizuje uhrédzat cenu za dodanie a distribticiu elektricke; energie vyske
prenajimatelom skutoé¢ne vynaloZenych nékladov na dodanie a distribuciu elektrickej energie
dodavatelovi, (skutoéne spotrebované mnozstva elektrickej energie) na zaklade zmluvy
s dodévatelom elektrickej energie.

1.10.  Cena, ktorti uhradza prenajimatel’ vy3Siemu dod4vatelovi v &ase uzatvorenia tejto Zmluvy:
* Dodavka elektriny vratane spotrebnej dane je 0,066175 EUR/kWh bez DPH
* Distribuéné sluzby vo vyske stanovenej vys$Sieho dodavatela.

2. Tepelna energia

Najomca s nemeranym mnoZstvom odberu tepelnej energie (vykurovanie)

2.1.  Néjomca je odberatel'om s nemeranym mnoZstvom odberu tepelnej energie (,,d'al'ej len UK,,)
na vykurovanie predmetu najmu.

2.2, Zmluvné strany sa dohodli, ¥e dodavka tepelnej energie na vykurovanie predmetu najmu, sa
vypocita na zaklade technického prepoctu stanoveného prenajimatelom.

23.  Pri technickom prepocte sa vychadza z celkovej vykurovanej podlahovej plochy v m2.
Podlahovi plocha sa prepogita koeficientom najomcu na kWh. ‘

2.4.  Prenajimatel fakturuje ndjomcovi dodané mnoZzstvo energie v zemnom plyne v EUR/kWh. B

2.5.  Naklady spojené s vyrobou tepla sa premietne do faktiry za tepelnt energiu v jednotkach
Eur/kWh.

Vypocet:
Teplo UK:
* mnozstvo tepla spotrebovaného v (kWh) x priemernd cena za dodané mnozstvo energie
v plyne (EUR/kWH).

3. Dodavka pitnej vody a odvadzanie odpadovych vod
3.1.  Zmluvné strany ku dfiu uzavretia tejto zmluvy bert na vedomie a sthlasia so skutoénostou,
Ze dodévka pitnej vody a odvadzanie odpadovych vad verejnou kanaliz4ciou, bude zo strany
prenajimatel’a realizovand za rovnakych podmienok, za akych je tato dodévka realizovana na
zaklade uzatvorenej zmluvy medzi prenajimatelom a dodavatePskou spolo¢nost’ou.
3.2. V<¢aseuzavretia tejto Zmluvy je celkova cena za 1 m3 vody /za dodavku, odvedenie a ¢istenie/
spolu 2,835 € s DPH.



Cena sa sklad4 z nasledovnych poloziek:

vodné - maximdlna cena za vyrobu a dodavku pitnej vody verejnym vodovodom je v
sti€asnosti stanovena na sumu 1,201 €/m3 bez DPH alebo 1,4412 €/m> s DPH;

stoné€ - maximalna cena za odvedenie a &istenie odpadovej vody verejnou kanaliziciou je v
sucasnosti stanovend na sumu 1,1615 €/m? bez DPH alebo 1,3938 €/m3 s DPH;

DPH - dati z pridanej hodnoty (podla platnych predpisov je 20%).

Prenajimatel’ je opravneny upravit vysku cien v zavislosti od skutogne vynaloZenych
nakladov, napr. v pripade zvy3enia cien od dodavatel'skej spolo¢nosti. _

V priestoroch, ktoré si predmetom ndjmu sa vodomer nenachadza, spotreba vody je
vypoditand podl'a vyhlasky MZP SR &. 397/2003 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o
merani mnozstva vody dodanej verejnym vodovodom a mnoZstva vypustanych vod, o
spbsobe vypoctu mnozstva vypustanych odpadovych vdd a vod z povrchového odtoku a o
smernych Cislach spotreby vody v zneni neskorsich predpisov. Fakturacia bude v mesaénych
intervaloch, na zéklade skutoéného podtu zamestnancov. Z uvedeného ddvodu je ndjomca
povinny v pripade, Ze pocas platnosti tejto zmluvy ddjde v ktoromkol'vek mesiaci k zmene
poCtu zamestnancov, ozndmit’ prenajimatel’ovi tito zmenu najneskor do 3 pracovnych dni odo
dita, kedy k zmene poétu zamestnancov doslo.

Spbésob vypoctu predpokladanej ro¢nej vysky ceny za vodné a stoéné:

1 zamestnanec spotreba za rok v zmysle vyhlasky 16,4 m3

6 zamestnancov za rok 16,4 m3x 6 =984 m3

Naklady za rok 16,4 m3 x 6 x 2,835 € =278,96 € s DPH

Najomca sa zavézuje uhradzat’ prenajimatel’'ovi poplatok za odber vdd z povrchového odtoku
z nehnutelnosti odvédzanych do verejnej kanalizacie (poznamka: poplatok za tento odber sa
vypocita podla jednotlivych kategérii a celkovej plochy v m? a to v stlade s vyhlaskou MZP
SR €. 397/2003 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o merani mnoZstva vody dodanej
verejnym vodovodom a mnoZstva vyplstanych vod, o spdsobe vypoétu mnoZstva
vypustanych odpadovych vod a vdd z povrchového odtoku a o smernych &islach spotreby
vody v zneni neskor$ich predpisov).

4. Komunalny odpad

4.1.

4.2.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze ku diiu uzavretia tejto zmluvy bude zabezpeZovat’ odvoz
a likvidaciu komundlnych odpadov dodavatel'ska spolo¢nost’ na zaklade uzatvorenej zmluvy
medzi prenajimatel'om a dodévatel'skou spolo&nost’ou.

V (ase uzavretia tejto zmluvy hradi ndjomca nasledovni cenu za odvoz a likvidaciu
komunalnych odpadov:

cena za | kg odpadu je 0,24 € bez DPH alebo 0,288 € s DPH

Metodika vypoétu predpokladanej mesaénej ceny za odvoz a likvid4ciu odpadov:

1 zamestnanec 10,5 kg odpadu za mesiac
6 zamestnancov za rok 10,5kgx6x12=756kg
Néklady za rok 10,5kgx6x12x0,288€=217,73 €s DPH

V pripade zvySenia cien od dodéavatel'skej spolo¢nosti je prenajimatel’ opravneny upravit’

vySku ceny v zavislosti od skuto¢ne vynaloZenych nakladov.

Néjomca je povinny v pripade, Ze pocas platnosti tejto Zmluvy déjde v ktoromkol'vek mesiaci
zmene poctu zamestnancov, ozndmit' prenajimatefovi tto zmenu najneskdr do 3

pracovnych dni odo diia, kedy k zmene po¢tu zamestnancov doslo.



4.4.

Ngjomcea je povinny komunalny odpad balit’ do vriec modrej farby. Vrecia budt oznadeng
nazvom najomcu a ddtumom a uloZené do uréeného kontajnera.

Triedeny odpad:

biele sklo sypat’ do kontajnera pri urgente
kartony ukladat’ pod strechu pod premostenim :
plast, drobny papier, sklo, kov davat do prisluine oznaGenych farebnych kontajnerov
rozmiestnenych v priestoroch nemocnice

5. Prevadzkova rézia

5.1.

Néjomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi prevadzkovi réZiu pre zabezpedenie sluzxeb
spojenych s dodévkou a poskytovanim sluZieb uvedenych vtomto &lanku zmluvy a pre
- zabezpeCenie plynulej a nepretrzitej prevadzky tychto sluZieb. VySka prevadzkovej rézie sa
~vypocita v zavislosti od velkosti odberu jednotlivych sluzieb. Vyska prevadzkovej réZie je
v Case uzatvorenia tejto zmluvy za elektricku energiu 0,0121 eur bez DPH/ kWh, za zemny
plyn 0,088 eur bez DPH/m® aza dodavku aodvedenie vody 0,2848 eur bez DPH/m3.
Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku prevadzkovej réZie raz roéne.

Ide najmad o tieto sluzby:

e ndklady spojené s prevddzkou nahradného zdroja elektrickej energie, naklady na
revizie askiaSky VN, NN rozvodne, rozvadzalov a kablovych rozvodov slZiacich na
dodavku elektrickej energie, revizie elektroinstalacie, naklady na bezni udrzbu tras medzi
hlavnym a podruznymi meraniami, ako aj ndklady na mzdy pracovnikov vykonavajicich
obsluhu VN rozvodne, obsluhu nadhradného zdroja elektrickej energie a pracovnikov, ktori
vykondvaju odpolty meraCov a vyiiétovavanie odberu elektrickej energie;

e ndklady na revizie askisky vody, naklady na beznii udrzbu trds medzi hlavnym
a podruznymi meraniami vody, naklady spojené so zabezpetenim pravidelnych merani
kvality odpadovych véd, idrzba vodovodne;j siete, Sistenie kanalizacie, ako aj naklady na
mzdy pracovnikov vykonévajtcich obsluhu &isti¢ky odpadovych véd a pracovnikov, ktori
vykonavaji odpodty meracov a vyaétovavanie odberu vody.

6. Iné sluzby

1.

6.1.Néjomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel’ovi poplatok za pouZivanie socidlneho zariadenia
vo vySke 10,-€ bez DPH /mesiac.

6.2.N4jomca sa zavizuje uhradzat’ Pausalny poplatok za pouZivanie 1 vnitornej telefonnej linky
vo vySke 1,40 € bez DPH/mesiac + prevolané mintty.

CLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N3jjomeca je povinny:

predmet najmu riadne uZivat, chranit’ pred poskodenim, alebo znidenim;

udrZiavat’ prenajaté priestory v prevadzky schopnom stave a udrZiavat’ hyglemcky rezim a Cistotu
nielen v prenajatych priestoroch, ale tieZ v ich okoli;

reSpektovat’ zédkaz fajéenia v priestoroch prenajimatel’a podl'a zakona &. 377/2004 Z.z. o ochrane
nefajiarov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

za GCelom kontroly dodrZziavania zmluvnych podmienok na poZiadanie prenajimatela umoznit’
vstup urenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov;




10.

11.

12.

e ozndmit prenajimatelovi bezodkladne vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity azmenu
akychkol'vek kontaktnych, ¢i inych tdajov, ktoré by mali stivis so zmenou tejto Zmluvy, alebo
vplyv na prava a/alebo povinnosti z nej vyplyvajuce;

¢ neodkladne ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav nad ramec beznej udrzby a drobnych oprav,
ktoré je nutné vykonat’ v nebytovych priestoroch a sti€asne umoznit’ prenajimatelovi a osobam
nim poverenym vstup do nebytovych priestorov za Gi¢elom zabezpelenia ich vykonania. Toto
ozndmenie vyhotovi najomca v pisomnej forme, datované a Citatelne podpisané zastupcom
najomcu, ktory ozndmenie podava. Najomca znaSa naklady na bezni Gdrzbu, opravy Gcelove;j
povahy, drobné opravy, obvyklé uZivacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym
uzivanim priestorov najomcom alebo osobami;

e zabezpedit’ poistenie vlastného majetku pouZzivaného v prenajatych priestoroch sdm na vlastné
naklady.

N4jomeca je opravneny predmet najmu uZivat' len v rozsahu urCenom touto Zmluvou.
N4jomca nie je opravneny prenechat’ majetok Stitu do ndjmu, podndjmu alebo vypoZicky. Ak
najomca prenechal majetok $tatu do ndjmu, podnajmu alebo vypoZzitky, je takdto zmluva neplatna.
N4jomeca je opravneny predmet najmu na svoje vlastné naklady v nevyhnutnom rozsahu stavebne
upravit’ podla projektovej dokumenticie, ktori prejednd vopred s prenajimatelom, ato len na
zéklade predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela a v stlade spravnymi predpismi.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po ukonéeni doby ndjmu odovzd4 nijomca rekonStruované
priestory prenajimatelovi bez finan¢ného naroku za zhodnotenie priestorov ngjmu s vynimkou
prav a rekonstrukceii vykonanych ndgjomcom na vyslovny pisomny pokyn prenajimatela. Najomca
je poCas doby trvania ndjmu opravneny technické zhodnotenie predmetu najmu odpisovat’ po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.
Najomca na svoje ndklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpefnost technickych zariadeni,
BOZP a zavizuje sa vykonat v3etky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru Ci inej
havarie.
Nijomca je povinny a zavizuje sa dodrZiavat’ interné bezpeénostné, technické a d’alie predpisy
prenajimatel’a suvisiace s prevadzkou hlavnych priestorov, v ktorych sa predmet ndjmu nachadza..
Najomca zodpoveda za Skodu nim spdsobenil na predmete najmu, nad ramec bezného opotrebenia,
v plnom rozsahu.
Prenajimatel’ sa zavizuje udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,
najmi vykonavat’ opravy nad ramec beZnej idrzby a drobnych oprav bez zbytoného odkladu po
oznameni zavad nijomcom. Prenajimatel zabezpeluje administrativne, technické, spravne sluzby
savisiace s prevadzkou aspravovanim objektu, vktorom su prenajaté priestory, reviziu
vykurovacieho systému, reviziu elektroinitalacie, reviziu 3pecidlnych VZT zariadeni, reviziu
protipoZiarnej techniky a zariadeni, opravy objektu, dodavku a Gdrzbu vodovodnej siete, odvod
splaskovej a dazd’ovej vody.

Néajomca je povinny spristupnit’ na poZiadanie predmet ndjmu prenajimatelovi, resp. poverenému

zamestnancovi prenajimatel’a, najmenej dva mesiace pred skonenim zmluvy o nijme, a to za
ugelom obhliadky predmetu najmu zdujemcom o ndjom priestorov alebo budiicemu najomcovi.

Néjomca berie na vedomie, Ze vietky povolenia nevyhnutné na spustenie priestorov do prevadzky

si musi zabezpelit sim na svoje vlastné naklady. Prenajimatel sa na tieto ucely zavizuje
poskytnat’ najomcovi nevyhnutnd suCinnost.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nebude akceptovat’ Ziadne dohody ndjomcu s

predchadzajicim ndjomcom predmetu ndjmu o finanénom vyrovnani za rekonStrukciu alebo
zhodnotenie nebytovych priestorov, ktoré vykonal predchadzajici najomca.

Po skondeni doby najmu odovzda ndjomca predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca je povinny vyrovnat vietky svoje

zavizky do 10 dni od ukoncenia ngjmu.
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CL VI
Skonéenie najmu

Najom skon&{ uplynutim doby, na ktord bol dojednany.
Prenajimatel’ a najomca moZu pisomne vypovedat tato Zmluvu z dovodov dohodnutych v tejto
Zmluve alebo uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zékona &.116/ 1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zaéina plyndt prvym
diiom mesiaca nasledujticeho po doruéeni vypovede.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vypovedat' tito zmluvu aj
v pripade ak predmet ndjmu nebude pre prenajimatela viac doCasne prebytoény, to zn. ak
prenajimatel’ zrusi rozhodnutie o dodasnej prebyto¢nosti, a to z dovodu, Ze prenajimatel potrebuje
predmet najmu vyuZivat pre svoje vlastné potreby, na plnenie loh, na ktoré bol zriadeny. V tomto
pripade je vypovedna lehota 3 mesiace a zadina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
dorudeni vypovede.
Tuto Zmluvu moZno ukonéit aj na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, ku di ktory
si dohodli.
Zmluvné strany modéZu od tejto Zmluvy odstapit’ v pripade nedodrZania prav a povinnosti
vyplyvajucich z tejto Zmluvy, najmé pri omeskani s thradou platieb podPa ¢l. III bod 2 a 3 tejto
Zmluvy. Odstiipenim sa tato Zmluva zruduje od okamihu dorucenia odstipenia druhej zmluvnej
strane.
Ak ddjde kukongeniu tejto Zmluvy anajomca neodovzda nebytové priestory prenajimatelovi
najneskdr v deii nasledujtci po dni, na ktory pripadla vypovedna lehota, zmluvné strany sa dohodli,
e priestory mdZe po predchadzajucom upozorneni ndjomcu vypratat prenajimatel’ na ndklady

- a zodpovednost’ najomcu. V takomto pripade nenesie prenajimatel Ziadnu zodpovednost’ za

pripadnit $kodu na vypratanych veciach. Prenajimatel tito skuto¢nost’ oznami najomcovi.
Po skonéeni najmu spiSu zmluvné strany osobitny odovzdavaci protokol.

CLvII
Zaverefné ustanovenia

Pri odovzdani predmetu najmu ako aj po skonéeni doby najmu spidu zmluvné strany osobitny
protokol.
AkékoPvek zmeny tejto Zmluvy je moZné vykonat' len pisomne, vo forme pisomného dodatku
k tejto Zmluve, podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran s vynimkami
vyslovne ustanovenymi v tejto Zmluve.
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto Zmluve sa riadia zakonom C.
116/1990 Zb. o najme a podnjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zdkonom
& 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, primerane zdkonom &. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskor$ich predpisov a zakonom €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
statu v zneni neskor§ich predpisov.
Na dorucovanie pisomnosti sa pouZiji podporne ustanovenia § 105 a nasl. zakona ¢&. 160/2015 Z.z.
Civilny sporovy poriadok v zneni neskorSich predpisov.
V pripade, ak bude niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy povaZované za neplatné, nevymahatelné,
&i neucinné, nebude mat tito skutoénost’ vplyv na platnost’ zostavajucich ustanoveni zmluvy.
Namiesto neplatného , nevyméhatelného, ¢i neudinného ustanovenia, bude platit’ také ustanovenie,
ktoré &o najviac zodpoveda zmyslu a ucelu neuéinného ustanovenia.
Vietky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo vzniknuté v savislosti s fiou budd zmluvné strany
riedit predovietkym vzijomnou dohodou. Ak k dohode neddjde, predlozia spory na vylucné
a kone&né rozhodnutie sudu prislusnému v zmysle zékona C. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy
poriadok v zneni neskorsich prepdisov.




Tato Zmluva nadobiida platnost’ ditom udelenia sihlasu Ministerstva financii SR a t¢innost’ diiom
nasledujacim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav SR, nie v8ak skor ako diia
19.12.2020.

Zmluva je vypracovand v 4 vyhotoveniach, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’, 1 ndjomca al
Ministerstvo financii SR na archivne tcely.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
. slobodne a vaZne podpisali.

10. NeoddelitePnou sagast’ou tejto Zmluvy su jej prilohy:

| Priloha &. 1 — Rozpis a pddorys prenajatych priestorov

1 "m' 2020 - e oAy
| V Banskej Bystrici, diia........... 2 ...................... V.S 2 .‘{.‘.’.%.f.%.@/.?., dna..... D 1G KNG
Prenajimatel Ndjomca
Ing. Miriam Lapdnikova, MBA MYVDr. Marian Jencik

riaditel’ka konatel’
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