Najomna zmluva
a zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

€. 30603/NZaZoVB-42712020/Lutatin/1888/We

uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 50a zakona &. 40/ 1864 Zb. Ob&ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov

Clanok .
Zmluvné strany

Prenajimater:
WAVO HORSES s.r.o.

Sidlo: 925 28 Pusté Ulany 563/19
Zastupuje: Ing. Daniel Smoradek - konatel
ICO: 362 76 456

DIC: 2022088398

IC DPH; SK 2022088398

Bankové spojenie.

Cislo 06ty / IBAN:

SWIFT (BIC):

Pravna forma: SpoloCnost’ s ruenim obmedzenym zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, viozka &. 17682/T

(dalej len ako prenajimatel” v prisludnom grarmatickom tvare}

a

Najomca:

Obchodné meno: Narodna diafnicna spoloénost, a. s.

Sidlo:; Dabravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Juraj Tlapa - predseda predstavenstva a generalny riaditef
Mgr. Jaroslav lvanco - podpredseda predstavenstva

Pravna forma: Akciovd spolognost zapisana v Obchodnom registri Okresného  sudu
Bratislava |, oddiel: Sa, viozka &. 3518/B

ICO: 35918 001

DIC: 2021837775

IC DPH: SK2021937775

Bankove spojenie:

IBAN:

SWIFT kéd:

dalej ien ako ,ndjomea’ v prisludnom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,zmfuvné strany")

prehlasujd, Ze si plne spdsobili k pravnym dkoncm a uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § b0a zakona &. 40/1964 Zb. — Obdianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a
doplnkov, tito najomnd zmluvu nehnutefnosti a o budicom zriadeni vecného bremena (dalej len
Zmluva“):

Zmluvné strany uzatvarajl tato zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,,Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lupéa“ a nasledne upingho
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majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavby. Na uvedend stavbu bolo Krajskym stavebnym
uradom v Banskej Bystrici vydané rozhodnutie o umiestneni stavby & KSU BB-2011-166/214-4:
0SSS, Stl, ktoré nadobudlo praveplatnost dita 23. 6. 2011. Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.

. Clanok Ii.
Uvodné ustanovenia

21 Prenajimatel je vlastnikom/spoluviastnikom nehnutefnosti — pozemkov, nachadzajucich sa v
katastralnom uzemi Lucatin, obec Lucatin, okres Banska Bystrica, zapisanych v katastr
nehnutelnosti vedenych Okresnym dradom Banska Bystrica, v registri katastralneho odboru
takto:

LV Cislo |Register Celkova Por. & v |Spoluvlastnicky Druh
¢ parcely KN vymera v m? | &asti B LV podiel pozemku
N E 5160 28 1/8 orna

E 4018 34 5/336 ttp

E 3273 22 215 orna

E 4898 30 1132 orna

E 3518 14 2121 orna

E 4130 5 1/24 orna

E 2089 27 1/32 ttp

E 1500 13 3821120 orna

E 3518 61 60/2688 ormna

E 3015 28 32/288 orna

E 5365 84 138/2688 ttp

E 4098 7 1/24 orna

E 4018 38 21986 tip

3.1

32

4.1

(dalej aj ako pozemky).

Cast’ A: Ndjomna zmluva

Clanok .
Predmet ndjomnej zmluvy

Prenajimatel prenajima ¢asti nehnutelnosti uvedené v &lanku 1. ods. 2.1 najomcovi Narodne)
dialni¢nej spolocnosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre icel realizacie stavby
Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lupéa.

Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v ¢lanku Il. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom ¢&. 31628826-131/2019/b na uzatvaranie n&jomnych zmluv pre dotasny a roény zaber
pozemkov (dalej len ,geometricky plan“) vypracovanym spolocnostou Geopoz, STr.0.,
Komenského 10C, 874 01 Banska Bystrica dia 2. 10. 2019.

Clanok IV.
Cena najmu

Cena najmu za nehnutelnosti - pozemky uvedené v &lanku I, ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom &. 15/2020 (dalej len ,znalecky posudok®), ktory vypracoval
Ing. Branislav Heger, znalec z odboru stavebnictva, cdvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,
zapisany v zozname znalcov, timognikav a prekladatelov Ministerstva spravodlivosti SR pod
ev. &. 911073 v sulade s vyhlaskou & 492/2004 Z.z o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku
v zneni neskordich predpisov a v sulade so zakonom & 18/1896 Z.z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov. Tato cena najmu je zaroveh cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.
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4.1.1 Docasny zaber do 1 roka {roény zaber)
. Vymera v m® . }{?éka
Lve, | Cislo |Register | Spoluvl. | Diel Vﬁ::ﬁ:a "):ipadajf'ca nagike o112 mmes. 28 obj::ktu
parcely KN podiel c. vm? |"@ spolqviast. m2irok spoluvl, &islo
podiel podiel
E 1/8 85 148 18,25 1,248 22776 309-00
E 1/8 86 80 10 1,248 12,48 309-00
E 1/8 87 130 16,25 1,248 20,28 309-00
E 5336 112 43 0,6398809523 |1,248 0,7985714 |309-00
E 5/336 113 |41 0,6101190476 |1,248 0,7614285 {309-00
E 2i5 33 27 10,8 1,248 13,4784 309-00
E 2/5 34 27 10,8 1,248 13,4784 309-00
E 1/32 63 64 2 1,248 2,496 308-00
E 1432 64 64 2 1,248 2,496 309-00
E 2121 129 31 29523808524 |1,248 36845714 |309-00
E 221 130 33 3,1428571429 1,248 3,9222857 1309-00
E 1/24 89 19 0,7916666666 1,248 0,988 309-00
E 1/32 110 20 0,625 1,248 0,78 309-00
E 1/32 111 20 0625 1,248 0,78 309-00
E 382/1120 (53 286 8,8678571429 1,248 11,067085 |309-00
E 382/1120 (54 25 8,5267857143 |1,248 10,641428 [309-00
E 60/2688 (57 37 0,8258928571 [1,248 1,0307142 (309-00
E 60/2688 |58 38 0,8482142857 |1,248 1,0585714 |309-00
E 32/288 61 35 3,8888888889 |1,248 4,8533333 1308-00
E 32/288 62 35 3,888888888%8 11,248 4 8533333 |309-00
E 138/2688 |116 120 6,1607142857 (1,248 7,6885714 1309-00
E 138/2688 |117 1168 59553571429 |1,248 74322857 |309-00
E 1/24 131 29 1,2083333333 |1,248 1,508 309-00
E 1/24 132 28 1,1666666667 |1,248 1,456 309-00
E 2198 112 |43 0,8958333333 |1,248 1,118 309-00
E 2198 113 (41 0,8541666666 11,248 1,066 309-00

Nazov objektov:

309-00 Oplotenie cesty 1/66 pri ekodukte v km 1024

Vygka najomného za rok je vypocitana podla vzorca:

Vymera pripadajlica na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m “/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu gink:

162,97 €.

Vyska najomného v ¢lanku 4.1.1 zahffia DPH.

4.2

Rychlastnd cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lupéa

Prenajimatel vyhlasuje, 2e mal moznost' sa cboznamit s geometrickym planom uvedenym v
tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a ze mu je
znamy postup pri vypotte ceny najmu pozemkov za im® dotasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, akc aj Znalecky pesudok sa nachadzajd k nahliadgnutiu na
Narodnej diafniénej spolo¢nosti, a.s., Invetitny odbor Banska Bystrica, Skuteckého 32, 974 01
Banska Bystrica zabezpedujlcej majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby.
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5.1

52

6.1

6.2

71

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

82

83

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomné podla Elanku V. ods. 4.1.1 bude uhradené prenajimatslovi na zaklade fakiury, ktort
vystavi potom, €o ho k tomu najomca vyzve. Najomca je povinny vyzvat prenajimatela na
vystavenie faktury podfa prechadzajucej vety v lehote do 10 dni odo dha skutoéného zadatia
stavebnych prac na objekte v zmysle &lanku V1. ods. 6.2 tejto zmluvy.

Lehota splatnosti faktury bude 30 dni od dorulenia jej pisomného vyhotovenia najomcovi.
V pripade, ak faktara bude chsahovat nespravne Gdaje, najomca je opravneny takito faktdru
vratit’ prenajimatelovi spolu s oznadenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade
sa plynutie lehoty platnosti takejto faktury zastavi a nova lehota splatnosti zaéne plynat’ diiom
nasledujicim po dni opravenej faktiry najomcovi.

Clanok VI.
Doba najmu
Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu.
Najomna zmluva na pozemky uvedene v Clanku V. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréitu, na

1 rok. Doba najmu zaberu do 1 roka zagina plynut odo diia skuteéného zadatia stavebnych
prac na ochjekte — prelozke inzinierskych sieti.

Clanok VII.
Zanik najomného vztahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa mdze skondit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zrudeni tejto zmluvy,
C) odstupenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu piscmne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomea nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Oéel.

Najomca je opravneny zmiuvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) ucel najmu pominu!, resp. titel najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuiva predmet najmu na dohodnuty G&el.

Vypovedna lehota je pre obidve zmiuvne strany trejmesacna a zacgina plynat’ prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v kiocrom bola pisomne dorucenz vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, 2e v ddsledku skuto&nej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba reatizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 ¢) tohto &lanku zmluvy.

Clanok VIIL.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat na dohodnuty ucel, a to pre realizaciu stavby
uvedeng] v &lanku [, tefto zmluvy,

Po skonéeni ngjmu odovzdd najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v &lanku IV, ods.
4 1.1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pdvodné uZivanie. Za defl odovzdania pozemku sa
povaZuje den, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu sposobilého na pdvodné uZivanie.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi $kodu, kiord vznikne na predmete namu a
v pripade hrozby vzniku Skody tejto kode zabranit.
R O [V L R T
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8.4

85

86

8.7

838

9.1

10.1

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfovania situovania stavby v
teréne a daléieho stupfia projektove] dokumentacie moze nastatl’ Ciastolny posun zaberu s
dopadom na parcelufy a vymeru zaberufov. Pripadna zmena rozsahu doasného zaberu do 1
roka bude rie$end dodatkom k tejto zmluve podia skuteéného zaberu stavby.

Prenajimatel dava diiom podpisu tejto zmluvy siéasne suhlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpelil pre predmetni stavbu stavebné povolenie a podfa prisluiného
geometrického planu do&asné vynhatie prenajatych nehnutelnosti z polnohospedarskeho
podneho fondu afalebo dodasné vyhatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa.
Prengjimatel suhlasi so wvstupom, stavebnymi pracami, ako a) s vykonanim opatreni
suvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ake aj s uskutoénenim inych
ukonov, ktoré mozno dovodne predpokladat za ucelom vystavby stavby definovane] v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch diiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmiuva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku |. tejto zmiuvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v Clanku IV. ods. 4 1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podla §
58, ods. 2 2 § 139, ods. 1, pism. a) z&dkona & 50/1976 Zb. v zneni neskordich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, ze ma pinl spdschilost na pravne ukony, Zze k nehnutelnostiam, ktoré
st predmetom tejto zmluvy neprebieha ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom
organe Statnej spravy, Ze Gdaje v predloZenych dokladoch o vtastnictve sl spravne a
pravdive. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uz daldia oscba neméie predloit dokiad o tom, aby
mohla deklarovat' jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanZné naroky tretich osdb vyplyvajice z ftitulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k
predmetnym nehnutelnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit’ vyluéna sam, bez ucasti
najomeu.

Prenajimatel prehlasuje a zaruéuje najomcovi, 2e po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu inG kupnu, darovaciu, zaloznl, najomnl, budicu, alebo akikolvek inu
zmluvu zakladajiocu akékolvek prava tretich oséb k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.

Cast’ B: Zmluva o buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dchodli na tychto podstatnych chsahovych nalezitostiach zmiuvy o
budticej zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o budtcej zmluve ¢ zriadeni vecného bremena

Predmetom buddce] zmiuvy © znadeni vecného bremena bude odplatne znadenie vecného
bremena — prava trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskejfych siete/i a prava vstupu,
prechodu a prejazdu za (¢elom vykonavania oprav, Gprav a Gdrzby prelozky inZinierskej/ych
sietefi a to k zataZene] ¢asti pozemkov nachadzajlcich sa v katastralnom (zemi Lulatin,
obec Lucatin, okres Banska Bystrica, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym
uradom Banska Bystrica, katastralnym odborom.

Clanok X.
Vyska jednorazovej nadhrady

Vyska jednorazove) nahrady za zriadenie buddaceho vecného bremena bude uréena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti zabezpelenym najomcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie
vecneho bremena bude prenajimatelovi uhradend do 60 dni odc dia pisomného dorugenia
rozhodnutia prisludného Okresneho uradu, katastralneho odboru o povaleni vkladu vecného
bremena najomcovi, a to prostrednictvem penazného Ustavu po pisomnom oznameni jeho
disla uctu, alebo podtovou poukaZkou na adresu a meno prenajimatela.
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12.2

12.3

131

132

13.3

134

135

136

137

13.8

Clanok XI.
Doba trvania vecného hremena

Vecné bremeno podla budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurditd.

Clanok XIl.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za ucelom skutoéného zamerania umiestnenia a uloZenia preloZky inZinierskejych sieteli
bude po jg realizacii vyhotoveny porealizatny geometricky plan (dale] len  Porealizaény
geometricky plan®). Vyhotovenie Porealizatneho geometrického planu zabezpedi na svoje
naklady najomca. V pripade, ze v disledku skutoéného umiestnenia vecného bremena,
nebude na pozemkoch uvedenych v élanku 1l ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremenc skutoéne
umiestneng, ustanovenia zmluvy © buduce] zmluve o zriadeni vecného bremena stratia
platnost diiom nasledujucim po dni overenia Porealizaéného geometrického planu v ramci
dokumentacie skutofného vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavdzuje dorudit prenajimatelovi najneskdr do 120 pracovnych dni odo dria
uradného overenia Porealizatného geometrickeho ptanu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prisludnym poCtom vyhotoveni zmiuvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskdr do 30 pracovnych dni od doruéenia vyzvy v
zmysle predchadzajlcej vety prejavi suhlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude dradne osvedéena.

Ostatné nalezitosti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prisludnymi ustanoveniami Obd&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XIIL.
Speloéné zavereéné ustanovenia

Najomca ma prave, a bez suhlasu prenajimatela, postlipit svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce ztejto ngjomne] zmluvy na tretiv osobu, kiorou mdZe byt iba Stat osoba
s majetkovou U&astou Statu alebo Statom poverena osoba, s €im prenajimatel vyslovene
slhlasi. N&jomca nie je povinny takute zmenu oznamit' prenajimatefovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem najemcu aj $tat, osoba s majetkovou O¢astou
statu alebo Statom poverena osoba, s ¢im prenajimatefl vyslovene stihlasi.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mdzu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, Ze boia uzavreta
na zaklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmiengk, ich
prejavy su dostatolne uréite, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je ocbmedzena a
na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne pedpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tatc zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika v zneni neskordich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originafu s
uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre najomeu.

Zmiuva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.
V zmysle ustanovenia § 47a zakona &. 40/1864 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zakena €. 211/2000 £. z. v zneni neskorich predpisov zmiuva nadobuda

uginnost dfiom nasledujucim po dni jej zveregjnenia v Centralnom registri zmliy.

Zmluvné strany prehlasuju, ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v
zmysle ustanovenia § 19 resp. 20 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o
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zmene a doplneni niektorych zakonov o spracuvani osobnych tdajov v zakonom stanovenom
rozsahu na u¢el uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy a to najemecom uvedenym v tejto zmluve.

13.9  Prenajimatel vyhlasuje, Zze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuji ako zmluvna stranu, s
pravdive a spravne.

13.10 Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatefovi pos§tovné suvisiace s doruéenim podpisangj
najomnej zmluvy najomcovi. Uhrada postovného je zabezpetena prostrednictvom
prilozenej obalky s oznafenim ,odpovedna zasielka, postovné uhradza prijimatel " -
najomca. V pripade nepouzitia prilozene] obalky prenajimatefovi nevznika narok na Uhradu
postovneho.

v I e T e 1 N0V, 2000

V Bratislave, dfia ..........................

Za prengjimatefa; Za najomeu:

Narodna dialniéna spolotnost, a.s.
V zastlipeni-

............... M gDamel morad_ek h]gJurajTIapa
konatef ._prédseda pred_stavénstva

Mgr. Jdroslav Ivanco
podpredseda predstavenstva
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