ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
C.1/2016

uzatvorena v zmysle prislusSnych ustanoveni zak. ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov a v sulade s ust. § 13 ods. 2 zak.
€. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich zmien a doplnkov

medzi:

Prenajimatel :Slovenska republika v sprave — Regionalny trad verejného
zdravotnictva so sidlom v Novych Zamkoch
Slovenska 13, 940 01 Nové Zamky
Zastipeny: MUDr. Milan Krkoska, MPH — veduci sluzobného tiradu
ICO: 17336121
C. aétu: SK9581800000007000150326
Vedeny v: Statna pokladnica, Bratislava

Najomca: PolyStar, s.r.o.
Slovenska 13 A, 940 01 Nové Zamky
Zastipeny: konatelka: Dana Gustarova
ICO: 36 552 119
IC DPH: SK 2021726894
Zapisany v OR OS Nitra, odd. Sro, vl. ¢. 13799/N
C. uétu: 2928909106/1100
Vedeny v: Tatra Banka, a.s., Nové Zamky

CL I. Preambula

Slovenska republika je vlastnikom nehnute'ného majetku, ktory je predmetom ndymu podla
tejto zmluvy. S poukazom na ust. § 1 zak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorSich predpisov s tymto nehnutelnym majetkom nakladd prostrednictvom spravcu,
ktorym je vtomto pripade Regiondlny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Novych
Zamkoch. Spravca majetku Statu vykonava pravne ukony pri sprave majetku Statu v mene Statu.

CL. II. Predmet najmu

2.1.  Predmetom najmu podla tejto zmluvy su nebytové priestory v nehnutel'nosti, ktora sa
nachadza na ul. Slovenska ¢. 13 v Novych Zamkoch a je zapisana na Okresnom urade Nové



Zamky, katastralny odbor, na LV €.6931 pre kat. tzemie Nové Zamky, obec Nové Zamky, ako
stavba, kod druhu stavby 12, supisné c¢islo 8354 stojaca na parc. reg. ,,C“
¢.2733/5 , druh pozemku — zastavané plochy a naddvoria o vymere 1174 m2.

212 kuchynka 16,58 m2

213 WC Zeny 5,65 m2
216 WC muzi 4,45 m2
219 soc. miestnost’ 28,70 m2
226 kancelaria 26,00 m2
225 kancelaria 25,21 m2
224 kancelaria 26,00 m2
223 kancelaria 19,73 m2
221 chodby 78,89 m2

2.2.  Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory situované na 2.
nadzemnom podlazi nehnutel'nosti $pecifikovanej v bode 2.1. tejto zmluvy, v celkovej vymere
231,21 m? , pozostavajice z prisluSenstva — chodby a socidlnych zariadeni v celkovej
vymere 134,27 m2 a kancelarskych miestnosti v celkovej vymere 96,94 m2 .

2.3.  Podla zak. &. 278/1993 Z. z. je RUVZ spravcom predmetnej nehnutelnosti a je
opravneny a povinny majetok $tatu uzivat' na plnenie Gloh v rdmci predmetu ¢innosti alebo
Vv suvislosti s nim a nakladat’ s nim podl’'a tohto zakona, udrziavat’ ho v riadnom stave, vyuzivat’
vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu a dbat’, aby nedoslo najmi k jeho poskodeniu, strate,
zneuzitiu alebo zmenseniu.

2.4. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a tieto prebera
do svojho uZivania.

CL IIL Uéel najmu

3.1. Najomca bude uzivat predmet najmu na tcely vykonavania administrativnych ¢innosti
suvisiacich s jeho podnikatel'skou ¢innost'ou.

3.2. Najomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu vyluéne na tucel dohodnuty v tejto zmluve
a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet ndyjmu. Najomca sa zavdzuje
uzivat’ prenajaté priestory len na také ucely, ktoré nebudu v rozpore s t¢elom uZivania ostatnej
Casti nehnutel'nosti prenajimatela alebo ktoré tento ucel nenarusia.

3.3.  Prenajimatel’ vyhlasuje, ze predmet ndjmu je podla svojho stavebno-technického
ur¢enia vhodny pre ucel najmu uvedeny v bode 3.1. tejto zmluvy.

CL IV. Doba najmu, skoné&enie najmu

4.1. Najom sa dojednava na dobu urciti — 5 rokov, s u¢innost'ou odo dia nasledujiceho po
dni zverejnenia tejto zmluvy o ndjme v Centralnom registri zmlav. Zmluva nadobuda platnost’
dilom udelenia sthlasu Ministerstva financii SR.



4.2. Ngomny vztah kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

4.3. Pred uplynutim dohodnutej doby mézu zmluvné strany ukoncit’ ndjomna zmluvu
vypoved’'ou z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zék. ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podndjme
nebytovych priestorov.

4.4. Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt dorucené druhej zmluvnej strane.

4.5.  Vypovedna lehota je tri mesiace. Zacina plynut prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Vypovednu lehotu je
mozn¢ skratit’ alebo predlzit’ len dohodou zmluvnych stran.

Cl1. V. Najomné, ihrada za plnenia poskytované v stvislosti s uZivanim nebytovych
priestorov, spésob platby

5.1.  Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného za prenajaté nebytové priestory v sume
40,00 EUR / m2 / rok za kancelarske priestory a v sume 12,00 EUR / m2 / rok za prisluSenstvo
— chodby, socialne zariadenia, na zéklade vysledkov ponukového konania.

212 kuchynka 16,58 m2
213 WC zeny 5,65 m2
216 WC muzi 4,45 m2
219 socialne. miestnost’ 28,70 m2
226 kancelaria 26,00 m2
225 kancelaria 25,21 m2
224 kancelaria 26,00 m2
223 kancelaria 19,73 m2
221 chodby 78,89 m2

Spolu kancelarske priestory: 96,94 m2x40,00 € = 3877,60 €/rok
Spolu sociilne priestory: 134,27m2 x 12,00 € = 1611,24 €/rok
Celkové najomné za rok: 3877,60 + 1611,24 = 5488,84 €/rok

5.2.  Nijomca bude dalej platit’ prenajimatelovi mesacne zalohové platby za plnenia
poskytované v stvislosti s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov v zmysle rozpisu
jednotlivych dodavanych sluzieb a vysky zalohovych platieb, uvedenych vo Vypoctovom liste,
ktory tvori Prilohu €. 1 k tejto zmluve.

N4jomca suhlasi s tpravou zalohovych platieb za plnenie poskytované v stvislosti s uZivanim
prenajatych nebytovych priestorov v pripade, ze pride k zmene cien médii. / el. energia, plyn,
voda, sto¢né a pod./

5.3.  Prenajimatel je povinny vystavit’ a dorucit ndjomcovi mesacne faktiru — danovy doklad
zanagjomné a plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov.
Splatnost’ kazdej faktary je 14 dni odo dia jej dorucenia.

5.4. V pripade omeskania najomcu s thradou vystavenej a doru€enej faktiry je prenajimatel’
opravneny uc¢tovat’ nadjomcovi Urok z omeskania, ktory sa odvodzuje od zakladnej urokovej
sadzby /diskontnej sadzby/ Europskej centralnej banky platnej k prvému dinu omesSkania
S plnenim peniazného dlhu, podla nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v aktudlnom zneni,
ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.



5.5. Ak mdze ndjomca uzivat predmet najmu iba obmedzene ato z dovodu, ze si
prenajimatel’ neplni riadne svoje povinnosti, md najomca narok na primerant zlavu
Z ndjomného. N4jomca je povinny o vzniku dévodu na zl'avu z ndjomného vopred informovat
prenajimatel’a ato najneskor do 10 dni odo dna vzniku tohto dévodu. Pravo na zlavu
Z dohodnutej vysky ndjomného musi byt uplatnené u prenajimatel’a bez zbytocného odkladu.
Toto pravo najomcu zanikne, ak nebude voci prenajimatel'ovi uplatnené do 6 mesiacov odo dna
vzniku skuto¢nosti zakladajucich vznik naroku na zl'avu z najomného.

5.6. Spravca majetku Statu je opravneny zvysit dohodnuté ndjomné v zavislosti od rastu cien
trhového ndjomného, pretoze majetok Statu je mozno prenechat’ do uzivania len za trhové
najomné.

5.7. V pripade, ze pocas trvania zmluvy dojde k zmene kalkulovanych cien na zaklade zmien
objektivnych vstupov, ma prenajimatel’ pravo jednostranne upravit’ cenu sluzieb v sulade so
skutocnymi nakladmi.

CL VI. Prava a povinnosti najomcu

6.1. Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na ucel urceny v tejto zmluve, okrem
pripadu, ked’ sa na zmene ucelu uzivania predmetu ndjmu pisomne dohodne s prenajimatel'om.
N4jomca je rovnako povinny kedykol'vek umoznit’ prenajimatel’ovi pristup do predmetu ndjmu
za Ucelom kontroly, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu na dohodnuty tcel a riadnym spdsobom.

6.2. Najomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
oprav , ktoré je prenajimatel’ povinny urobit’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav ako aj inych
nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Ndjomca
je povinny za tymto Ucelom umoznit’ prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim osobam
odbornu prehliadku predmetu zmluvy z dévodu kontroly stavu zariadeni a prislusenstva
predmetu zmluvy. Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu vykona ndjomca
na svoje naklady.

6.3.  Pripady technickych portich havarijného charakteru budi rieSené medzi prenajimatel’om
a nagjomcom individuélne, s prihliadnutim na zavinenie. Havarie, ktoré vznikli bez zavinenia
najomcu odstrdni prenajimatel’ na svoje ndklady. Poruchou sa rozumie stav vybavenia
priestorov, ktory zvySuje naklady na prevadzku, ohrozuje funkénost’ zariadenia alebo zdravie
a zivot uzivatel'ov a osoby pritomné v prenajatych priestoroch. Ndjomca je povinny za tymto
ucelom umoznit’ prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim osobdm odbornt prehliadku
predmetu najmu z dévodu kontroly stavu zariadeni a prisluSenstva predmetu ndjmu.

6.4. Najomca je opravneny umiestnit’ na vonkajSej fasdde nehnutel'nosti — stavby sup. €.
8354, v ktorej sa nachadzaju prenajaté nebytové priestory, pripadne na pozemku pred stavbou,
reklamna tabulu s oznafenim svojej prevadzky, na vlastné nédklady a ponechat’ ju tam
umiestnent po dobu trvania najomnej zmluvy. Umiestnenie a rozmery reklamnej tabule
vykond najomca s predchadzajucim stthlasom prenajimatel’a.

6.5. Nijomca je za uUcelom uZivania prenajatych nebytovych priestorov opravneny
neobmedzene vstupovat do nehnutelnosti — stavby sup. €. 8354, v ktorej sa nachadzaja
prenajaté nebytové priestory, cez hlavny aj vedl'ajsi vchod stavby. Toto opravnenie maju aj
vSetci zamestnanci najomcu a tretie osoby, s ktorymi prichadza najomca do obchodného
kontaktu. Neobmedzeny vstup sa vzt'ahuje na pracovny aj mimopracovny ¢as najomcu, sviatky,
aj dni pracovného pokoja.



6.6. Néjomca je povinny zabezpecit' po€as celej doby trvania najmu riadne upratovanie
predmetu najmu na vlastné nédklady sam alebo prostrednictvom tretej osoby.

6.7. Néjomca je povinny v predmete ndjmu zabezpeCit splnenie vSetkych poziadaviek
vyplyvajucich zo v§eobecne zaviaznych predpisov v oblasti bezpe€nosti a ochrany zdravia pri
praci a poziarnej ochrany a na svoje naklady a zodpovednost' zabezpecovat' plnenie tychto
povinnosti pocas celej doby ndjmu. Rovnako je ndjomca povinny zabezpecit' v predmete najmu
dodrziavanie vSetkych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia tretich osdb, ktoré
sa po¢as doby najmu budt v predmete najmu zdrziavat'.

6.8. N4ajomca sa zavédzuje vykonat pripadné stavebné Upravy prenajatych nebytovych
priestorov len po predchadzajicom suhlase prenajimatela, a to na vlastné naklady. Rozsah
planovanych stavebnych uprav predlozi najomca prenajimatelovi na vyjadrenie pred
zahajenim prac.

6.9. Stavebné upravy vykonané najomcom sa po skonceni ndjmu stavaju vlastnictvom
prenajimatel’a.

6.10. Po ukonceni najmu odovzdd ndjomca prenajimatelovi prenajaté nebytové priestory
Vv stave po vykonanych stavebnych tpravach, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

6.11. Njjomca je opravneny v prenajatych nebytovych priestoroch vykonat na vlastné
naklady kabelaz pre telefonnu a internetovu siet’.

6.12.  Za skodu sposobent v prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach

zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca. Ndjomca sa zavédzuje nahradit’ Skodu, ktord vznikne na
predmete ndjmu nad ramec obvyklého opotrebovania.

Clanok VII. Povinnosti prenajimatela.

7.1. Prenajimatel je povinny po celt dobu trvania ndjmu zabezpecovat prevadzkyschopnost’
prenajimanych priestorov.

7.2 . Prenajimatel’ je povinny po celt dobu trvania najmu riadne zabezpecovat dodavku
elektrickej energie, tepla a teplej uzitkovej vody, studenej vody, odvoz odpadu a funk¢énost’
vytahu. Prenajimatel’ sa zavizuje udrZiavat' v prenajatych nebytovych priestoroch pocas
vykurovacej sezony pokojovu teplotu cca 22 st. C.

7.3. Prenajimatel’ je povinny zabezpecCit’ zimnu udrzbu pristupovych chodnikov.

7.4. Prenajimatel’ je povinny spolupracovat’ s ndjomcom pri zabezpeCovani odévodnenych
oprav a udrzby prenajimanych priestorov.

7.5.  KIuce od hlavnych aj vedlajsich vchodovych dveri budi predmetom osobitnej dohody
— ako prilohy ktejto zmluve. V pripade vymeny zamkov oznami prenajimatel’ tuto
skuto¢nost’ bez zbyto¢ného odkladu ndjomcovi a odovzda nové kl'ice.

7.6. Prenajimatel sthlasi a umozni ndjomcovi vykonanie stavebnych Uprav a oprav
prenajatych nebytovych priestorov vo vopred odstthlasenom rozsahu.

7.7. Prenajimatel’ s ndjomcom spiSu pri odovzdavani prenajatych priestorov do uzivania
najomcovi odovzdavaci protokol s popisom stavu prenajatych priestorov a s predbeznym
popisom nevyhnutnych rekonstrukénych uprav a oprav.



7.8. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi, vSetkym zamestnancom nédjomcu ako aj
tretim osobam, s ktorymi prichadza najomca do obchodného kontaktu, neobmedzeny vstup
do nehnutel'nosti — stavby, sup. ¢. 8354, v ktorej sa nachadzaju prenajaté nebytové priestory,
cez hlavny aj vedlajsi vchod stavby. Neobmedzeny vstup sa vzt'ahuje na pracovny aj
mimopracovny ¢as najomcu, sviatky, aj dni pracovného pokoja.

CL VIIL Podnajom

8.1. N3jomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich €ast’ do najmu, prendjmu
alebo vypozicky. V pripade, ze ndjomca prenecha predmet najmu do néjmu, podndjmu alebo
vypozicky, predmetna zmluva je neplatna.

ClL IX. Zavereéné ustanovenia

9.1. Tato zmluva sa vyhotovuje pisomne. Akékol'vek zmeny alebo doplnky k nej je mozné
robit’ len formou pisomnych a ocislovanych dodatkov podpisanych opravnenymi zastupcami
oboch ucastnikov.

9.2.Pripadnd neplatnost’ niektorej Casti zmluvy nema vplyv na platnost’ a u€innost’ ostatnych
dojednani. V pripade, Ze je niektora ¢ast’ zmluvy neplatnou alebo sa neplatnou stane neskor,
pouzije sa na Upravu vztahov zmluvnych stran zakonnd uprava, ktora je svojou povahou
najblizSia timyslu, sledovanému stranami pri uzatvarani zmluvy.

9.3.Ucastnici prehlasuji, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak stthlasu tito
podpisuju ako prejav svojej slobodnej, vaznej a urcitej vole.

9.4.Ugastnici vyhlasuju, e su si vedomi vetkych nasledkov vyplyvajtcich z tejto zmluvy, Ze
st opradvneni s predmetom zmluvy nakladat’, ich zmluvna vol'nost’ nie je nicim obmedzena
a ze im nie su zname okolnosti, ktoré by im branili platne uzavriet’ tito zmluvu. V pripade,
ze také okolnost’ existuje zodpovedaju za Skodu, ktord vznikne €astnikovi tejto zmluvy na
zéklade tohto vyhlasenia.

9.5. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych dve obdrzi prenajimatel,
jeden najomca a jedno vyhotovenie bude predlozené Ministerstvu financii SR.

V Novych Zamkoch, dna 18.7.2016

Prenajimatel: MUDr.Milan Krkoska, MPH ..
veduci sluzobného tradu podpis a peciatka

Néjomca: Dana GuStarovad e
konatel'ka podpis a peciatka



Priloha ¢.1
Vypoétovy list k najomnej zmluve ¢.1/2016 pre PolyStar, s.r.

Zoznam prenajimanych miestnosti a vypocet najmu:

212 kuchynka 16,58 m2
213 WC zeny 5,65 m2
216 WC muzi 4,45 m2
219 socialne. miestnost’ 28,70 m2
226 kancelaria 26,00 m2
225 kancelaria 25,21 m2
224 kancelaria 26,00 m2
223 kancelaria 19,73 m2
221 chodby 78,89 m2

Spolu kancelarske priestory: 96,94 m2x40,00 € = 3877,60 €/rok, 3877,60 €/rok :12 =323,13
€/mesiac

Spolu socidlne priestory: 134,27m2 x 12,00 € = 1611,24 €/rok, 1611,24 €/rok : 12 =
134,27€/mesiac

Celkové najomné za rok: 323,13 €/mesiac + 134,27€/mesiac = 457,4 €/mesiac

Mesacné najomné: 457,4 €/mesiac

Kirenie:

Spotreba plynu v roku 2015: 26 698,05 m3 =12 852,03 €: 2208m2 = 5,82 €/m2/rok
Vykurovana plocha spolu: 231,21m2

231,21 m2 x 5,8 €/m2/rok = 1341,01 €/rok : 12 = 111,75 €/mesiac

Platba za kurenie: 111,75 €/mesiac

Spotreba vody a sto¢né:
vstupné udaje:
pocet zamestnancov: 6
celkova plocha: 231m?2
ro¢na spotreba vody na osobu (vyhl.£&.209/2013 Z.z.): 16,5 m3/rok,
z toho 1/3 je tepld voda 5,5 m3/rok/osoba a studené voda je 11,00 m3/rok/osoba
studena voda:
ro¢na spotreba na 6 0sob: 16,5 x 6 = 99m3/rok, z toho 1/3 je tepld voda t.j. 33 m3/rok
a studena voda 66m3/rok
studena voda: 66m3 x1,2962 €/m3=85,55 €//rok/60s6b
85,55 €/rok : 12 = 7,13 €/mesiac
tepla voda:  33m3 x7,75 €/m3=255,75 €/rok/6 0s0b
255,75 €/rok : 12=21,31 €/mesiac
Spolu vodné: 7,13+ 21,31 = 28,44 €/mesiac/6 0s6b

Odvadzanie dazd’ovej vody:

Prenajata plocha : 231,21 m2

Spotreba vody: 99m3/rok/6 oso6b

231m2 x 0,5061 m3/m2(mnozstvo zrazok za rok 2015) x 0,9(koeficient spadu) =
105,22m3/rok

Vypocet sto¢ného:
(99 m3/rok +105,22 m3/rok) x 1,0246 €/m3 = 209,24 €/rok.12=17,44 €/mesiac



Spolu vodné a stoéné: vodné 28,44 €//mesiac +17,44 €/mesiac=45,88 €/mesiac

Dar zo stavieb:
231,21 m2 x 0,5 €/rok : 12 = 9,63 €/mesiac

Spotreba elektrickej energie:

Spotrebu elektrickej energie prenajimatel’ netctuje.

Prenajimany priestor ma samostatné hodiny na spotrebu elektriny a najomca hradi spotrebu
elektrickej energie priamo dodéavatel'ovi.

Spolu naklady za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim prenajatych nebytovych

priestorov RUVZ:

Kurenie: 111,75 €/mesiac
Spolu vodné, tepla voda a sto¢né: 45,88 €/mesiac

Daii zo stavieb: 9.63 €/mesiac
Spolu: 167,26 €/mesiac

Najomné + naklady/ mesiac : 457,4 €/mesiac + 167,26 €/mesiac = 624,66 €/mesiac



