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Cislo najomcu: 424/143/2016
Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla zakona ¢.116/1990 Zb 0 n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : RVRENT s.r.o.
Sidlo: Trnavska cesta 74/A, 821 02 Bratislava
V zastpeni :
ICO : 47 963 832
DIC : 2024162536
IC-DPH : SK2024162536
Bankové spojenie:
Cislo tétu IBAN:
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu BA I, Oddiel Sro,
Vlozka ¢. 104011/B
(d’alej len ,,prenajimatel™™)

a

Najomca : Slovenska republika
Ustredie prace, socialnych veci a rodiny
Spitalska 8, 812 67 Bratislava
Statutarny organ:, generalny riaditel
V zastpenti:, riaditel’ka sekcie ekonomiky na zéklade splnomocnenia €.
2015/14709 zo dina 02.02.2015
Zapisany ako: Rozpoctova organizacia, zriadena zékonom ¢. 453/2003
Zz.
I1CO: 30794536 DIC: 2021777780
Faktura¢na a koreSpondenc¢na adresa:
Urad prace, socialnych veci a rodiny Roziiava
Adresa: Safarikova 112, 048 01 Rozhava
Bankové spojenie:
IBAN:

V zmysle §5 ods. 2 zak. €. 453/2003 Z.z. o organoch S$tatnej spravy v oblasti socialnych veci
a rodiny a sluzieb zamestnanosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, sG&innostou od 1.1.2015 je Urad prace, socidlnych veci a rodiny Rozhava
preddavkova organizacia, bez pravnej subjektivity, zapojena na rozpocet Ustredia prace,
socialnych veci a rodiny.

(d’alej len ,,najomca‘)

(prenajimatel’a a najomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®):
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Clanok |
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je zavdzok prenajimatel’a, prenechat’ najomcovi na docasné uzivanie
nebytové priestory, popisané v ¢lanku Il tejto zmluvy a zavidzok najomcu, uzivat’ tieto
nebytové priestory za podmienok, uréenych v tejto zmluve.

Clanok 11
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti- stavby, stpisné ¢&islo 2246, druh
stavby: budova, postavena na pozemku parcelné &islo 302/6, na Safarikovej ulici 22, 048
01 v Roznave, V katastralnom uzemi Roznava, obec Rozilava, okres Roziava, zapisanej na
LV ¢. 3287 vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Roznhava (d’alej iba
,,Budova®).

2. Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi za odplatu — ndjjomné do uzivania nebytové priestory:

a) kancelarie na 2. nadzemnom podlazi Budovy ¢. 2.21 (tj. ¢islo miestnosti 1.04)
0 vymere 19,42 m?, & 2.22 (t]. &islo miestnosti 1.03) 0 vymere 19,05 m? a ¢&. 2.23
(t.j. ¢islo miestnosti 1.05) 0 vymere 20,25 m?, spolu o celkovej vymere 58,72 m?.
Podorysy nebytovych priestorov odovzdanych do uzivania st prilohou ¢. 1 tejto zmluvy —
situacny plan, ktora tvori jej neoddelitel'nu sucast’ .

3. S pravom uzivania predmetu ndjmu je spojené aj pravo najomcu bezplatne uzivat’ spolo¢né
priestory a zariadenia budovy t.j. schodiska, chodby, socialne zariadenia, vytah.

4. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny poskytnut ndjomcovi predmetné priestory podla
bodu 2 tohto ¢lanku (d’alej sthrnne iba ,,nebytové priestory* alebo ,,Predmet nadjmu‘) do
najmu.

5. Kancelaria davand do najmu podl'a bodu 2 pism. a) tohto ¢lanku nebude vybavena
nabytkom ani inym zariadenim.

6. Nebytové priestory su ohrani¢ené osami deliacich stien medzi predmetom najmu a
susediacimi priestormi, a osami obvodovych stien; d’alej st ohrani¢ené vonkajSou hranicou
dveri, okien, atd’., ktoré oddeluju nebytové priestory tvoriace Predmet najmu od
spolo¢nych priestorov.

Clanok 111
Ucel najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechava nijomcovi predmet nijmu na
realizéciu aktivit v ramci Narodného projektu Podpora deinStitucionalizacie nahradnej
starostlivosti (d’alej len ,,NP DEI NS*), v ramci Opera¢ného programu Ludské zdroje,
Aktivity 1 Podpora prace srodinou, na vykon opatreni socialnopravnej ochrany deti
a socialnej kurately (d’alej len ,,SPODaSK*).

2. N4jomca bude nebytové priestory uZzivat len na Ucely uvedené v bode 1 tohto ¢lanku
vyluéne na zabezpecenie uloh v ramci predmetu svojej ¢innosti.
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Clanok IV
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze nebytové priestory uvedené v ¢lanku Il tejto zmluvy sa
prenajimaji na dobu urdita od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do 30.11.2018.

Clianok V
Vyska, splatnost’ a sposob uhrady najomného a prevadzkovych niakladov

1. Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu podl'a tejto zmluvy podl'a zak. ¢. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorsich predpisov nasledovne:

a) za kancelarie podla ¢lanku Il bod 2 pism. a) tejto zmluvy vo vyske 5,67
EUR/m?/mesiac bez DPH (slovom pit’ eur a Sest'desiatsedem centov za m? na
mesiac), t.j. za prenajati plochu nebytovych priestorov (t.j. za plochu 58,72
m?) mesaéne 332,94 EUR bez DPH (slovom tristotridsatdva eur
a devitdesiatstyri centov), ro¢na cena najmu je 3.995,28 EUR bez DPH
(slovom tritisicdevat'stodevat'desiatpat’ eur a dvadsat’osem centov za rok).

2. Najomné je splatné vzdy za obdobie jedného kalendarneho mesiaca vopred, na zaklade
splatkového kalendara, ktory tvori prilohu ¢. 2 Ktejto zmluve (dalej len ,,splatkovy
kalendar*), ato vo vyske 1/12 ro€ného najjomného podl'a bodu 1 tohto ¢lanku, t.j. vo
vyske 332,94 EUR bez DPH (slovom tristotridsatdva eur a devatdesiatStyri centov).
V pripade, ze doba najmu podla ¢lanku IV bod 1 tejto zmluvy za¢ne plynat’ v priebehu
kalendarneho mesiaca, uhradi ndjomca alikvotni vySku ndjmu od zacatia doby ndjmu do
ukoncenia prislusného kalendarneho mesiaca na zaklade splatkového kalendara v prilohe
¢. 2 k tejto zmluve, ktora tvori jej neoddelitel'nu stcast’.

3. Kvyssie uvedenej cene najmu bude prenajimatel’ uctovat DPH v zdkonom stanovenej
vyske.

4. Njomné je splatné v EUR aplati sa bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a
uvedeny v splatkovom kalendari.

5. Ak sa nijomca ocitne v omeSkani s platenim najomného, prenajimatel’ je opravneny
uplatnit’ si vo¢i najjomcovi za poruSenie jeho povinnosti platit’ ndjomné riadne a vcas
zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % zo sumy, s thradou ktorej je ndjomca v omeskani, a to
za kazdy zacCaty denn omeskania. Tymto nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu
vzniknutej Skody. N4jomné, rovnako ako akakol'vek in4 platba zo strany najomcu voci
prenajimatel’ovi, sa povazuje za uhradenu v deii jej pripisania na et prenajimatel’a.

6. Nad ramec vysky ndjomného hradi najomca prenajimatelovi sumu ndjomcom
spotrebovanych prevadzkovych nakladov podla bodu 2 tohto clanku. Prevadzkovymi
nakladmi s najmi naklady na nasledovné sluzby:

e naklady na dodavky médii a sluzieb: vodné, stocné, elektricka energia, plyn, odvoz a
likvidacia odpadu, upratovanie spolo¢nych priestorov, strdzna sluzba, komindrske
sluzby, deratizicia, Cistenie kanalizacie, odstrafiovanie snehu a l'adu (zimné sluzba),
¢istenie komunikacii, poziarna ochrana domu, vzduchotechnika, a iné¢;

e naklady na akékol'vek opravy, servis (inSpekcie), fond udrzby a oprav; udrzbu a
Upravy zariadeni, vratane prevadzky a idrzby osobnych a nakladnych vytahov;

(dalej len “prevadzkové naklady”).

7. Najomca sa zavdzuje uhradzat prevadzkové naklady podla bodu 6 tohto clanku
preddavkovo vzdy za obdobie jedného kalendarneho mesiaca vo vyske 1,50
EUR/m%mesiac (slovom jedno euro a pitdesiat centov za m® mesa&ne), t.j. za prenajaté
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plochy uvedené v ¢lanku Il bod 2 tejto zmluvy, a to odo dia odovzdania Predmetu najmu.
Tieto platby budu poukazované ndjomcom v prospech Uctu prenajimatela na zaklade
splatkového kalendara vo vyske 88,08 EUR/mesiac + DPH (slovom osemdesiatosem eur
a osem centov) podla vypoctového listu, v prilohe ¢ 3 tejto zmluvy, ktora tvori jej
neoddelitelna sucast. V pripade, ze doba najmu podla ¢lanku IV bod 1 tejto zmluvy
za¢ne plynut’ v priebehu kalendarneho mesiaca, uhradi ndjomca alikvotnu ciastku vysky
preddavku na prevadzkové néklady podl'a bodu 6 tohto ¢lanku od zacatia doby najmu do
ukoncenia prislusného kalendarneho mesiaca na zaklade splatkového kalendara.

8. Kyssie uvedenej thrade podla bodu 7 tohto ¢lanku bude prenajimatel’ uctovat DPH
v zakonom stanovenej vyske.

9. Vyuctovanie preddavkov na spotrebované prevadzkové néklady v Predmete ndjmu podla
bodu 6 tohto ¢lanku, bude vykonavat’ prenajimatel’ jedenkrat ro¢ne, a to najneskor do
30.6. nasledujuceho roku po roku, za ktory sa bude vyuctovanie vykonavat. V pripade
preplatku, je prenajimatel v lehote 15 dni odo dila vyuctovania povinny vzniknuty
preplatok poukazat’ na ucet najjomcu. V pripade nedoplatku, je ndjomca v lehote 15 dni
odo dna vyuctovania povinny vzniknuty nedoplatok uhradit’ na i¢et prenajimatel’a

10. Ak sa najomca ocitne v omeskani s platenim preddavkov na prevadzkové ndklady podla
bodu 6 tohto ¢lanku, prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si vo¢i najomcovi narok na
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % zo sumy, s tthradou ktorej je ndjomca v omeskani, a to
za kazdy zacaty den omeSkania. Tymto nie je dotknuty ndrok prenajimatela na nahradu
vzniknutej Skody.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit opravy, ktoré zdsadne poruSuji spdsobilost
nebytovych priestorov k uzivaniu, ktoré mu najomca vopred oznami.

2. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu vysSie uvedenych oprav,

ktoré ma prenajimatel vykonat aumoZnit mu vykonanie tychto oprav ainych

nevyhnutnych oprdv, inak nijomca zodpoveda za Skodu vzniknutd nesplnenim tejto
povinnosti. V pripade havarii je ndjomca povinny ihned’ umoznit’ prenajimatelovi pristup

k dolezitym zariadeniam objektu (rozvod plynu, elektriny, tepla, a pod.).

Néjomca je povinny zabezpecovat drobné opravy a udrzbu predmetu najmu.

Najomca nemd bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a pravo vykonavat

Ziadne stavebné Upravy suvisiace s vyuzivanim predmetu najmu.

5. Njjomca je opravneny a povinny uzivat predmet ndjmu v sulade s ustanoveniami tejto
zmluvy, s ustanoveniami § 5 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskor$ich predpisov. Najomca je povinny dbat, aby uzivanim
predmetu ndjmu ndjomcom nedoslo k ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu.

6. Najomca je povinny prenajimatel'ovi bezodkladne pisomne oznamit’ kazdu zmenu udajov
tykajucich sa tejto zmluvy, najmd zmenu obchodného mena, sidla, identifikacného cisla
organizacie, zapisu v obchodnom alebo inom registri. Pokial zmena nebude ozndmena
prenajimatel’ovi, na tcely tejto zmluvy platia idaje spred zmeny.

7. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi na jeho poziadanie pristup do predmetu
ndjmu za pritomnosti zodpovedného pracovnika najomcu, za ucelom priebeznej kontroly
nebytovych priestorov, dodrziavania hygienickych noriem a protipoziarnych predpisov.

~ow
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Clanok VII
Ostatné dojednania

1. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi atento prebera nebytovy priestor K uzivaniu
V sposobilom stave.

2. Najomca zabezpeCuje bezpecnost a ochranu zdravia pri praci v zmysle zékona ¢.
124/2006 Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov (§ 21 preventivne a ochranné sluzby). Dalej je povinny dodrziavat hygienické
predpisy a vnutorny prevadzkovy rezim uvedeny v Smernici prenajimatel’a.

3. Podla zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov,
zabezpecuje najomca ochranu pred poziarmi nasledovne:

a. podla § 4 pism. a), b), c), e), g), h), n), 0),
b. podrla § 5 pism. b), ), h), i), J),
Cc. podla§9.

4. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi predmet najmu najneskor do 5 dni od
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy. O tomto prenechani sa ktory podpiSu obe zmluvné
strany. Prenajimatel’ je povinny obozndmit’ ndjomcu s faktickym stavom predmetu ngjmu.
Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat’ najomcovi predmet ndjmu V Stave, ktory je spdsobily
na uzivanie na ucely tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny predmet najmu udrziavat
v tomto stave.

5. Najomca nebytovych priestorov prebera na seba vsetky povinnosti a zodpovednost
vyplyvajuce z predpisov a zakonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpe¢nosti pri praci,
ochrane majetku, hygienickych predpisov, protipoZiarnych predpisov, ako aj poZziarne
poplachové smernice. Za vSetky Skody, ublizenie na zdravi, ktoré vznikli v dosledku
nedodrZania tychto predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

6. Najomca zodpoveda za vsetky Skody, ktoré na predmete ndjmu vznikli jeho zavinenim
alebo zavinenim osdb, ktoré sa v prenajatom priestore zdrzujq.

7. Po skon¢eni najmu je najomca povinny vratit' predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku diu, v ktorom dojde ku skon¢eniu najmu.

Clanok VIII
Skonéenie najmu

1. N4jom sa skon¢i uplynutim doby najmu uvedenej v ¢lanku IV bod 1 tejto zmluvy.
2. Najomny vzt'ah mdze zaniknut :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou zo zakonnych dévodov podl'a § 9 ods. 2 a 3 zak. ¢. 116/1190
Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
dorucenou druhej zmluvnej strane, pricom vypovedna doba je 3 mesiace, a zaCina
plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
dorucena vypoved druhej zmluvnej strane.

Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

1. Pre pradva apovinnosti zmluvnych strdn st rozhodujice ustanovenia tejto zmluvy.
V ostatnom sa zmluvné strany buda spravovat’ ustanoveniami Zakona ¢. 116/1990 Zb.
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0 najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi
ustanoveniami zékona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢&ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmluvu mozno menit’ alebo dopiat’ len na zéklade pisomnych a o&islovanych dodatkov,
dohodnutych a podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a4
najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dinom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia, v stlade so zdkonom ¢. 546/2010 Z.
z., ktorym sa dopliia zakon & 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa menia a dopiiaju niektoré zakony.

5. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju vlastnorucne
podpisali.

V Bratislave, dia .......... V Bratislave, dia ..........

Za prenajimatela : Za najomcu :



