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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dalej len ,Zmluva") uzavreta podla § 13 Zakona €. 278/1993 Z.z. 0 sprave majetku &tatu v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,Z0S") a podla § 3 a nasl. Zakona ¢. 116/1990 Zb. o n&jme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov (dalej len ,ZoN™) v spojeni s § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb.

Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,0Z") medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

nazov: Slovenska republika
spravca: Univerzitna nemocnica Bratislava
Statutarny zastupca: MUDr. Miroslav BdZzoch, PhD., MPH, riaditel
sidlo: Pazitkova 4, 821 01 Bratislava
zriadena: Rozhodnutim MZ SR ¢. M/5694/2/2002, SP/6853/2002/Var zo dRa 18.12.2002
1 v platnom zneni
1CO: 31 813 861
DIC: 2021700549
bankové spojenie/¢islo tctu:
a
Najomca
obchodné meno: Alpha medical patolégia, s.r.o.
sidlo: Zaborského 2, 036 01 Martin
zastupena: Ing. Pavol Handzus, konatel
Ing. Katarina Rumanovd, konatel'ka 1
’ zapisand: v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 14649/L
ICO: 36 415 758
' DIC: 2021782389
’ huemend
' Clanok I
Predmet Zmluvy
1.1  Touto Zmiuvou sa prenajimatel zavazuje prenechat’ ndjomcovi do docasného odplatného uivania (najmu)
predmet najmu urfeny v Clanku IL tejto Zmluvy, aby ho n4jomca pocas dohodnutej doby najmu uzival
na dojednany ucel. Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatel'ovi potas dohodnutej doby n&jmu dojednant
odplatu (ndjomné) a po skonceni dohodnutej doby najmu predmet ndjmu vratit’ prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal do uZivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok II.
Predmet najmu

2.1 Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je dofasne prebytoény nehnutelny majetok 3titu v sprave
Univerzitnej nemocnice Bratislava a to nebytovy priestor ¢ast’ nehnutel'nosti nachadzajlcej sa v budove
Nemocnice RuZinov, RuZinovské 6, 826 06 Bratislava, stavba stip. ¢. 4810 - Nemocnica s poliklinikou II +
pristavba, postavena na pozemku parcely registra ,C" s ¢islom 15294/20, zapisana na LV &. 2866, okres
Bratislava 11, obec: BA-m.C. RUZINOV, katastrdine (zemie Ruzinov, ato nebytovy priestor, ktory sa
nachadza v Objekte ¢&. 5 - Oddelenie popalenin, patoldgia, OCS, v suteréne, miestnost’ &. D031 - pitevia
o celkovej vymere prenajimanej plochy 101,26 m2, (dalej len ,predmet najmu").

2.2 Prioha €. 1 tejto Zmluvy obsahuje konkrétne urdenie avymedzenie Casti nehnutelnosti, ktora je
predmetom ndjmu podla tejto Zmluvy, vymeru podlahovej plochy a graficky nakres podorysu podlaZia
Stavby s vyznaCenim umiestenia Casti nehnutelnosti, ktoré je predmetom najmu podia tejto Zmluvy.

2.3  Prenajimatel' vyhlasuje, Ze jeho prévo prenajat’ predmet ndjmu nie je obmedzené a vychadza z vysledkov
vyhodnotenia ponukového konania, ktoré sa uskuto&nilo dfia 19.02.2016.

2.4 Okrem predmetu njmu podla tejto Zmluvy, je ndjomca opravneny uzivat' aj spoloéné Zasti, spolocné
priestory a spolotné zariadenia Stavby a jej prisludenstvo, ktorych uZivanie je potrebné pre riadne uZivanie
predmetu najmu na dojednany Gcel najmu, a ktoré st v spolonom uZivani ndjomcu, prenajimatela a ties
inych uZivatel'ov Stavby, ktoré je ndjomca opravneny spoluuZivat’ obvyklym spdsobom za Gielom pristupu
k predmetu ndjmu a piného uZivania predmetu ndjmu tak, aby tymto uZivanim nad mieru primerand
pomerom neobmedzoval a neobt’aZoval ostatnych spoluuZivatelov.
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Clanok IIL

Ucel najmu
Prenajimatel' prenechava predmet najmu ndjomcovi do uZivania (ndjmu) za U(€elom poskytovania
zdravotnej starostlivosti.
Na dohodnuty GCel najmu zatne ndjomca predmet ndjmu uZivat potom, ako bude predmet n&jmu
uvedeny do stavu sposobilého na uzivanie predmetu najmu na dohodnuty Gicel najmu. Do tohto stavu nie
je povinny uviest' predmet najmu prenajimatel. Najomca sa predmet nadjmu zavéazuje prevziat' v takom
stave, v akom sa nachddza v Case uzavretia tejto Zmluvy. Najomca je opravneny uZivat' predmet najmu na
dohodnuty Ucel aZ ked' bude drZitefom vSetkych povoleni potrebnych na vykon &innosti podla Gcelu
najmu.
Ak najomca nebude predmet ndjmu uzivat' na dohodnuty Gcel ndjmu, bude sa to povaZovat' za podstatné
porusenie Zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu, trvanie najmu a skonéenie na]mu

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi do dofasného uZivania (ndjmu) na dobu uréitd,

v dizke trvania pat’ (5) rokov (dalej len ,doba najmu"™). Doba najmu zacne plynit’ odo dna, v ktorom tato

Zmluva nadobudne Ucinnost..

Pokial’ z tejto Zmluvy nevyplyva aj nieco iné, tak nijom sa skondi:

a) uplynutim doby najmu,

b) vypovedou,

c) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

d) odstipenim od Zmluvy.

Prenajimatel’ méze tito Zmluvu pisomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby najmu:

a) vstlade s § 9 ZoN,

b) ak najomca meska viac ako tridsat’ (30) dni s platenim za sluzby podla bodu 7.1 tejto Zmluvy, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom.

Najomca moze tito Zmluvu pisomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby najmu, ak:

a) najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktord si predmet najmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.

Ak je dana vypoved', vypovedna lehota je tri (3) mesiace a pocita sa od prvého diia kalenddrneho mesiaca

nasledujticeho po kalendérnom mesiaci, v ktorom bola vypoved' doru¢end druhej zmluvnej strane.

Tto Zmluvu je mozné ukonCit’ aj odstupenim od Zmluvy zo strany:

a) prenajimatela a/alebo najomcu pre podstatné poruéenie Zmluvy jednym z (iCastnikov Zmluvy.
Porusenie tEJtD Zmluvy je podstatne ak strana porusujuca Zmluvu vedela v Case uzavretia Zmluvy
alebo v tomto Case bolo rozumné predvidat’ s prthlladnutlm na (cel Zmluvy, ktory vyplynul z ]e] obsahu
alebo z okolnosti, za ktorych bola Zmluva uzavretd, Ze druhy (castnik Zmluvy nebude mat zaujem na
plneni povinnosti pri takom poruseni Zmluvy,

b) prenajimatela pre podstatné porusenie Zmluvy najomcom. Za podstatné porusenie Zmluvy najomcom
sa na Ucely tejto Zmluvy povaZuje kaZdé porusenie Zmluvy, o ktorom to ustanovuje tato Zmluva, ako
aj kaZdé a akékol'vek porusenie povinnosti ndjomcu uvedenych v bodoch 5.3, 6.3, 7.2, 8.2, 8.6,
9.4,9.5,9.6,9.7, 9.8, 9.10, 9.11, 9.12, 9.15, 9.16, 9.19, 9.22, 9.24 a 9.25 tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ moZe odstipit’ od tejto Zmluvy podla tohto ustanovenia pism. b) bod 4.6) vtedy, ak
najomca nevykona napravu podla podstatného porusenia Zmluvy v pripadoch podla tohto ustanovenia
pism. b) bod 4.6) v lehote 5 dni od pisomného upozornenia zo strany Prenajimatela (marnom uplynuti
lehoty na vykonanie napravy).

Pre pripad odstupenia od Zmluvy, Zmluva sa zrusuje doruéenim pisomného oznamenia o odsttipeni od

Zmluvy z dévodu jej podstatného porusenia tam Specifikovanym Ucastnikom tejto Zmluvy.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene

postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy. Za def dorucenia sa povazuje

defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, doru¢ovanu pisomnost’ prevzala, odoprela prevziat’ alebo
den, v ktory mamne uplynula odberna lehota pre vyzdvihnutie zasielky na poste.

Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Do desiatich (10) dni od zacatia plynutia doby najmu je prenajimatel’ povinny predmet najmu najomcovi
odovzdat’ a najomca je povinny predmet ndjmu od prenajimatela prevziat’ v stave, v akom sa predmet
najmu nachddza v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu najmu,
ku ktorému dojde v ¢ase od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu najmu. V pripade,
ak prenzjimatel’ nespini povinnost odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi pri zacati ndjmu z dovodu, Ze na
jej splnenie bude potrebna stcinnost’ tretej osoby, najma, nie vsak vyluéne, pévodného najomcu tohto
priestoru, ktora ale tdto sucinnost’ neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ nie je
v omeskani so spinenim tejto povinnosti, a to pocas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najméa, nie
v3ak vyluCne, pdvodny najomca tohto priestoru, sicinnost’ neposkytne.
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Do stavu spdsobilého na uZivanie predmetu najmu na dojednany Géel najmu vyhovujici poziadavkam
ndjomcu je predmet nadjmu povinny uviest najomca na vlastné néaklady a prenajimatel je povinny
poskytn(t' na to ndjomcovi vietku potrebn( sucinnost. Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze
pripojenie na inZinierske siete ako aj vietky dalSie Gpravy priestoru, ktoré su potrebné, aby mohol
predmet najmu uZivat' na dohodnuty Gcel najmu, vykona sam a na svoje naklady.

Ak je pre uskutonenie zmeny stavebnej Casti predmetu ndjmu potrebné povolenie, ktorym prislusny

stavebny Grad musi povolit uskutotnenie zmeny stavebnej tasti predmetu najmu, zabezpeCia toto

stavebné povolenie zmluvné strany vo vzajomnej sicinnosti. Ziadost' o stavebné povolenie ako stavebnik
podé prisludnému stavebnému Gradu ndjomca. Ustanovenie bodu 9.12 tejto Zmluvy tym nie je dotknuté.

Vykonavanim stavebnych (prav, ku ktorym prenajimatel najomcovi udelil predchadzajici suhlas podla

bodu 9.12 tejto Zmluvy, nesmie najomca nad mieru primeran(i pomerom obmedzit, obtaZovat ani

ohrozit’ prevadzku v Stavbe alebo v Nemocnici.

Pri skonéeni najmu najomca zabezpeli vyCistenie a vypratanie predmetu najmu na vlastné naklady.

Najomca predmet najmu odovzdd Univerzitnej nemocnici Bratislava formou protokolu najneskér do

ukon&enia doby najmu v stave, v akom ho ndjomca prevzal pri zadati uzivania (najmu) s prihliadnutim na

obvyklé opotrebenie; ak boli na predmete najmu vykonané stavebné Gpravy so sihlasom prenajimatela

a zmluvné strany sa nedohodli inak, tak v stave, do akého bol predmet najmu uvedeny vykonanim tychto

stavebnych Uprav s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, ak tito povinnost najomca nesplini,

podpisom tejto Zmluvy spinomociiuje prenajimatela na vstup do predmetu ndjmu a na vSetky a akékol'vek
dkony potrebné na vypratanie a vycistenie predmetu ndjmu na naklady najomcu. Prenajimatel’ je
opravneny spinomocnit’ na tieto (kony aj tretie osoby.

Po ukondeni najmu neméa najomca narok na thradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu

najmu.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zacati najmu aj pri skonceni najmu st zmluvné strany povinné

spisat’ protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uvedd najma:

a) Cislo a stav potitadla meradla elektromera uréeného na meranie mnozstva elektriny dodanej do
predmetu ndjmu, ak je takyto elektromer v ¢ase odovzdania aprevzatia predmetu najmu
namontovany,

b) &islo a stav potitadla meradla vodomera urceného na meranie mnoZstva teplej vody a studenej vody
dodanej do predmetu najmu, ak je takyto vodomer v tase odovzdania a prevzatia predmetu najmu
namontovany,

¢) &islo a stav potitadia meradla urCeného na meranie mnoZstva tepla dodaného do predmetu najmu, ak
je takéto meradlo v ¢ase odovzdania a prevzatia predmetu najmu namontovane,

d) vady predmetu ndjmu, ktoré sa na predmete najmu vyskytujl v éase odovzdania a prevzatia predmetu
najmu.

Clanok VI.
Vyéka najomného a odplata za spolo&né priestory

Najomné bolo sohladom na trhové najomné stanovené dohodou zmluvnych stran podla Zakona C.
18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a podia § 13 ods. 2 ZoS vo vyske 100,00 € (slovami
sto euro) rotne za kazdy 1 m2 vymery podlahovej plochy predmetu najmu, t.j. celkom vo vyske
10126,00 € (slovami desattisicstodvadsat’est’ euro) rocne.

V najomnom podlfa bodu 6.1 Zmluvy nie je zahrutd daf z pridanej hodnoty. Pretoze ndjom
nehnutelnosti alebo jej ¢asti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, najomné podia bodu 6.1 Zmluvy
sa d'alej o dafi z pridanej hodnoty nezvysuje.

Najomca je povinny najomné splacat v mesaénych platbach na Gcet prenajimatela na zaklade nim
vystavenych faktur splatnych do patnasteho (15.) dia prisluéného mesiaca, za ktoré sa najomné plati.
N&jomca je povinny dorudit faktiru vystaven( prenajimatefom, ktorou prenajimatel voli najomcovi
vylctuje najomné, najneskdr do 6smeho (8.) diia kalendarneho mesiaca, v ktorom sa najomné plati.
Mesaéné najomné predstavuje sumu 843,83 € (slovami osemstostyridsat'tri euro
a osemdesiattri euro centov) mesacne.

Zmluvné strany sa dohodli na zaokrihleni mesaéného najomného tak, ako je uvedené v predchadzajice;
vete.

N&jomné je najomca povinny platit na bankovy dcet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy.
N&jomné sa povaZuje za zaplatené dfiom pripisania sumy najomného na bankovy Ucet prenajimatela.

V pripade, ak sa najomca dostane do omeSkania s Uhradou svojich pefiaznych zavéazkov uvedenych
v tomto &lanku o i len v Casti, ma prenajimatel ndrok Ziadat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyéke 0,05 % z diznej Ciastky, a to za kazdy aj zataty deii omeskania. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na
nahradu %kody spdsobent porusenim povinnosti najomcom. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' aj
nahradu $kody sposobent porusenim povinnosti najomcom presahuijlicu dohodnutd zmluvnd pokutu.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit' vy$ku najomného podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy o vysku
; indexu spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym Uradom SR za predchadzajlci kalendarny
> aj v pripade, ak dohodnutd vyska njomného nebude zodpovedat obvyklej vyske najomného, za
prenajimajli nebytové priestory na uréeny ucel v urcenej lokalite.
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Clanok VII.
Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu
Pocas trvania doby najmu je prenajimatel’ povinny pre najomcu zabezpeCovat' poskytovanie tychto sluZieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, ide najma, nie viak vylucne, o tieto sluzby:
a) dodavka elektriny,
b) dodavka pitnej vody (studenej a teplej) a odvadzanie odpadovej vody,
c) vykurovanie predmetu najmu,
d) sluzba vratnice,
e) vietky dalsie sluzby, ktoré s alebo bud( spojené s uzivanim predmetu najmu, a ktoré nie st uvedené
v tomto bode s uvedené a presne Specifikované vo vypocCtovom liste,
(d‘alej spolu aj ,Sluzby™).
Cena SluZieb nie je zahrnutd v ndjomnom. Popri najomnom je najomca povinny platit’ prenajimatelovi aj
cenu Sluzieb vo vySke preukazanych Gcelnych nakladov vynaloZenych prenajimatelom na Ghradu za
Sluzby, pokial' nie je dohodnuté inak. Ceny SluZieb si uvedené v prilohe vypoctového listu, ktora tvori
neoddelitelni sicast’ vypoctového listu a ndjomca uhradza prenajimatelovi pomerni éast z celkovych
nakladov na Sluzby pripadajlici na ndjomcu urtent podla pravidiel uvedenych vo vypoctovom liste.
Cenu Sluzieb plati najomca prenajimatelovi potom, ako prenajimatel’ zaplati cenu tychto Sluzieb ich
dodévatelom a voci najomcovi urobi vylctovanie ceny tychto Sluzieb. Cenu SluZieb je prenajimatel
opravneny vyuctovat’ nagjomcovi bezodkladne potom, ako prenajimatel vynalozi naklady na zaplatenie ceny
tychto SluZieb ich dodavatelom. Cenu SluZieb musi prenajimatel voli najomcovi vylctovat’ faktirou
vyhotovenou prenajimatel'om a dorucenou ngjomcovi. Cena Sluzieb je splatné do patnastich (15) dni po
doruceni faktury, ktorou prenajimatel voci najomcovi cenu tychto Sluzieb vyictuje.
Na poZziadanie najomcu je prenajimatel’ povinny v primeranej lehote umoznit’ ndjomcovi, aby nahliadol do
dokladov, ktoré boli podkladom pre vyuctovanie ceny SluZieb a do tctovnych dokladov od dodavatel'ov o
vyuctovani ceny Sluzieb, aby si z tychto dokladov robil odpisy, vypisy alebo fotokdpie.
Najomca je povinny platit prenajimatelovi mesacné zalohové platby na cenu SluZieb vo vySke podla
rozpisu zalohovych platieb vyhotoveného prenajimatelom vo Vypoctovom liste, ktory je Prilohou €. 2 tejto
Zmluvy. Pri urfovani vysky mesaénych zélohovych platieb je prenajimatel’ povinny prihliadat’ najma na
celkovi cenu jednotlivych sluzieb, ktor( prenajimatel’ zaplatil ich dodavatefom za uplynuly rok, a na
sposob uréenia ceny SluZieb dojednany v bode 7.2 tejto Zmluvy; od pravidiel uvedenych v bode 7.2 tejto
Zmluvy sa prenajimatel’ méze odchylit’ len v odévodnenych pripadoch.
V stvislosti s uZivanim predmetu najmu je ndjomca opravneny na svoje naklady zabezpedit’ si najma:
a) pripojenie na elektronickd komunika¢nu siet’ a pripojenie na elektronické komunikacné sluzby (verejné
telefénne sluzby, datové sluzby vratane internetu),
b) ochranu predmetu ndjmu vhodnym zabezpefovacim systémom alebo vhodnym poplachovym
systémom ochrany a ich napojenie na najomcom zvolenym pult centrdlnej ochrany (PCO).
Prenajimatel’ je povinny poskytn(t' na to ndjomcovi vSetku potrebnt sicinnost.

AT

Clanok VIII.
BeZna udrzba a opravy predmetu najmu

Pokial' v tejto Zmluve nie je dohodnuté inak, prenajimatel’ je povinny udrziavat’' predmet ndjmu v stave

sposobilom na dohodnuty Ucel najmu a zabezpe€ovat' riadne pinenie SluZieb, ktorych poskytovanie je

spojené s uzivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpeovat/, znasat’ a uhradzat’:

a) predpisané pravidelné revizie elektrickych zariadeni a spotrebicov v predmete najmu,

b) predpisané pravidelné revizie poZiarnych zariadeni (hydranty a hasiace pristroje) v predmete najmu a

c) dalsie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu najmu.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytofného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat

prenajimatel” a ich vykonanie umoZznit. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym

spdsobenli a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost’ alebo obmedzent moznost’ uzivat
vec pre vady veci, ktoré sa vCas prenajimatel'ovi neoznamili.

Nadjomca je povinny znasat' obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie

jeho oprav a udrzby.

Zmluvné strany sa dohodli natom, Ze najomca je povinny na svoje naklady zabezpeCovat, znasat

a uhradzat”:

a) drobné opravy predmetu najmu slvisiace s uzivanim predmetu ndjmu, ktoré nebudd presahovat’ vysku
300,- € jednotlivo, a tiez beznti a obvyklli idrzbu predmetu najmu, jeho stcasti a jeho vnitorného
vybavenia a zariadenia. Pojmy drobnych oprav a nakladov spojenych s beZnou udrzbou predmetu
najmu sa riadia analogicky podla tych ustanoveni Nariadenia vlédy SR €. 87/1995 Z.z., ktorym s
vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, ktore upravuju:
pojmy ,drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim" a ,naklady spojené s beznou Udrzbou bytu® '

b) potrebn(i vymenu sanitdrneho vybavenia predmetu na}mu (vodovodné batérie, zachodové misy,
umyvadla, sprchové vanicky a vane), vetkych jeho sicasti a prislusenstva. [

Opravy a Upravy v prenajatom priestore, ktoré budi vacSieho rozsahu, je najomca opravneny realizovat

na vlastné naklady a iba na zaklade predchadzajlceho pisomného suhlasu prenajimatela.
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; Clanok IX.

DalSie prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
Prenajimatel je povinny odovzdat nijomcovi predmet najmu v dohodnutom stave. V pripade, ak
prenajimatel nespini tito povinnost' z dévodu, ¥e na jej spinenie bude potrebna sicinnost tretej osoby,
najma, nie véak vylutne, pdvodného ndjomcu tohto priestoru, ktord ale tito si&innost neposkytne,
zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel nie je v omeskani so spinenim tejto povinnosti, a to
pocas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najma, nie viak vyluéne, pbvodny najomca tohto priestoru,
stcinnost’ neposkytne.
Prengjimatel’ je povinny v dohodnutom stave predmet ndjmu udrfiavat a zabezpeéit' najomcovi piny a
neruseny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu ngjmu. Tym nie je dotknuta povinnost najomcu
znasat’ obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a udrzby.
Prenajimatel je povinny zabezpeovat riadne pinenie Sluieb, ktorych poskytovanie je s uiivanim
predmetu najmu spojené, a to aspon v rozsahu potrebnom pre piné a nerusené uZivanie predmetu najmu
na dojednany tcel najmu.
Najomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu len v rozsahu uréenom touto najomnou Zmluvou. Tym nie je
dotknuta povinnost’ najomcu dodrZiavat obmedzenia v uZivani predmetu najmu, ktoré vyplyvaji
z osobitnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Najomca sa zavdzuje, Ze uZivanim predmetu najmu nebude narusena prevédzka zdravotnickeho zariadenia
v suvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a nebude obmedzovany prenajimatel, pacienti
a tretie osoby. Najomca tieZ nesmie uZivanim predmetu najmu nad mieru primerand pomerom obmedzit
alebo obtaZovat’ ostatnych spoluuzivatefov Nemocnice. Za tymto Géelom musi mat’ ndjomea vypracovany
Prevadzkovy poriadok, ktory tvori Prilohu ¢. 3 tejto Zmluvy. Prevadzkovy poriadok najomcu musi najomca
vypracovat' tak, aby nebol v rozpore s Prevadzkovym poriadkom prenajimatela. Ak prenajimatel’ n&jomcu
pisomne upozorni na nestlad najomcom vypracovaného Prevadzkového poriadku s Prevadzkovym
poriadkom prenajimatefa a v lehote tridsiatich (30) dni odo dfia doruenia pisomného upozornenia
prenajimatefom najomcovi neddjde k dohode o koneénom zneni Prevadzkového poriadku najomcu,
prenajimatel ma pravo odstupit’ od tejto Zmluvy.
Najomca bude uZivat’ prenajaté priestory obvyklym spésobom tak, aby prenajimatelovi nevznikla oda.
Najomca zodpoveda za pripadné Skody alebo pogkodenia vzniknuté pri nespravnom uZivani priestoru a za
Skody spbsobené neplnenim zakonnych alebo zmluvnych povinnosti.
Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu, jeho stéastiach a jeho vnitornom vybaveni a
zariadeni nevznikla Skoda.
Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu riadnym spésobom tak, aby nedochadzalo ku Skodam.
Najomca je povinny na vlastné naklady v predmete najmu a v okoli uréenom a nevyhnutnom na uZivanie
predmetu najmu a pri uZivani predmetu n&jmu udrziavat poriadok.
Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' pristup k predmetu najmu za téelom kontroly, ¢i najomca uZiva
predmet najmu riadnym spésobom a najomca je povinny takejto #adosti vyhoviet.
Nakol'ko predmet najmu je majetkom Statu, najomca nesmie prenechat’ tento majetok $tatu do najmu,
podnajmu ani vypozicky. Ak najomca prenechd predmet najmu, ktory je majetkom &atu, do najmu,
podnajmu alebo vypoZicky, je takdto zmluva od pociatku neplatna.
Ndjomca je opravneny vykonat v prenajatom priestore stavebné Upravy iba po predchadzajicom
pisomnom sihlase prenajimatela. Za G&elom ziskania sihlasu od prenajimatela je najomca povinny
predloZit’ prenajimatelovi projektovii dokumentaciu o stavebnych Gpravach uvedenych v predchadzajlicej
vete. Ak prenajimatel’ neodsiihlasi najomcom predloZen( projektovii dokumenticiu a v lehote tridsiatich
(30) dni odo diia predloZenia projektovej dokumentécie najomcom neddjde k dohode o konecnom zneni
tejto projektovej dokumentacie, plati, Ze prenajimatel nesthlasi s projektovou dokumentaciou ndjomcu.
Néklady spojené s (pravami predmetu najmu znasa v celom rozsahu najomca a prenajimatel’ nie je
povinny mu ich uhradit'. Ak ndjomca neukonéi stavebné Gpravy predmetu najmu do devatdesiatich (90)
dni odo dia, kedy mu bude na to prenajimatefom udeleny sihlas, pripadne do dlhsej lehoty, pokial' bude
pisomne dohodnutd medzi prenajimatefom a najomcom, povaZuje sa to za podstatné poruSenie Zmluvy.
Ak najomca zakaz vykonat' stavebné Gpravy az po ich odsuhlaseni prenajimatelom porugi, je povinny
znasat’ vSetky naklady spojené so zmenami predmetu najmu a s uvedenim predmetu najmu po skonceni
najmu do pévodného stavu a sticasne zodpoveda prenajimatelovi za Skodu spdsobend porusenim tohto
zakazu. Ak najomca so sihlasom prenajimatela vykonal zmeny predmetu najmu, neméZe od
prenajimatela poZadovat' Uhradu nakladov spojenych s takouto zmenou predmetu najmu a zhodnotenie
predmetu najmu sa stava po skonceni najmu viastnictvom prenajimatefa. Polas doby najmu bude
najomca v silade s prislusnymi pravnymi predpismi odpisovat’ a viest zhodnotenie predmetu najmu vo
svojom Uctovnictve. Po ukonéeni ngjmu nemé najomca narok na Ghradu protihodnoty alebo zostatkovej
hodnoty toho, o ¢o sa zvySila hodnota predmetu najmu.
Najomca sa zavazuje, Ze odovzda revizne spravy prenajimatelovi.
V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoZnit’ prenajimatelovi pristup
k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.).
Ndjomca sa zavdzuje, Ze pofas doby najmu zabezpedi véetky potrebné platné povolenia v silade so
vSeobecnymi zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bude dodrZiavat’ vietky véeobecne
zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky a bude postupovat v sdlade so vSetkymi prislusnymi
vSeobecne zévaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ktoré upravujii podmienky vykonavania
cinnosti, ktoré bude pocas doby najmu najomca vykonavat.
V predmete najmu poas doby jeho uZivania najomcom, je najomca povinny najmi zabezpeéit a dbat
o dodrZiavanie osobitnych vieobecne zévdznych predpisov na tseku hygieny, bezpe¢nosti a ochrany
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zdravia pri préci (dalej len ,BOZP"), ochrany pred poziarmi (d‘alej len ,OPP") a v celom rozsahu zodpoveda

za ich dodrfiavanie. N4jomca je povinny dalej dodrZiavat' vSetky vnitorné normy a smernice upravujlce

prevadzku Nemocnice, najma poZiarno-poplachové smernice, poziarny evakuacny plan a hygienické

smernice, s ktorymi sa najomca oboznamil, ¢o potvrdzuje podpisom tejto Zmluvy.

Nijomca sa zavazuje dodrZiavat Podmienky BOZP a OPP pre najomcov, ktoré tvoria prilohu €. 4 tejto

Zmluvy.

V zmysle ZoP a stvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky sa najomca zavazuje do desiatich (10)

dni od G&innosti Zmluvy predloZit prenajimatelovi tieto pisomné doklady:

a) Urcenie poZiarne nebezpecnych miest (ak su),

b) Krice a podmienky vstupu do uZivanych priestorov (v zapecatenej obalke),

c) Meno, priezvisko a telefonne ¢islo urcenej zodpovednej osoby, ktorej je potrebné hlasit’ pripadny vznik
poZiaru alebo havarie,

Tieto podklady umiestni prenajimatel na najblizsej vratnici tak, aby v pripade akéhokol'vek ohrozenia bolo

moiné ihned zasiahnut a zabranit, resp. minimalizovat 3kody. N&jomca je povinny zabezpefit' aj

aktualizaciu véetkych dokumentov uvedenych vtomto bode vrozsahu podfa prislusnych pravnych

predpisov Slovenskej republiky. V pripade, ak bude ktorykolvek z dokumentov uvedenych v tomto bode

v rozpore s ekvivalentnym dokumentom prenajimatela, povaZuje sa to za podstatne porusenie tejto

Zmluvy.

Ndjomca je povinny Vv prenajatych priestoroch wvykonat revizie vlastnych elektrickych zariadeni

a spotrebicov v terminoch podla prislusnej normy s naslednym odstranenim portich. Najomca sa zavazuje,

Je véetko vybavenie, elektrotechnické zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vnesie do predmetu najmu,

budi v riadnom technickom stave abudd spifiat vietky zakonné poZiadavky na takéto vybavenie,

elektrotechnické zariadenia a iné hnutelné ved atieto bude pouZivat riadnym spdsobom tak, aby na

predmete najmu nevznikla skoda.

Nijomca zabezpedi, aby jeho zamestnand a véetky osoby zdrZujice sa v prenajatych priestoroch

dodrziavali zakaz fajcenia.

Ak treba, aby sa pri uZivani predmetu najmu alebo jednotlivych ved patriacich do suboru veci, ktory je

predmetom najmu podla tejto Zmluvy, zachovali osobitné pravidla, najma ak sa uZivanie riadi navodom

alebo je upravené technickou normou, najomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Zze ho snimi

prenajimatel’ dokladne oboznamil; toto neplati, ak ide o pravidia veobecne zname, s ktorymi nie je

potrebné najomcu oboznamovat'.

Vzniknuté pogkodenie, stratu alebo zni¢enie predmetu najmu alebo ktorejkol'vek z ved patriacich do

stiboru ved, ktoré st predmetom najmu podfa tejto Zmluvy je najomca povinny ohlasit’ prenajimatel'ovi

bez zbytotného odkladu. Povinnost najomcu nahradit Skodu sa spravuje ustanoveniami OZ o

zodpovednosti za Skodu.

Za $kodu spdsobent v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v pinom rozsahu najomca.

Najomca sa tie? zavizuje nahradit’ Skodu vzniknutl na predmete najmu nad ramec obvykiého opotrebenia.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora vznikne na zariadeni a vybaveni priestorov, na vnesenych a

ulozenych veciach.

Najomca vyhlasuje, Ze predmet najmu bude uZivat' na uréeny ucel najmu, iba ak bude drzitelom vSetkych

povoleni potrebnych na vykon cinnosti podla Gcelu najmu.

Najomca sa zavdzuje ohlasit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, svojej pravnej

formy, svojho sidla, zmenu vo vlastnickej Struktire najomcu (preved obchodnych podielov na najomcovi),

ako aj zmenu v osobéach Statutarneho organu najomeu.

Najomca sa zavdzuje najneskér do 15 dni kalendarnych dni od nadobudnutia Gdinnosti tejto Zmluvy

zaplatit na Gcet prenajimatela naklady na zverejnenie inzeratu, ktorym bolo vyhlasené ponukové konanie,

a to vo vyske 450,06 € (slovom Styristopat'desiat euro a Sest’ euro centov).

Clanok X.

Zmluvné pokuty
V pripade, ak najomca porusi ktorukolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 3.3, 9.4, 9.11,
9.12, 9.16, 9.17, 9.22, 9.24 a 9.25 tejto Zmluvy, ma prenajimatel narok Ziadat' od najomcu zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske desatnasobku mesacného najomného za kazdé jednotlivé porusenie, ato aj
opakované. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu Skody spdsobenu porusenim povinnosti
najomcom. Prenajimatel’ méa narok na nahradu Skody spdsobeni poruSenim povinnosti najomcom v pinej
vyske.
V pripade, ak najomca porusi ktortkol'vek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.3, 5.4, 7.2,
8.2, 8.3, 8.6, 9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.14, 9.15 a 9.19 tejto Zmluvy, ma prenajimatel’ narok Ziadat' od
najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- € za kazdé jednotlivé poruenie, a to aj opakované.
Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu Skody sposobeni porusenim povinnosti najomcom.
Prenajimatel méa narok na nahradu skody spdsobent porusenim povinnosti najomcom v pinej vy3ke.
V pripade, ak najomca porusi ktorkolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.6, 9.9, 9.10,
9.18 a 9.20 tejto Zmluvy, ma prenajimatel’ narok Ziadat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
500,- € za kazdé jednotlivé poruSenie, a to aj opakovaneé. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na
nahradu tkody sposobenti porugenim povinnosti ngjomcom. Prenajimatel’ ma narok na nahradu Skody
spbsobent porudenim povinnosti ndjomcom v plnej vyske.
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Clanok XI.

Spolocné a zavereéné ustanovenia
Tato Zmluva nadobida platnost’ diiom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky
vzmysle § 13 ZoS a ucinnost’ diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 OZ
v centralnom registri zmliv www.crz.gov.sk, nakolko ide o povinne zverejiiovand zmluvu v zmysle § 5a
ods. 1 zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.
Pokial' neddjde k zverejneniu Zmluvy v zmysle predchadzajliceho odseku z akéhokolvek dévodu, obidve
zmluvné strany berli na vedomie, 7e sa Zmluva v zmysle § 47a ods. 4 OZ povaZuje za neuzavretd, a Je sa
zrusi od podiatku. Obidve zmluvné strany sa preto vyslovne dohodli, Ze si nebud uplatfiovat narok na
nahradu Skody v stvislosti so zruSenim Zmluvy v zmysle predchéadzajicej vety.
Ngjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je subjektom hospodarskej mobilizacie v zmysle Zakona ¢.
179/2011 Z.z. o hospodarskej mobilizacii a 0 zmene a doplneni zdkona ¢ 387/2002 Z.z. o riadeni &tatu
v krizovych situaciach mimo casu vojny a vojnového stavu v zneni neskordich predpisov a zavazuje sa
zabezpeCit'’ a umoZnit' prevadzku prenajatych priestorov v prospech prenajimatela poéas obdobia krizovej
situacie alebo poas vyhldsenia mimoriadnej situacie v stlade s Ustavnym zakonom & 227/2002 Z.z.
0 bezpecnosti Statu v case vojny, vojnového stavu, vynimocéného stavu a nidzového stavu v zneni
neskorsich predpisov a Zakonom ¢ 42/1994 Z.z. odvilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskoréich
predpisov.
Tato Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, pre kazdu zmluvnd stranu sU uréené dva (2) jei
rovnopisy a jeden (1) rovnopis tejto Zmluvy je uréeny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.
Tato Zmluva méZe byt' zmenena len dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme.
K tejto Zmluve je pripojena Priloha €. 1 — obsahuje uréenie jednotlivych miestnosti zo siiboru miestnosti
tvoriacich nebytové priestory, ktoré si predmetom n&jmu podta tejto Zmluvy, vymeru podlahovej plochy
tychto miestnosti a graficky nakres pddorysu prizemia Stavby s vyznacenim umiestenia jednotlivych
miestnosti zo stboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory, ktoré sii predmetom najmu podla tejto
Zmluvy.
K tejto Zmluve je pripojena Priloha ¢. 2 — Vypoétovy list, Priloha ¢. 3 — Prevadzkovy poriadok najomcu,
Priloha ¢. 4 — Podmienky BOZP a OPP pre najomcov.
Vzajomne vztahy zmluvnych strdn z tejto Zmluvy vzniknuté, ale touto Zmluvou neupraveneé, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami OZ upravujicimi zmluvny typ Najomnej zmluvy a ustanoveniami ZoN.
Zmluvné strany vyhlasuji a svojim podpisom pod text tejto listiny potvrdzujt, Ze si Zmiuvu precitali, jej
obsahu porozumeli, ich vdIa uzavriet' tito Zmluvu je slobodna a vézZna. Svoj stihlas so Zmluvou potvrdzuju
svojimi podpismi pod text tejto Zmluvy.

)6, 1016

V Bratislave, dna 26. 4. 2016 V Bratislave, dna . ZU l

’ Fa
Mp)ia medical patolégia, s.r.o. Univerzitna nemocnica Bratislava
Infg, Pavol Handzus, konatel MUDr. Miroslav BdZoch, PhD., MPH, riaditel

Alpha medical patoldgia, s.r.o.
Ing. Katarina Rumanava, konatelka




nemocnica Bratislava, Nemocnica RuZinov
Ruginovska 6

Uhrady za dodavku sluZieb

Najomca: Alpha medical patoldgia, s.r.o

Miestnost” Obj.£.5 - Oddel. popilenin, patolégia, OCS
suterén, miestn. & D031

Specifikacia: piteviia

Pocet oséb: 6

Najomna plocha: 101,26 m?

Tepelna energia na UK

Tepeln4 energia na TUV

Udrzba a obsluha tepelného zariadenia
Elektricka energia

Udrzba a revizie elektrickych rozvodov
Vodné a stogné

Odvod vody z povrchového odtoku
Udrzba vodoinstalacii

Poziarna ochrana

Odvoz domového odpadu
Upratovanie ambulancie
Dezinfekcia a deratizacia

Vykony spojov

Postovné

Vytahy

Upratovanie spolo&nych priestorov
Likvidacia infek&ného odpadu
Internet

Spolu za rok

za mesiac

DPH 20%

Spolu mesaéne

Vypodtovy list je platny od 1.1.2016.

V Bratislave diia 30.3.2016

Poznamka: K vyslednej sume budu douétované skutoéné naklady na jednotlivé poloZky.

Priloha €. 2

k zmluve o najme nebytového priestoru

VYPOETOVY LIST

List viast.: 2866
Parc. &.: 15294/20
Sipis. €.: 4810

462,32 €
131,30 €
302,84 €
550,80 €
40,50 €
212,87 €
23,33 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00€
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
1723,96 €
143,66 €
28,73 €
172,40 €

Ing. Alena Mitschova
Vedtca odboru PTC a spravy




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR &. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

stuhlasi

so Zmluvou o néjme nebytovych priestorov uzavretou 20. 6. 2016 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Univerzitna nemocnica Bratislava, so sidlom: Pazitkova ¢ 4, 821 01 Bratislava, ICO: 31813861, ako
prenajimatefom a obchodnou spoloénostou Alpha medical patoldgia, s. r. 0., so sidlom: Zaborského 2, 036 01
Martin, ICO: 36 415 758, vedenej v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, Oddiel: Sro, Viozka &. 14649/L,
ako najomcom, ktorej predmetom je ndjom nebytového priestoru — miestnost &. D031 - piteviia o vymere 101,26
m? v suteréne stavby — Nemocnica s poliklinikou II. + pristavba so sup. €. 4810, situovanej na pozemku parcela C
KN €. 15294/20, nachadzajiicej sa v kat. (zemi Ruzinov, obec Bratislava — m. &. Ruzinov, okres Bratislava I,
vedenej katastralnym odborom Okresného tradu Bratislava na liste viastnictva &. 2866 v celosti; poloha predmetu
najmu je zakreslena v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

V Bratislave 02.08.2016
K spisu Cislo: MF/16283/2016-821

JUDr. Branislav Po
riaditel
odboru majetkovopravneho




