Zmluva o najme nehnutelnosti &. NNP 4/2016

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z.
0 sprave majetku statu v zneni neskorsich predpisov

Zmluvnymi stranami su:

prenajimatel:

nazov:

VvV sprave:

sidlo:

pravna forma:

identifikacné Cislo:

dafiové identifikacné €islo:
identifikacné Cislo pre DPH:

Statutarny organ opravneny konat’.

bankové spojenie:
Cislo uctu v tvare IBAN:
zapisany v:

(dalej len ,prenajimatel)
a

najomca:
obchodné meno:
sidlo:

identifikacné Cislo:

pravna forma:

danové identifikacné Cislo:
identifikacné Cislo pre DPH:

Statutarny organ opravneny konat’:

bankové spojenie:
Cislo uctu v tvare IBAN:
zapisany v:

(dalej len "najomca")

Clanok |
Zmluvné strany

Slovenska republika

Fakultna nemocnica s poliklinikou Nové Zamky
Slovenska ulica 11 A, 940 34 Nové Zamky
prispevkova organizacia

17336112

2021068324

SK2021068324

MUDr. Imrich Matu$ka - riaditel

Statna pokladnica

SK81 8180 0000 0070 0054 0324

register organizacii vedeny Statistickym uradom
Slovenskej republiky a Zivnostensky register
Okresného uradu Nové Zamky pod €. 404-9729

VSeobecna zdravotna poist'ovina, a.s.
Panonska cesta 2,

851 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Petrzalka
35937874

akciova spolo¢nost’

2022027040

SK2022027040

Mgr. Miroslav Ko&an — predseda predstavenstva
Ing. Milan Horvath — podpredseda predstavenstva
doc. JUDr. Michal Duri§, PhD. - ¢len predstavenstva
Statna pokladnica

SK47 8180 0000 0070 0018 2424

obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 3602/B

(prenajimatel a najomca spolu dalej aj ,zmluvné strany®).

Clanok i
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou prenajimatel prenechava za odplatu uvedenu v ¢l. Vtejto zmluvy
najomcovi predmet najmu Specifikovany v ¢lanku Il tejto zmluvy, aby ho do¢asne uzival,
ato vyluéne na ucel dohodnuty vtejto zmluve. Najomca sa zavazuje platit



prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu dojednanu odplatu (najomné) a uzivat
predmet najmu vylucne na ucel dohodnuty vtejto zmluve avsulade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

Clanok Il
Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu podfa tejto zmluvy je samostatne stojaca Stvorpodlazna budova
s celkovou vymerou podlahovej plochy nebytovych priestorov 1073 m? v aredli na UL.
F. Kapisztéryho 5 v Novych Zamkoch - stavba zapisana v katastri nehnutefnosti na
liste vlastnictva €. 1010 pre katastralne uzemie Nové Zamky ako ,geriatria® so
supisnym c&islom 9012, na parcele registra ,C* &. 6677/19, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria (dalej len ,nebytové priestory®), a &ast prifahlého pozemku (tri
parkovacie miesta) s celkovou vymerou 50 m? parcely registra ,C* &. 6677/1, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria (dalej len ,Cast pozemku®) (nebytové priestory
a Cast pozemku spolu dalej len ,predmet najmu®). Podorys predmetu najmu tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Najomca bude stavbu uzivat vyluéne na ucely zabezpecenia svojej Cinnosti — vykon
verejného zdravotného poistenia, pobocka Nové Zamky, a prenajatu Cast pozemku
bude uzivat ako tri parkovacie miesta.

Clanok IV
Doba najmu, skonéenie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitl — 2 roky odo dna nadobudnutia jej u€innosti,
najviac vSak do dfia prevodu vlastnictva stavieb a pozemkov vo vilastnictve SR a v
sprave prenajimatela v areali na Ul. F. Kapisztéryho €. 5 v Novych Zamkoch na tretiu
osobu.

Zmluva sa zruSuje a ngjom z nej vzniknuty sa skongi:

a) uplynutim doby najmu,

b) skon&enim uzivania predmetu najmu na ucely podfa ¢lanku Ill bodu 2 tejto zmluvy,
c) vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran, a to aj bez udania dévodu,

d) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

V pripade ukon&enia zmluvy vypovedou je vypovedna lehota 3 mesiace a zacina
plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Tuto zmluvu je mozné zruSit a najom z nej vzniknuty mozno skoncit aj pisomnou
dohodou zmluvnych stran.

Clanok vV
Vyska, splatnost’ a spdsob platenia najomného a inych platieb

Zmluvné strany sa dohodli v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona &. 18/1996
Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov na ndjomnom vo vyske 35 eur za m?/rok
x 1073 m? = 37 555 eur/rok za najom nebytovych priestorov a vo vyske 5 eur za
m?/rok x 50 m? = 250 eur/rok za najom Casti pozemku, spolu vo vySke 37 805 eur/rok,
t.j. 3150,42 eur/mesiac. Ndjomné je oslobodené od DPH v sulade s § 38 zakona C.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Okrem najomného je najomca povinny prenajimatelovi platit podfa rozsahu najmu aj
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, teda uhradit prevadzkové
naklady spojené s uzivanim predmetu najmu, ktoré su stanovené vo vyske 701
eur/mesiac podfa prilohy &. 2 tejto zmluvy, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy. Ngjomca je zaroven povinny uhradzat’ prenajimatelovi platby za energie, ktoré
sa predpokladaju vo vyske 4 133 eur/mesiac, na zaklade vysledkov merania skutoCnej
spotreby elektrickej energie, vody, tepla a teplej uzitkovej vody zistenych na meracich
zariadeniach najomcu prenajimatefom.



Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvySit najomné v pripade zmien trhového najomného
pocas trvania platnosti tejto zmluvy, rovnako pravo zvysit iné platby podla ¢lanku V.
bodu 2 tejto zmluvy, ak ddjde k narastu ich cien po&as trvania platnosti tejto zmluvy.
Prenajimatel si su€asne vyhradzuje pravo kazdorocne upravit vysku najomného pocas
trvania platnosti zmluvy v zavislosti od rocnej miery inflacie. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze akakolvek uprava najomného a platieb podla &l. V bodu 2 bude realizovana na
zaklade pisomného dodatku k tejto zmluve, potvrdeného opravnenymi zastupcami
obdivoch zmluvnych stran.
Najomca je povinny uhradit prenajimatefovi aj naklady spojené s vyhotovenim
odborného posudku na urCenie trhového najomného znalcom Ing. Jozefom Szabd
(evidencéné Cislo znalca: 913288) vyhotoveného 16. novembra 2015 pod €. 126/2015
v celkovej vyske 159,71 eur.
Najomné a platby za sluzby spojené s ngjmom bude ngjomca uhradzat mesacne
bezhotovostnou formou platobného styku, ato prevodom na ucet prenajimatela
uvedeny v ¢lanku | tejto zmluvy v ramci identifikacie prenajimatefla, na zaklade faktury,
vystavenej prenajimatefom. Prenajimatel je povinny vystavit a doruéit najomcovi
fakturu - dafiovy doklad na najomné a sluzby za prislusny mesiac, najneskér do 5
kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. Splatnost kazdej faktury je 21 kalendarnych
dni odo dia jej vystavenia. Uhradu nakladov spojenych s vyhotovenim odborného
posudku podfa ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy vykona najomca na zaklade faktury
vystavenej na najomné asluzby za prvy mesiac trvania najomného vztahu po
nadobudnuti u€innosti tejto zmluvy.
Ak sa nagjomca omeska s platenim najomného alebo sluZieb spojenych s najmom, je
prenajimatel podla § 4 ods. 3 zakona &. 374/2014 Z. z. o pohladavkach Statu a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov opravneny
vyuctovat a uplatnit prislusenstvo pohfadavky, a to:
- uroky z omeskania vo vySke, ktora podla dohody zmluvnych stran sa spravuje §
3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov,
- pausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohfadavky vo vySke
ustanovenej prisluSnym nariadenim vlady Slovenskej republiky v aktualne
plathom a u€innom zneni.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu uréenom touto zmluvou
ana ucel vnej dohodnuty. Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok a Cistotu
v predmete najmu a udrziavat predmet najmu v stave, ktory zodpoveda charakteru
a ucelu najmu.

Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
najmu, v sulade s Nariadenim vlady ¢€. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel urobit, a umoznit' vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav;
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca bude predmet najmu uzivat riadne, chranit pred poSkodenim alebo zni¢enim
a pri svojej Cinnosti je povinny dodrZiavat bezpeCnostné a protipoZiarne predpisy
a vyzadovat' ich dodrziavanie aj tretimi osobami, ktoré sa budu v predmete najmu
nachadzat. Ngjomca je povinny na svoje naklady zabezpedit v predmete najmu
plnenie vsetkych povinnosti vyplyvajucich z prisluSnych hygienickych predpisov,
zakona ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpec&nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,vyhlaska“).
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Zmluvné strany budu spolupracovat pri prevencii, priprave a vykonavani opatreni na
zaistenie bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci, koordinovat svoje €innosti a budu sa
vzajomne informovat.

Zmluvné strany su povinné navzajom sa informovat najmad o moznych ohrozeniach,
preventivnych opatreniach a opatreniach na poskytnutie prvej pomoci, na zdolavanie
poziarov, na vykonanie zachrannych prac a na evakuaciu zamestnancov.

Najomca zodpoveda v plnej vySke za Skodu preukazatelne spdsobenu na predmete
najmu nim, jeho zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budu v predmete
najmu nachadzat. V pripade vzniku takychto Skéd, je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi skutoént 8kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch; ak v$ak oto
poSkodeny poziada a ak je to mozné a ucelné, uhradza sa Skoda uvedenim do
povodného stavu.

Najomca je povinny pisomne nahlasit prenajimatefovi kazdu Skodu nad 33,19 €, ktora
na predmete najmu vznikla do 24 hodin od jej zistenia najomcom.

Najomca sa zavazuje poistit na vlastné naklady svoj majetok nachadzajuci sa
v predmete najmu, ak tak neurobi, znasa nebezpeéenstvo Skody na takomto svojom
majetku.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu na majetku najomcu nachadzajucom sa
v predmete ngjmu.

Najomca odovzda po skon&eni najmu predmet najmu v stave, v akom bol prevzaty do
najmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho €ast do najmu,
podnajmu alebo vypoZi¢ky tretej osobe. Ak ndjomca prenechal predmet najmu alebo
jeho €ast do najmu, podnajmu alebo vypoZicky, je takato zmluva neplatna.

Najomca nie je opravneny zriadit stavbu na ¢asti pozemku.

Prenajimatel odovzda predmet najmu najomcovi v stave spbsobilom na dohovorené
uzivanie.

Prenajimatel je povinny zabezpecit predmet najmu protipoZiarnymi zariadeniami
/hydrantmi, hasiacimi pristrojmi/. Podla zékona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov prenajimatel zabezpecuje spolocnu ohlasoviu
poziarov, zabezpec€enie poziarnej ochrany v mimopracovnom ¢ase, revizie elektrickych
zariadeni, bleskozvodu, poziarnych hydrantov a kontrolu hasiacich pristrojov. Ostatné
povinnosti vyplyvajuce z uvedeného zakona si zabezpecuje najomca.

Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu
najmu na ucel kontroly technického stavu a kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym spOsobom, a najomca je povinny pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom
rozsahu umoznit'.

Revizne spravy o stave elektrickych zariadeni, protipoziarne revizie a pod., bude
zabezpeclovat prenajimatel.

Clanok VI
Spoloéné a zavere¢né ustanovenia

Na platnost’ tejto zmluvy sa podla § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov vyzaduje suhlas Ministerstva
financii Slovenskej republiky. Zmluva nadobuda platnost dfiom udelenia suhlasu.
Zmluva nadobuda ucinnost podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv, ktory je informa&nym
systémom verejnej spravy vedenym Uradom viady Slovenskej republiky
v elektronickej podobe.

Tuto zmluvu je mozné menit alebo dopifiat’ formou pisomnych, poradovym g&islom
oznacenych dodatkov.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, ktoré nie su v nej vyslovne upravené,
sa riadia ustanoveniami zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, Obchodného zakonnika
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a podporne ustanoveniami Obcianskeho zakonnika. Zmluvné strany su povinné
navzajom si oznamit kazdu zmenu, ktora by mohla ovplyvnit dohodnuté podmienky
najmu.

5. Rozhodnym pravnym poriadkom pre posudenie prav a povinnosti vyplyvajucich
z tejto zmluvy ako aj platnosti tejto zmluvy je pravny poriadok Slovenskej republiky.
Akékolvek spory, ktoré vzniknd medzi zmluvnymi stranami, su zmluvné strany
povinné riesit prednostne dohodou. V pripade, Zze dohoda medzi zmluvnymi stranami
uzatvorena nebude, bude o spore medzi zmluvnymi stranami rozhodovat prislusny
sud Slovenskej republiky.

6. Pre dorucovanie pisomnosti plati, Ze povinnost dorudit pisomnost je splnena drfiom,
ked ju adresat prevezme, odmietne prevziat alebo driom, ked ju posta vratila
odosielajucej strane ako nedoru¢enu. Pisomnosti sa doru€uju na adresu prijimajucej
strany uvedenu v €lanku . tejto zmluvy.

7.  Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy prevezme
prenajimatel, dva rovnopisy prevezme najomca a jeden rovnopis je urCeny pre
Ministerstvo financii Slovenskej republiky. Prilohami zmluvy su:

- Priloha €. 1 — Polohopisné vyznacéenie predmetu najmu
- Priloha &. 2. — Vypoctovy list k Zmluve o najme nehnutelnosti &. NNP 4/2016

8.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, urcite, nie
v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu zmluvy riadne
porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Novych Zamkoch, dna V Bratislave, dna

Vv mene prenajimatela: vV mene najomcu:

MUDr. Imrich Matuska Mgr. Miroslav Koc¢an

riaditel predseda predstavenstva

Fakultna nemocnica s poliklinikou V$eobecna zdravotna poistovna, a.s.
Nové Zamky

doc. JUDr. Michal Duri$, PhD.
Clen predstavenstva
VSeobecna zdravotna poistovnia, a.s.

Vypracoval: JUDr. Mgr. Roman Laurinec



