Zmluva o najme nebytovych priestorov 6/2011

uzavreta podl'a zakona ¢. 278 /1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov a podl'a zakona ¢.

116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’: SR - Stitny veterinirny a potravinovy uistav Dolny Kubin

Néjomca:

sidlo: Janoskova 1611/58, 026 01 Dolny Kubin ICO: 17 334 870

S
zastapeny: MVDr. Peter Mydlo - povereny vedenim SVPU
bankové spojenie: Statna pokladnica
b.u.: 7000152129/8180
e-mail: svpudk@svpudk. sk
fax: 043/5868207
(d’alej ako ,,prenajimatel™)

HIS SENZOR, spol.s r.o.
Sidlo: Bajkalska 28, 080 01 Presov
1CO: 36 445 860

\%

Zastupeny: Ing. Jozef Hurny - konatel’ spolocnosti Zapisany v obchodnom registri OS PreSov
oddiel Sro, vloz.¢. 10246/P Bankové spojenie: CSOB &islo uétu : 4007999601/7500 (,,d’alej ako
,hajomca") (dalej spolocne ako ,,zmluvné strany")

sa dohodli na nasledovnom:

CL I Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom majetku Statu, zapisaného na LV ¢.4547 k.a.Presov |,
prevadzkovej budovy stpisné ¢.4871, nachadzajucej sa na pozemku parcele KN ¢.9403/1 (d’alej

ako ,,nehnutel’'nost™).

2. Prenajimatel’ svojim rozhodnutim ¢. 3/2011 zo dia 02.02.2011 vyhlasil ¢ast’ nehnutel'nosti,
Specifikovanej v bode 3.tohto ¢lanku tejto zmluvy za docasne prebyto¢ny majetok a vyhlasil
ponukové konanie v zmysle zédkona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich

predpisov na prendjom casti nehnutel'nosti.
3. Predmetom ndj mu su:

a/ nebytové priestory - kancelaria ¢islo 5 ¢,d- 105 o vymere 9,60m2, kancelaria ¢islo 6, €.d. 106 o vymere
9,60m2, kancelaria ¢islo 7 ¢.d 107 o vymere 9,60m2, kancelaria ¢ 8, ¢.d. 108 o vymere 18,20m2 a



kanceldria €islo 9, ¢.d. 109 o vymere 9,60 m2 o celkovej vymere 56,60 m2. podlahovej plochy na 1
poschodi, administrativnej budovy pozostavajice z nasledovnych priestorov:

- kanceléarie - o vymere 56,60 m2 (d’alej ako ,,nebytové priestory").

Prenajimatel’ spolu s najmom nebytovych priestorov neposkytuje ndjomcovi ziadne nasledné
sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov.

CL1I
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ dava nebytové priestory do najmu najomcovi na ucely kancelarii.

CL 111
Doba najmu

1. Najom sa uzaviera na dobu 5 rokov a zac¢ina plynut’ odo dna ucinnosti zmluvy.

CL 1V
Vvska a splatnost’ najomného a prevadzkovych nakladov

1 Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného za m2 nebytovych priestorov plochy za rok vo vyske
19,50 €/m2.
Celkova vyska najomného za rok je 56,60 m2 x 19,50 €/m2 =1103,70 €, slovom
jedentisicstotri euro a 70 euro centov.

2. Zmluvné strany sa dohodli na plateni najomného, blizsie Specifikovaného v bode 1. tohto ¢lanku
tejto zmluvy Stvrtrocne. Vyska ndjomného za jeden Stvrtrok je 275,92 €.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit’ ndjomné vo vyske, Specifikovanej v bode 2.
tohto ¢lanku na ucet prenajimatela na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti
faktary.
4. Roc¢né prevadzkové naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov predstavuju:

- néklady na elektricka energiu 405,00 Eur

- naklady na vykurovanie 480,00 Eur

- vodné, sto¢né 79,20 Eur

- dan z nehnutel'nosti 167,00 Eur

- naklady na ochranu objektu 314,60 Eur

Celkova vyska prevadzkovych nakladov za rok je 1 445,80 eur, slovom tisicstyristoStyridsat’pat
eur a 80 euro centov..
5. Zmluvné strany sa dohodli na plateni prevadzkovych nakladov Stvrtrocne, a to na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom. Splatnost’ faktury bude 21 dni od jej vystavenia.
6. Faktara za plynu bude stanovena na zaklade faktiry vystavenej dodavatelom. Cena za dodavku
plynu bude stanovena odpoctom samostatného meraca dodavky , ktory je umiestneny v objekte, v ktorom
sa nachadzaju nebytové priestory a prepoctu na m2 plochy nebytovych priestorov uzivanych najomcom.



Cena za vodu sa stanovuje pausalne 19,80 eur za Stvrtrok, cena za elektricku energiu sa stanovuje pausalne
101,25 eur za Stvrtrok, dan z nehnutelnosti 41,75 eur za Stvrtrok Néaklady na ochranu objektu buda
stanovené na zaklade faktiry vystavenej dodavatelom pre prenajimatela a prepoctu na m2 plochy
nebytovych priestorov uzivanych ndjomcom. N4jomca je povinny uhradit’ faktiru za prevadzkové naklady
v lehote splatnosti faktary.

Prenajimatel’ ma pravo zvysit (znizit') prevadzkové naklady v zavislosti od rastu (poklesu) cien médii, a to
vzdy k 31.03. prislusného kalendarneho roku. S takymto postupom prenajimatel’a ndjomca vopred dava
suhlas s tym, Ze prehlasuje, ze bude respektovat’ prenajimatelom upraveni vysku prevadzkovych
nakladov.

7. Za riadne a vc€as zaplatené najomné a za riadne a vCas zaplatené prevadzkové naklady sa povazuje
pripisanie najomného a prevadzkovych nakladov na ucet prenajimatel’a, uvedeny v hlavicke tejto zmluvy,
resp. zaplatenim do pokladne prenajimatel’a v Iehotach stanovenych v bode 3. a v bode 5. tohto ¢lanku tejto
zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim ndjomného a
prevadzkovych nakladov, je ndjomca povinny za kazdy dent omeskania platit’ iroky z omeskania. VySku
uroku z omeSkania ustanovuje § 3 ods. 1 a ods. 2 nariadenia vlady SR ¢. 586/2008 Z.z., ktorym sa meni a
dopina nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obg&ianskeho
zakonnika
8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndjomného podl'a bodu 1. tohto ¢lanku bude, po¢ntic rokom 2012,
upravovand kazdoro¢ne k 1. marcu kalenddrneho roka s prihliadnutim na vysSku rastu indexu
spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendarny rok. S
takymto postupom najomca vopred dava suhlas s tym, ze bude reSpektovat’ prenajimatelom upravenu
vysku nagjomného.

CLV
Stavebné upravy objektu

1. Zmluvné strany sa oboznamili so stavom nehnutelnosti a so stavom nebytovych priestorov.
Néjomca je povinny, v pripade imyslu vykonat’ v nebytovych priestoroch zmeny, poziadat’ prenajimatela
o pisomny suhlas na vykonanie zmien s tym, ze k pisomnej ziadosti predlozi projekt na zmeny spolu s
rozpoctom. Bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a nema najomca pravo vykonavat’ ziadne zmeny v
nebytovych priestoroch. Néaklady na zmeny hradi ndjomca z vlastnych zdrojov, pricom najomca nie je
opravneny pozadovat’ uhradu nakladov na zmeny od prenajimatela.

2. Néjomca je povinny prenajaté nebytové priestory udrziavat v stave spdsobilom na uzivanie, a to na
vlastné naklady.



Clanok VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavidzuje umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov s cielom kontroly
dodrziavania zmluvnych podmienok.

2. Néjomca je opravneny a povinny uzivat’ nebytoveé priestory len v rozsahu a na ucel, ktoré s stanovené v tejto
zmluve.

3. Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretim
osobam.

4, N4jomca nema prednostné pravo na kiipu nebytovych priestorov.

5. Néjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrzbarske prace.

6. Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré presahuji ramec

beznej udrzby. Takisto je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatel’ovi
Skodu, ktora vznikne v nebytovych priestoroch.

7. Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky Skody na majetku prenajimatela, ku ktorym dojde v
dosledku prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zabezpeci vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona o ochrane pred
poziarmi, z predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj zo zdkona o verejnom
zdravotnictve.

0. Zmluvné strany sa dohodli na fikcii dorucenia zasielok tykajuce sa vztahov podla tejto zmluvy a to tak, ze
zasielka sa povazuje za dorucent do vlastnych rik najomcu aj ked’ bude prenajimatel’ovi poStou vratend ako zasielka
najomcom neprevzata, a to na siedmy dent odo dina odoslania. Obdobne to plati pri doru¢ovani zésielok najomcu
prenajimatel'ovi. Zmluvné strany sa dohodli, ze miestom dorucovania zasielok pre najomcu je Bajkalska 28, 080 01
PreSov a miestom dorucenia zasielok pre prenajimatel’a je Janoskova 1611/58, 026 01 Dolny Kubin.

10.  N3gjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny tykajice sa jeho
obchodného mena, pravnej formy, sidla spolo¢nosti a predmetu ¢innosti.

11. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani nebytovych
priestorov.

12.  Prenajimatel je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v uzivaniaschopnom stave, tym nie su dotknuté povinnosti
najomcu na vykonavanie beznej udrzby priestorov.

CL VIl
Skoncenie najmu nebvtovych priestorov

1. Néjom nebytovych priestorov sa skonci uplynutim doby uvedenej v ¢lanku III tejto zmluvy, ustanovenie §
676 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov o obnove ndjomnej zmluvy sa
nepouzije.

2. Zmluvné strany moézu skoncit’ ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu na zaklade vzajomnej
dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

3. Vypovedat’ zmluvu mézu obidve zmluvné strany z dovodov, ktoré st uvedené v § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb.
4. Vypovedna lehota je jeden mesiac a za¢ina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v

ktorom bola pisomna vypoved doru€ena druhej zmluvnej strane. Za pisomne dorucent vypoved’ sa povazuje aj
vypoved, ktord bola doru¢ované druhej zmluvnej strane na adresu zmluvnej strany urcenej v ¢lanku VI. bod 9 tejto



zmluvy a to aj v pripade, ak sa zasielka vrati ako nedorucena. Diiom dorucenia je v takomto pripade den vratenia
zasielky odosielatel'ovi.

5. Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tuto najomnu zmluvu vypoved’ou, a to v tom pripade, ak pisomne oznami
najomcovi na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy, ze sa skoncila docasna prebyto¢nost’ majetku uvedeného v
bode 3 clanku I., tejto zmluvy, ktory je predmetom ndjmu podla tejto zmluvy . Pisomna vypoved’ dana
prenajimatel'om musi obsahovat’ dovod vypovedania zmluvy uvedeny v tomto bode zmluvy.

6. Vypovedna lehota z titulu vypovede z dovodu skon¢enia docasnej prebytocnosti majetku je trojmesacna a zacina
plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucena druhej zmluvne;j
strane.

7. Do 24 hodin od skonenia najmu je najomca povinny zapisnicne odovzdat' prenajimatelovi uvolnené
nebytové priestory v stave, ktory zodpoveda obvyklému opotrebeniu, s prihliadnutim na riadne uzivanie a udrzbu.

CL VIII Zavere&né ustanovenia

1. Na platnost’ tejto zmluvy sa vyzaduje sthlas Ministerstvom financii Slovenskej republiky.

2. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. a vSeobecné
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika o najomnej zmluve.

3. NeoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy je pddorys poschodia nehnutel'nosti, vypis z obchodného registra.

4. Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh a dodatkov v

centralnom registri zmluv vedenom na Urade vlady SR.

5. Tato zmluvu je mozné menit len pisomnymi dodatkami podpisanymi zmluvnymi stranami.

6. Zmluva je vyhotovena v 6.tich vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran dostane po 2
vyhotovenia., jedno vyhotovenie Ministerstvo pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR a jedno vyhotovenie
Ministerstvo financii SR.

7. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuji, ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom tato vlastnoru¢ne podpisali.

8. Tato zmluva nadobuda u€innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade so zakonom ¢. 546/2010
Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zakon ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa
menia dopliaju niektoré zdkony.



Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla §5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov / zékon o slobode informacii/ v zneni neskorsich predpisov.

V Dolnom Kubine, dia 23.3.2011 V Presove, dna 25.3.2011



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 10 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

suhlasi

so zmluvou o najme nebytovych priestorov 6/2011 uzavretou diia 25.03.2011 medzi Slovenskou republikou, spravcom Statnym veterinarnym a
potravinovym Ustavom Dolny Kubin so sidlom Janoskova 1611/58, 026 01 Dolny Kubin, ICO: 17 334 870 ako prenajimatelom a obchodnou
spolognostou HIS SENZOR, spol. sr.o. so sidlom Bajkalska 28, 080 01 Presov, ICO: 36 445 860 ako najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych
priestorov - kancelarii spolu o vymere 56,60m? blizsie $pecifikovanych vél. I. bod 3. zmluvy nachadzajticich sa na 1 poschodi administrativnej budovy
sup. €. 4871 situovanej na pozemku pare. ¢. 9403/1, zapisanej na liste vlastnictva &. 4547 v kat. Gzemi PreSov s dobou najmu pat rokov odo dra
ucinnosti zmluvy.

V Bratislave 09.08.2011 K spisu &islo: MF/20632/2011 -82

JUDr. Branislav Pokorny riaditel
odboru majetkovopravneho



