Zmluva o najme nebytovych priestorov 6/2011

uzavreta podla zakona €. 278 /1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorsich
* predpisov a podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’: SR - Stétny veterindrny a potravinovy ustav Dolny Kubin
sidlo: Jénoskova 1611/58, 026 01 Dolny Kubin
ICO: 17334870
zastupeny: MVDr. Peter Mydlo — povereny vedenim SVPU
bankové spojenie: Statna pokladnica
b.0.: 7000152129/8180
e-mail: svpudk@svpudk.sk
fax: 043/5868207
(d’alej ako ,,prenajimatel)

Nidjomeca: HIS SENZOR, spol.s r.o.
Sidlo: Bajkalska 28, 080 01 Presov
ICO: 36 445 860
Zastupeny: Ing. Jozef Hurny — konatel’ spolo¢nosti
Zapisany v obchodnom registri OS Presov oddiel Sro, vloz.&.10246/P
Bankové spojenie: CSOB
¢islo uctu : 4007999601/7500
(,,d’alej ako ,,ndgjomca‘)
(d’alej spoloéne ako ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na nasledovnom:

L1
Predmet ndjmu

15 Prenajimatel’ je spravcom majetku $tatu, zapisaného na LV &.4547 k..Prefov :
prevadzkovej budovy supisné ¢.4871, nachédzajiicej sa na pozemku parcele KN ¢.9403/1
(d’alej ako ,,nehnutelnost™).

2. Prenajimatel’  svojim rozhodnutim &. 3/2011 zo dia 02.02.2011 vyhlésil Cast’
nehnutelnosti, $pecifikovanej v bode 3.tohto &lanku tejto zmluvy za dolasne prebytodny
majetok a vyhldsil ponukové konanie v zmysle zdkona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov na prendjom &asti nehnutelnosti.
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35 Predmetom néjmu su:

a/ nebytové priestory - kanceléria &islo 5 &,d. 105 o vymere 9,60m2, kancelaria &islo 6, ¢.d.
106 o vymere 9,60m2, kancelaria &islo 7 &.d 107 o vymere 9,60m2, kancelaria & 8, ¢.d. 108
o vymere 18,20m2 a kanceldria &islo 9, €.d.109 o vymere 9,60 m2 o celkovej vymere 56,60
m2. podlahovej plochy na 1 poschodi, administrativnej budovy pozostavajtice

z nasledovnych priestorov:

- kanceldrie - o vymere 56,60 m2 (d'alej ako ,,nebytové priestory*).

Prenajimatel’ spolu s ndjmom nebytovych priestorov neposkytuje ndjomcovi Ziadne
nésledné sluZby spojené s najmom nebytovych priestorov.

CLII
Ukel ndjmu

i Prenajimatel’ ddva nebytové priestory do ndgjmu ndjomcovi na 1éely kancelarii.

ClL 111
Doba ndjmu

1 Néjom sa uzaviera na dobu 5 rokov a za¢ina plynit’ odo diia G&innosti zmluvy.

CL1IvV
Vy3ka a splatnost’ ndjomného a previadzkovych nikladov

1 Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného za m2 nebytovych priestorov plochy za
rok vo vyske 19,50 €/m2.

Celkova vyska najomného za rok je 56,60 m2 x 19,50 €/m2 =1103,70 €, slovom
jedentisicstotri euro a 70 euro centov.

2. Zmluvné strany sa dohodli na plateni ngjomného, blizsie $pecifikovaného v bode 1.
tohto ¢léanku tejto zmluvy $tvrtroéne. Vyska najomného za jeden $tvrtrok je 275,92 €.
3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca bude platit’' ndgjomné vo vyske, $pecifikovanej

v bode 2. tohto ¢lanku na et prenajimatel’a na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom
v lehote splatnosti faktury.

4, Ro¢né prevadzkové néklady spojené s uZivanim nebytovych priestorov predstavuji:
- néklady na elektricku energiu 405,00 Eur
- naklady na vykurovanie 480,00 Eur
- vodné, sto¢né 79,20 Eur
- dan z nehnutel’nosti 167,00 Eur
- néklady na ochranu objektu 314,60 Eur

Celkova vySka prevadzkovych ndkladov za rok je 144580 eur, slovom
tisicstyristostyridsat’pdt’ eur a 80 euro centov..
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5 Zmluvné strany sa dohodli na plateni prevadzkovych nakladov $tvrtrocne, ato na
zéklade faktury vystavenej prenajimatel'om. Splatnost’ faktiry bude 21 dni od jej vystavenia.
6. Fakttra za plynu bude stanovena na zaklade faktiry vystavenej dod4vatel'om. Cena za
doddvku plynu bude stanovend odpoftom samostatného merada dodavky , ktory je
umiestneny v objekte, v ktorom sa nachadzaji nebytové priestory a prepo¢tu na m2 plochy
nebytovych priestorov uzivanych najomcom. Cena za vodu sa stanovuje pausalne 19,80 eur
za Stvrtrok, cena za elektricki energiu sa stanovuje pausilne 101,25 eur za Stvrtrok, dan
z nehnutelnosti 41,75 eur za Stvrtrok Néklady na ochranu objektu budu stanovené na zéklade
faktiry vystavenej dodévatelom pre prenajimatela a prepoétu na m2 plochy nebytovych
priestorov uzivanych ngjomcom. Ndjomca je povinny uhradit’ faktiru za prevadzkové naklady
v lehote splatnosti faktury.

Prenajimatel’ méa pravo zvysit' (zniZit) prevadzkové néklady v zavislosti od rastu (poklesu)
cien médii, ato vzdy k31.03. prislusného kalendarneho roku. S takymto postupom
prenajimatel'a ndjomca vopred dava sthlas stym, Ze prehlasuje, Ze bude re$pektovat
prenajimatelom upravent vysku prevadzkovych nakladov.

7. Za riadne a v€as zaplatené ndjomné a za riadne a v¢as zaplatené prevadzkové naklady
sa povazuje pripisanie ndgjomného a prevadzkovych nékladov na et prenajimatel’a, uvedeny
v hlavi¢ke tejto zmluvy, resp. zaplatenim do pokladne prenajimatela v lehotdch stanovenych
v bode 3. a v bode 5. tohto ¢lanku tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nijomca
dostane do omeskania so zaplatenim ndjomného a prevadzkovych ndkladov, je ndjomca
povinny za kazdy den omeskania platit’ uroky zomeSkania. Vysku troku zomeskania
ustanovuje § 3 ods. 1 a ods. 2 nariadenia vlady SR &. 586/2008 Z.z., ktorym sa meni a dopiﬁa
nariadenie vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze vy$ka ndjomného podl'a bodu 1. tohto ¢lanku bude,
pocnuc rokom 2012, upravovana kazdoroéne k 1. marcu kalendarneho roka s prihliadnutim na
vySku rastu indexu spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym uradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok. S takymto postupom néjomca vopred dava sthlas s tym, Ze
bude reSpektovat’ prenajimatel'om upravent vysku najomného.

CLvV
Stavebné vipravy objektu

1. Zmluvné strany sa oboznidmili so stavom nehnutelnosti aso stavom nebytovych
priestorov. Ndjomca je povinny, v pripade umyslu vykonat’ v nebytovych priestoroch zmeny,
poZiadat’ prenajimatel’a o pisomny stihlas na vykonanie zmien s tym, Ze k pisomnej Ziadosti
predlozi projekt na zmeny spolu s rozpo¢tom. Bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a
nema najomca pravo vykonavat’ Ziadne zmeny v nebytovych priestoroch. Néklady na zmeny
hradi ndjomca z vlastnych zdrojov, pricom ndjomca nie je opravneny pozadovat thradu
nékladov na zmeny od prenajimatel’a.

2k Néjomca je povinny prenajaté nebytové priestory udrZiavat' v stave spdsobilom na
uzivanie, a to na vlastné naklady.



€\

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

Ik Néjomca sa zavdzuje umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov s
ciel'om kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

2 Néajomca je opravneny a povinny uzivat’ nebytové priestory len v rozsahu a na tcel,
ktoré st stanovené v tejto zmluve.

3. Néajomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky tretim osobam.

4. Najomca nema prednostné pravo na kupu nebytovych priestorov.

S, Néajomca je povinny hradit’ na vlastné néklady drobné opravy, obvyklé udrzbarske
préce.

6. Néajomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,

ktoré presahuju ramec beznej udrzby. Takisto je povinny oznamit' prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi skodu, ktora vznikne v nebytovych priestoroch.

T Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vSetky $kody na majetku prenajimatel’a,
ku ktorym déjde v désledku prevadzky najomceu alebo inou jeho ¢innost'ou.
8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zabezpeci vSetky povinnosti vyplyvajuce zo

zakona o ochrane pred poziarmi, z predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri préci, ako aj zo zakona o verejnom zdravotnictve.

9. Zmluvné strany sa dohodli na fikcii dorudenia zasielok tykajuce sa vztahov podla
tejto zmluvy a to tak, Ze zésielka sa povazuje za doruc¢enu do vlastnych ruk najomcu aj ked’
bude prenajimatel'ovi postou vratena ako zasielka ndgjomcom neprevzata, a to na siedmy deil
odo dia odoslania. Obdobne to plati pri dorucovani zasielok ndjomcu prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom dorucovania zasielok pre ndgjomcu je Bajkalska 28,
080 01 PreSov a miestom doruéenia zasielok pre prenajimatel’a je Janoskova 1611/58, 026 01
Dolny Kubin.

10. Néjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu akékol'vek
zmeny tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spoloc¢nosti a predmetu
ginnosti. i

11.  Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uzivani nebytovych priestorov.

12.  Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet ndgjmu v uzivaniaschopnom stave, tym nie
st dotknuté povinnosti ndjomcu na vykonavanie beznej udrzby priestorov.

ClL VIl
Skonéenie ndjmu nebytovych priestorov

Ik Néajom nebytovych priestorov sa skonci uplynutim doby uvedenej v ¢lanku III tejto
zmluvy, ustanovenie § 676 ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov o obnove ndjomnej zmluvy sa nepouzije.

7 Zmluvné strany mdzu skon€it’ ngjomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby néjmu
na zaklade vzajomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.




3% Vypovedat’ zmluvu moézu obidve zmluvné strany z dovodov, ktoré st uvedené v § 9
zékona €. 116/1990 Zb.

4, Vypovedna lehota je jeden mesiac a zalina plynit od prvého diia mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorugena druhej zmluvne;j strane.

Za pisomne dorutenu vypoved sa povazuje aj vypoved’, ktora bola doruCovani druhej
zmluvnej strane na adresu zmluvnej strany urenej v €lanku VI. bod 9 tejto zmluvy ato aj
v pripade, ak sa zasielka vrati ako nedorudend. Diiom dorudenia je v takomto pripade defi
vratenia zasielky odosielatel'ovi.

5. Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito ndgjomntt zmluvu vypoved’ou, a to v tom pripade,
ak pisomne ozndmi ndjomcovi na adresu uvedentl v zéhlavi tejto zmluvy, Ze sa skonéila
docasnd prebytocnost majetku uvedeficho v bode 3 &lanku L., tejto zmluvy, ktory je
predmetom najmu podla tejto zmluvy . Pisomnd vypoved dand prenajimatelom musi
obsahovat’ dovod vypovedania zmluvy uvedeny v tomto bode zmluvy.

6. Vypovedna lehota z titulu vypovede z dévodu skonlenia doasnej prebytocnosti majetku
je trojmesacéna a za¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci v ktorom
bola pisomna vypoved’ doru¢end druhej zmluvnej strane.

7. Do 24 hodin od skonenia ngjmu je ndjomca povinny zapisni€ne odovzdat
prenajimatelovi uvolnené nebytové priestory v stave, ktory zodpovedd obvyklému
opotrebeniu, s prihliadnutim na riadne uzivanie a udrzbu.

CL VI
Ziverecné ustanovenia

1. Na platnost’ tejto zmluvy sa vyzaduje sthlas Ministerstvom financii Slovenske;j
republiky.

2. Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona &. 116/1990
Zb. a vieobecné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika o ngjomnej zmluve.

3. Neoddelitenou sucast'ou tejto zmluvy je pddorys poschodia nehnutelnosti, vypis
z obchodného registra .

4. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane

priloh a dodatkov v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR.

5. Tuto zmluvu je mozné menit’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi zmluvnymi
stranami.
6. Zmluva je vyhotovend v 6.tich vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo zmluvnych strdn

dostane po 2 vyhotovenia., jedno vyhotovenie Ministerstvo pddohospodarstva arozvoja
vidieka SR a jedno vyhotovenie Ministerstvo financii SR.

7 Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom tuto vlastnoruéne podpisali.
8. Této zmluva nadobiida u¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade so
zékonom &. 546/2010 Z.z., ktorym sa meni adopitia zdkon & 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia dopliiajii niektoré zékony.



Této zmluva je povinne zverejiiovana podla §5a zékona &. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov / zidkon
o slobode informacii/ v zneni neskorsich predpisov.

V Dolnom Kubine, diia  23.3.2011 : V Presove, diia 25.3.2011

/

. )

Statny veterinarny a potr;/nov' Gstav
Dolny Kubj 7

Jénoskova 1611/58
026 01 Dolny Kupin




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podra § 13 ods. 10 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov

stuhlasi

so zmluvou o ngjme nebytovych priestorov 6/2011 uzavretou diia 25.03.2011 medzi Slovenskou republikou,
spravcom Statnym veterinarnym a potravinovym Gstavom Dolny Kubin so sidlom Jénoskova 1611/58, 026 01
Dolny Kubin, ICO: 17 334 870 ako prenajimatelom a obchodnou spolocnostou HIS SENZOR, spol. sr.0. so
sidlom Bajkalska 28, 080 01 Presov, ICO: 36 445 860 ako najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych
priestorov — kancelarii spolu o vymere 56,60m? blizsie Specifikovanych v ¢l. I. bod 3. zmluvy nachadzajucich sa
na 1 poschodi administrativnej budovy stip. €. 4871 situovanej na pozemku parc. ¢. 9403/1, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 4547 v kat. izemi PreSov s dobou najmu pat rokov odo diia u¢innosti zmluvy.

\/ Bratislave 09.08.2011
K spisu ¢islo: MF/20632/2011-82

//3

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



