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Zmluva o najme nebytovych priestorov 3/2011

uzavretd podl'a zdkona ¢&. 278 /1993 Z.z. o sprave majetku $tétu v zneni neskorsich
predpisov a podl'a zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’: SR - gtétny veterindrny a potravinovy tstav Dolny Kubin
sidlo: Janoskova 1611/58, 026 01 Dolny Kubin
ICO: 17 334 870
zastupeny: MVDr. Peter Mydlo — povereny vedenim SVPU
bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uctu.: 7000152129/8180

e-mail: svpudk@svpudk.sk
fax: 043/5868207

(dalej ako ,,prenajimatel’)

Ndjomeca: PHARMACOPOLA s.r.o.

Sidlo: SviitokriZske ndmestie 11, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 31 570 895

Zastipeny: MVDr. Jan Gregus — konatel spolo¢nosti

Zapisany v obchodnom registri OS B.Bystrica, oddiel Sro vloz. &. 685/S
Bankové spojenie: Vseobecn4 tiverové banka

Cislo tctu : 0406844422/0200

(,,d’alej ako »-hdjomca‘)

(d’alej spolo&ne ako ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na nasledovnom:

CLI
Predmet ndjmu

1 Prenajimatel’ je spravcom majetku $tatu, zapisaného vo vypise KN LV ¢&. 4547 k.u.
PreSov , prevadzkovej budovy stipisné ¢.4871,nachadzajucej sa na pozemku parcele KN
¢.9403/1 (d’alej ako »hehnutelnost™).

2 Prenajimatel’  svojim rozhodnutim & 3/2011 zo diia 02.02.2011 vyhlésil &ast
nehnutelnosti, Specifikovanej v bode 3. tohto &lénku tejto zmluvy, za docasne prebytocny
majetok a vyhléasil ponukové konanie v zmysle zakona & 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov na prendjom Casti nehnutelnosti.




vy

31 Predmetom najmu su:
a/skladové priestory z toho: sklad &. dv.2 o vymere 10,46m2, sklad &. dv.3 o vymere 25,77m2,
sklad &. dv. 4 o vymere 5,17m2, sklad &. dv 7 o vymere 20,93m2, sklad ¢.dv. 12 o vymere
53,07m2
b/chodba &.dv. 13 o vymere 13,92m?2 a soc. zariadenie ¢.dv. 17 o vymere 4,00m2,
c/kanceldria &.dv. 5 o vymere 11,83m2, kanceléria &.dv. 6 o vymere 15,47m2, kancelaria &.dv.
8 o vymere 10,69m2
Celkovéa vymera podlahovej plochy na prizemi administrativnej budovy jel71,31 m2., ktora
pozostava z nasledovnych priestorov:

- skladové priestory - o vymere 115,40 m2

- chodba — o vymere 13,92 m2 ¥

- socialne zariadenie — o vymere 4,00 m2

- kancelarske priestory - o vymere 37,99 m2

Prenajimatel’ spolu s nijmom nebytovych priestorov neposkytuje néjomcovi Ziadne

nasledné sluzby spojené s ngjmom nebytovych priestorov.

CL 1
Ucel najmu

I Prenajimatel’ dava nebytové priestory do ndgjmu ndjomcovi na kanceldrske a skladové
ucely.

CL 11
Doba nidjmu

Iie N4jom sa uzaviera na dobu 5 rokov a za¢ina plynit’ odo diia u€innosti zmluvy.

CLIV
Vyska a splatnost’ ndjomného a prevadzkovych nikladov

1 Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndgjomného za m2 nebytovych priestorov plochy za
rok vo vyske 19,92 €/m2 za skladové asocidlne priestory avo vyske 23,00 €/m2 za
kancelarske priestory na prizemi administrativnej budovy,

Celkova vyska ndjomného za rok je:

11540 m2 x 19,92 €/m2 = 2298,77¢€

13.92m2 x1992€m2 = 27129€
4,00m2 x 19,92 €/m2 = 79,68 €
37,99 m2 x 23,00 €/m2 = 873,71°€

Spolu 3 529,51 €, slovom tritisicpat’stodvadsat'devét’ eur a 51 euro centov.
2. Zmluvné strany sa dohodli na plateni nadjomného, blizsie $pecifikovaného v bode 1.
tohto &lanku tejto zmluvy Stvrtroéne. Vyska ndgjomného za jeden Stvrtrok je 882,38 €.



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit’ ndjomné vo vyske, $pecifikovanej
v bode 2. tohto ¢lanku na tcet prenajimatel’a na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom
v lehote splatnosti faktury.

4. Rocné prevadzkové naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov predstavuju:
- ndaklady na elektrickt energiu 781,20 Eur
- naklady na vykurovanie 1 385,00 Eur
- vodné, stocné 146,40 Eur
- dan z nehnutel'nosti 505,20 Eur
- naklady na ochranu objektu 952,00 Eur

Celkova vyska prevadzkovych nakladov za rok je 3 769,80 eur, slovom
tritisicsedemstoSest’desiatdevit’ eur a 80 euro centov.

3. Zmluvné strany sa dohodli na plateni prevadzkovych néakladov $tvrtrocne, ato na
zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om. Splatnost’ fakttry bude 21 dni od jej vystavenia.
6. Faktira za plyn bude vystavena na zéklade faktiry vystavenej dodavatefom plynu pre

prenajimatela. Cena za dodavku bude stanovend odpoctom samostatného meraca dodavky ,
ktory je umiestneny v objekte, v ktorom sa nachadzaji nebytové priestory a prepoc¢tu na m2
plochy nebytovych priestorov uzivanych najomcom. Cena za vodu sa stanovuje pauséalne
36,60 eur za StvrtTok, cena za elektrickd energiu sa stanovuje pausalne 195,30 eur za Stvrtrok,
dan z nehnutelnosti 126,30 eur za Stvrtrok. Néaklady na ochranu objektu budu stanovené na
zaklade faktury vystavenej dodavatel’ pre prenajimatel’a a prepoc¢tu na m2 plochy nebytovych
priestorov uzivanych ndjomcom. N4jomcea je povinny uhradit’ fakttiru za prevadzkové naklady
v lehote splatnosti faktury.

Prenajimatel’ ma pravo zvysit' (znizit) prevadzkové néklady v zavislosti od rastu (poklesu)
cien médii, ato vzdy k31.03. prislusného kalendarneho roku. S takymto postupom
prenajimatela nijomca vopred dava suhlas stym, Ze prehlasuje, Ze bude reSpektovat’
prenajimatel’om upravenu vysku prevadzkovych nakladov.

7 Za riadne a v¢as zaplatené ndjomné a za riadne a v&as zaplatené prevadzkové naklady
sa povazZuje pripisanie ndjomného a prevadzkovych nékladov na tlet prenajimatel’a, uvedeny
v hlavicke tejto zmluvy, resp. zaplatenim do pokladne prenajimatela v lehotach stanovenych
v bode 3. a v bode 5. tohto ¢lanku tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca
dostane do omeskania so zaplatenim ndjomného a prevadzkovych nédkladov, je najomca
povinny za kazdy defi omeskania platit uroky zomeskania. Vy$ku troku z omesSkania
ustanovuje § 3 ods. 1 a ods. 2 nariadenia vlady SR ¢&. 586/2008 Z.z., ktorym sa meni a dopliia
nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zékonnika

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného podl'a bodu 1. tohto ¢lanku bude,
poénuc rokom 2012, upravovana kazdoroc¢ne k 1. marcu kalendéarneho roka s prihliadnutim na
vysku rastu indexu spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym tradom SR za
predchadzajuci kalendéarny rok. S takymto postupom najomca vopred dava suhlas s tym, Ze
bude reSpektovat’ prenajimatel'om upravent vysku ndjomného.



CLv
Stavebné tipravy objektu

1. Zmluvné strany sa oboznamili so stavom nehnutel'nosti a so stavom nebytovych
priestorov. Ndjomca je povinny, v pripade imyslu vykonat’ v nebytovych priestoroch zmeny,
poZiadat' prenajimatel'a o pisomny suhlas na vykonanie zmien s tym, Ze k pisomnej Ziadosti
predloZi projekt na zmeny spolu s rozpodtom. Bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a
nema najomca pravo vykonavat’ Ziadne zmeny v nebytovych priestoroch. Néklady na zmeny
hradi ndjomca z vlastnych zdrojov, pri€om najomca nie je opravneny pozadovat’ thradu
nékladov na zmeny od prenajimatela.

2 Néjomca je povinny prenajaté nebytové priestory udrZiavat' v stave spdsobilom na
uZivanie, a to na vlastné néklady.

Clénok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

L Néjomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov s
ciefom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

2 Néjomca je oprédvneny a povinny uZivat' nebytové priestory len v rozsahu a na uel,
ktoré su stanovené v tejto zmluve.

3 Najomca nie je oprévneny prenechat’ nebytové priestory do najmu, podndjmu alebo
vypozi¢ky tretim osobam.

4. Néjomca nemd prednostné pravo na kupu nebytovych priestorov.

5. Najomca je povinny hradit’ na vlastné néklady drobné opravy, obvyklé udrzbarske
préce.

6. Néjomca je povinny bez zbytoného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav,

ktoré presahuju rdmec beZnej wdrzby. Takisto je povinny ozndmit prenajimatel’'ovi bez
zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi $kodu, ktora vznikne v nebytovych priestoroch.

i Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky $kody na majetku prenajimatel’a,
ku ktorym do6jde v dosledku prevadzky ndjomcu alebo inou jeho &innostou.
8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zabezpeti vietky povinnosti vyplyvajuce zo

zakona o ochrane pred poZiarmi, z predpisov na zabezpedenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri préci, ako aj zo zékona o verejnom zdravotnictve.

Y. Zmluvné strany sa dohodli na fikcii dorudenia zésielok tykajuce sa vztahov podla
tejto zmluvy a to tak, Ze zasielka sa povazuje za doru¢ent do vlastnych rak najomcu aj ked’
bude prenajimatel'ovi postou vratena ako zésielka ndjomcom neprevzatd. Obdobne to plati pri
doruCovani zasielok ndjomcu prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom
dorucovania zésielok pre nijomcu je Svitokrizske ndm.11, 965 11 Ziar nad Hronom a
miestom dorudenia zasielok pre prenajimatela je Janoskova 1611/58, 02601 Dolny Kubin.

10.  Ndjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoiného odkladu akékolvek
zmeny tykajice sa jeho obchodného mena, prévnej formy, sidla spolo¢nosti a predmetu
¢innosti.

I1. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomeu pri

4



uzivani nebytovych priestorov.
12. Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v uZivaniaschopnom stave, tym nie
st dotknuté povinnosti ndgjomcu na vykonavanie beznej idrzby priestorov.

CL vII
Skondenie ndjmu nebytovych priestorov

I Ndjom nebytovych priestorov sa skon&i uplynutim doby uvedenej v &lanku III tejto
zmluvy, ustanovenie § 676 ods. 2 zékona & 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov o obnove ndjomnej zmluvy sa nepouZije.

2. Zmluvné strany mdZu skon¢it’ ndgjomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu
na zéklade vzajomnej dohody, ktoré sa uskuto&ni pisomnou formou.

3. Vypovedat’ zmluvu mézu obidve zmluvné strany z dovodov, ktoré su uvedené v § 9
zdkona ¢. 116/1990 Zb.

4. Vypovednd lehota je jeden mesiac a zalina plynit od prvého dila mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved dorugena druhej zmluvnej strane
Za pisomne doru¢enu vypoved sa povaZuje aj vypoved’, ktord bola dorutovana druhej
zmluvnej strane na adresu zmluvnej strany urdenej v ¢lanku VI. bod 9 tejto zmluvy a to aj
v pripade, ak sa zasielka vrati ako nedorudend. Diiom dorudenia je v takomto pripade deft
vratenia zasielky odosielatel’'ovi.

5. Prenajimatel'’ mé prévo vypovedat’ tito ndgjomnt zmluvu vypoved'ou, a to v tom pripade,
ak pisomne ozndmi ndjomcovi na adresu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy, Ze sa skonéila
dolasnd prebyto¢nost majetku uvedeného v bode 3 ¢&lanku I, tejto zmluvy, ktory je
predmetom ndjmu podla tejto zmluvy . Pisomnd vypoved dand prenajimatelom musi
obsahovat’ dévod vypovedania zmluvy uvedeny v tomto bode zmluvy.

6. Vypovednd lehota z titulu vypovede z dévodu skongenia dodasnej prebyto&nosti majetku
je trojmesacna a za¢ina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci v ktorom
bola pisomna vypoved’ dorudend druhej zmluvnej strane.

i Do 24 hodin od skonfenia ndjmu je ndjomca povinny zapisniéne odovzdat
prenajimatelovi uvolnené nebytové priestory v stave, ktory zodpovedd obvyklému
opotrebeniu, s prihliadnutim na riadne uZivanie a udrzbu.

C1. VIII
Zavereéné ustanovenia

I Na platnost’ tejto zmluvy sa vyzaduje suhlas Ministerstvom financii Slovenskej
republiky.
p Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zékona ¢&. 116/1990

Zb. a vSeobecné ustanovenia Obgianskeho zdkonnika o ngjomnej zmluve.



3 NeoddelitePnou sudastou tejto zmluvy je pddorys prizemi nehnutelnosti, vypis

zobchodného registra .
4. Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane

priloh a dodatkov v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR.

3, Tato zmluvu je moZné menit len pisomnymi dodatkami podpisanymi zmluvnymi
stranami.
6. Zmluva je vyhotovena v 6. vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran

dostane po 2 vyhotovenia, jedno vyhotovenie Ministerstvo pddohospodérstva a rozvoja
vidieka SR a jedno vyhotovenie Ministerstvo financii SR.
7 Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasujd, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom
preditali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom tito vlastnoruéne podpisali.
8. Této zmluva nadobida w&innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v stlade so
zdkonom &. 546/2010 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zakon & 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia dopitiaju niektoré zkony.

Tato zmluva je povinne zverejtiovana podla §5a zékona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe  k informacidm a o zmene adoplneni niektorych zakonov / zékon o slobode
informécii/ v zneni neskorsich predpisov.

V Dolnom Kubine, diia 23.3.2011 V Ziari nad Hronom diia 25.3.2011

travinovy Ustgv
PHARMACO OLsﬁ
SVATOKRIZSKENAM. 11~/

965 01 ZIAR NAD HRON -

160: 315 708 95, IC DPH: SK2020477
OR vedeny pri G3 a,umm@d. il 688

Statny veterinamy a p

ndjomca

.................................................

prenajimatél



Ministerstvo financii SR podla § 13 ods. 10 zakona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich predpisov

suhlasi

so zmluvou o najme nebytovych priestorov ¢. 3/2011, uzavretou 25.03 .2011 med zi Slovenskou republikou,
spravcom Statny veterinarny a potravinovy Ustav Dolny Kubin, Janoskova 1611/58, 026 01 Dolny Kubin, ICO
17 334 870 ako prenajimatefom a obchodnou spoloénostou PHARMACOPOLA s.r.o., Svétokrizske namestie 11,
965 01 Ziar nad Hronom, ICO 31570 895 ako najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov
nachadzajucich sa vmeste a katastralnom Uzemi PreSov na prizemi budovy zapisanej na Sprave katastra
PreSov v LV ¢. 4547 ako stavba sipisné ¢. 4871 (administrativna budova), situovana na pozemku KN-C, parc. ¢.
9403/1, oznacenych ako miestnost ¢. 2 (sklad) o vymere 10,46 m? miestnost ¢&. 3 (sklad) o vymere 25,77 m?,
miestnost €. 4 (sklad) o vymere 5,17 m? miestnost €. 7 (sklad) o vymere 20,93 m2, miestnost &. 12 (sklad)
o vymere 53,07 m? miestnost ¢. 13 ( chodba) o vymere 13,92 m? miestnost & 17 ( socialne zariadenie)
o vymere 4,0 m?, miestnost ¢. 5 ( kanceléria) o vymere 11,83 m2, miestnost ¢. 6 (kancelaria) o vymere 15,47 m?
a miestnost C. 8 (kancelaria) o vymere 10,69 m? na dobu urgiti — pat rokov odo dfia nadobudnutia Gginnosti
zmluvy.

V Bratislave 11.08.2011
K spisu €islo: MF/20372/2011-82

Vs
//}
JUDr. Branislav Pokorny

riaditel
odboru majetkovopravneho




