ZMLUVA
o podnajme nebytovych priestorov

1/Najomca Katolicka univerzita v Ruzomberku
Hrabovska cesta 1A, 034 01 Ruzomberok
ICO: 37801279
DIC : 2021512427
IC DPH SK2021512427

¢islouctu:  SK60 8180 0000 0070 0008 5966
zastupeny: prof. Jozef Jarab, PhD. - rektor
(d’alej aj “ndjomca Katolicka univerzita v Ruzomberku”
alebo len “ndjomca*)
a
2/ Podnajomca DUGE CATERING, s.r.0.
Janosikova 538,031 01 L. Mikulas

v zastupeni: GejdoS DuSan, konatel’

Mer. Rvnes§ Vladislav, Riaditel’ obchodu a marketingu
ICO: 45423 121

IC DPH SK 2022975581

Penazny ustav: VUB, a.s.

Cislo Gétu: 2714703858/0200

(d’alej len "podndjomca")

uzatvarajui vzmysle § 666 ods.l Obcianskeho zdkonnika a Zakona ¢islo 116/1990 Zb.
o ngjme a podndjme nebytovych priestorov v platom zneni tuto

Zmluvu
o podniajme nebytovych priestorov

Clanok 2.
Uvodné ustanovenia

2.1. N§iomca Katolicka univerzita v Ruzomberku je na zdklade Zmluvy o nijme
nebytovych priestorov dna 28.8.2008 v zneni Dodatku ¢. 1. Zo dna 10.11.2009 uzavretej
s prenajimatelom Rimskokatolicka cirkev, Biskupstvo Spisské Podhradie, SpiSskd Kapitula 9
(d’alej aj ,,prenajimatel* alebo aj ,,vlastnik nehnutel'nosti*), nijomcom Stavby : objekt Mlada
Generdcia s. ¢. 1652, na parcele ¢islo 7234/1, obec RuZomberok, kat. izemie RuZzomberok,
zapisanej v Katastri nehnutelnosti Katastralneho tradu v Ziline, Sprava katastra RuZomberok,
na Liste vlastnictva &slo 5033 Cast’ ,A — majetkovd podstata® Stavby; Druh stavby 9,
stpisné Cislo 1652, na parcele Cislo 7234/1, Cast’ , B — vlastnici“ Por.¢. 1, Por. & 2 na
prenajimatel’a v celosti /Spoluvlastnicky podiel 1/1 /,



Clanok 3.
Predmet zmluvy

Ndjomca touto zmluvou prenechdva do podndjmu (d’alSieho ndjmu) podndjomcovi podla
¢l. 6. zmluvy nebytové priestory v stavbe uvedenej v ¢lanku 2.  zmluvy o vymere 327,18
m2. Ztoho za dohodnuti odplatu (podnijomné) nebytové priestory v stavbe uvedenej v
¢lanku 2. zmluvy, a to miestnosti:

0.87 sklad — vymera 10,76 m2

0.88 sklad — vymera 11,11 m2

0.89 vydaj jeddl - vymera 47,14 m2

0.90 Satha — vymera 9,17 m2

0.91 Satiia — vymera 10,00 m2

0,94 WC — vymera 11,64 m2

0.95 WC — vymera 14,93 m2

Spolu 114,75 m2
3.1. Néjomca touto zmluvou prenechdva do bezodplatného podndjmu (d’alSiecho ndjmu)
podndjomcovi podla ¢l. 6. zmluvy nebytové priestory v stavbe uvedenej v cClanku 2.
zmluvy, a to miestnosti: 0.85 jeddlenn - vymera 212,43 m2

Spolu 212,43 m2

(Uvedené miestnosti si oznacené podl'a Prilohy ¢.1.Zmluvy - vykres prizemia)
spolu sich sucastami a prisluSenstvom, vritane vsetkych veci, ktoré si urcené na
uzivanie spolu s uvedenymi nebytovymi priestormi a slizia vylu¢ne tymto nebytovym
priestorom, aby ich v dojednanej dobe podrla ¢l. 5. tejto zmluvy uZival a z nich aj bral
uzitky (d’alej aj ,,predmet podndjmu* alebo ,,predmet zmluvy*).

3.2. Podnijomca predmet podndjmu (nebytové priestory) uvedeny v bode 3.1. tohto ¢lanku
zmluvy sjeho stcastami a prisluSenstvom do uZivania preberd a zavdzuje sa ho
vyuZivat' na dohodnuty ucel

Clanok 4.
Ukel podnajmu
4.1. Podndjomca sa zavizuje priestory, popisané v ¢lanku 3. tejto zmluvy uZivat’ v stlade
sich charakterom a ucelom stavby a s predmetom c¢innosti podndjomcu na predmet
podnikania:
- Poskytovanie stravovania pre Studentov a zamestnancov KU

4.2. Najomca prehlasuje, Ze predmet podnigjmu je podla svojho stavebno-technického
urCenia vhodny pre tucel podnikania podndjomcu opisany v bode 4.1. tohto clanku
zmluvy, aZe jeho uZivanieje vsilade sndjomnou zmluvou uzatvorenou
s prenajimatel’'mi a so v§eobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.

Clanok 5.
Doba podnajmu
5.1. Podndjom uvedenych priestorov je dojednany s uc¢innostou od 01.07.2016 na dobu
urcitd, a to do 30.6.2018.

Clanok 6.
Podnajomné
6.1. Vyska podndgjomného bola zmluvnymi stranami dohodnutd sumou 1 €/ m2/mesiac
(bez DPH). Co predstavuje 1.377,- euro bez DPH za kalenddrny rok, (slovom
jedentisictristosedendesiatsedem euro), za jeden kalendarny rok / priestory popisané v
¢lanku 3.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Spdsob platenia podndjomného bol zmluvnymi stranami dohodnuty roc¢ne takto:
Podndjomné je splatné najneskor do 15. dita prvého mesiaca toho ktorého kalendarneho
Stvrtroku vo vySke 344,25 € bez DPH, 413,10 € s DPH bezhotovostnym prevodom na
Gi¢et ndgjomcu vedeny v Sttnej pokladnici,

¢islo uctu : SK60 8180 0000 0070 0008 5966

Podndjomca sa zavédzuje popri podndgjomnom uhrddzat' aj ndklady energii spojené
s uzivanim predmetu zmluvy. Ndjomca bude podndjomcovi fakturovat’ spotrebu vody
a spotrebu zemného plynu. Tieto sa podndjomca zavizuje v lehote splatnosti uhradit’.
Ku diiu odovzdania predmetu zmluvy, t.j. 28.6.2016 boli podnijomcovi odovzdané
nasledovné meradld a stavy pocitadiel v stave hodnot:

meradlo V.C. stav pocitadla

plynomer  6087360-0B9-06-1 33883 m3

vodomer 3095 m3
Odpis konecnych stavov meracich zariadeni ako podkladu pre fakturdciu zabezpeci
N4jomca.

Dodavku elektrickej energie si Podndjomca zmluvne zabezpeci u vlastného dodavatel’a.
V predmete zmluvy ma so sihlasom Najomcu zriadené vlastné odberné miesto.
Podndjomca sa bude spolupodiel’at’ na poplatkoch za vyvoz komundlneho odpadu a
drobného stavebného odpadu v sume 1.258,40 € ro¢ne. Vyska poplatku sa odvija od
sumy urcenej za vyvoz 1 krat tyzdenne za objem 1100 1.

Zmluvné strany sa dohodli o moznosti kompenzacie svojich vzdjomnych pohl'addavok v
ramci mesacnej fakturicie.

Clanok 7.
Skoncenie podnajmu
Podndjom sa skon¢i zanikom predmetu podndjmu alebo ukonfenim zmluvy
o poskytovani stravovania.
Podndjom sa mdze skoncit’ dohodou ti¢astnikov Zmluvy, alebo vypoved’ou
Néjomca mdze pisomne vypovedat’ Zmluvu, z ddvodov ak:
a) podndjomca uziva predmet podndjmu v rozpore so Zmluvou
b) podndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytové priestory, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,
¢) podnijomca prenechd predmet podndjmu alebo jeho Cast’ do uzivania tretej osobe
bez sihlasu ndjomcu,
V tychto pripadoch je vypovednd lehota 1 mesiac. Pocita sa od prvého dna
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.
Nijomca modze vypovedat tito Zmluvu pisomne aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna
lehota je vtakomto pripade 1 mesiac. Pocita sa od prvého dna kal. mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Podndjomca mdze vypovedat zmluvu, z dovodov ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor najal,

b) predmet podndjmu sa stane bez zavinenia podnijomcu nespdsobilym na
dohovorené uZivanie.

V tychto pripadoch je vypovednd lehota 1 mesiac. Pocita sa od prvého dna kal.

mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

N4jomca mbze pisomne vypovedat’ Zmluvu, tieZ ak:



7.6.

7.7.

a) podndjomca o viac ako 10 kalendarnych dni meska s platenim podndjomného,

b) sa podndjomca proti ndjomcovi dopusti konania, ktoré sa prie¢i dobrym mravom.
V tychto pripadoch je vypovednd lehota 3 dni. Pocita sa od prvého diia nasledujiceho
po doruceni pisomnej vypovede a skonci sa uplynutim treticho dna nasledujiceho po
doruceni vypovede podndjomcovi. K vypovedi je potrebny predchddzajici suhlas
vlastnikov (prenajimatel'ov) nehnutel'nosti, inak je neplatna.

Podndjomca sa zavizuje, Ze najneskdr den pred ukonfenim podndjmu vyprace a
najneskor v denl ukoncenia podndjmu vyda predmet podndjmu (prenechané nebytové
priestory) ndjomcovi v pdvodnom stave bez poskodenia, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie; v opa¢nom pripade sa podndjomca zavizuje zaplatit’ ndjomcovi zmluvni
pokutu vo vyske 50,00 € za kazdy den nesplnenia uvedenej povinnosti vydat
ndjomcovi vypratané nebytové priestory.

V zmysle platnych pravnych predpisov, pocas doby trvania podndjmu, nijomca
zabezpeci v prenechanych nebytovych priestoroch revizie na elektrickych zariadeni,
zariadeni na protipoZiarnu ochranu, zabezpeci servis hasiacich pristroje a hasiacich
zariadeni, reviziu plynovej kotolne. Ndklady spojené s touto cinnostou budui
podndjomcovi prefakturované. Podndjomca sa zavizuje bezodkladne ohlasovat kazdy
poziar, ktory pripadne v prenechanych nebytovych priestoroch vznikne, dodrziavat
poziarny poriadok a pri inStaldcii a pouzivani lokdlnych spotrebicov a zdrojov tepla,
dodrziavat’ prislusné normy. Vlastné elektrospotrebice , ktoré podliehaju revizii, bude
revidovat’ vo vlastnej réZii podndjomca o ¢om kazdoro¢ne informuje ndjomcu.

Clanok 8.
Ostatné dojednania

8.1. Podnijomca sa zavizuje:

8.2.

8.3.

8.4.
8.5.

s W

- predmet podndjmu uZivat’ len na dohodnuty ucel a v stave spdsobilom ho na tento
ucel na vlastné ndklady aj udrZiavat’,

- na vlastné ndklady znéasat’ Skody na vonkajsich, ako aj na vnitornych priestoroch
stavby (domu) sposobené najmé prevadzkovanim svojho podniku, a bez zbytocného
odkladu ich odstrénit’.

- znésat’ zo svojho ndklady na akékol'vek opravy a ddrzbu predmetu podndjmu jeho
sucasti a prisluSenstva a jeho zariadeni, aj ked’ tieto nebudd mat’ povahu len
drobnych oprév.

- udrZiavat’ predmet podndjmu, ako aj spolocné priestory v Cistote a poriadku,
Podndjomca nesmie na prenechanych nebytovych priestoroch bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu ndjomcu a vlastnikov nehnutelnosti vykondvat Ziadne stavebné
upravy. Ak tak podndjomca vykond, je povinny na svoje ndklady uviest' prenechané
nebytové priestory do pdvodného stavu a najneskor v dent ukoncenia podndjmu tieto
nehnutel’'nosti nebudi trvat’ na ich odstranent, tieto sa stavaji v denl ukoncenia podndjmu
vlastnictvom vlastnikov nehnutel'nosti; podndjomca straca pravo na akikol'vek ndhradu
zane.

Podndjomca umoZni vstup do prenechanych nebytovych priestorov, ked’ o to ndjomca

alebo vlastnik nehnutelnosti pozZiada za ucelom zistenia, ¢i sa prenechané nebytové

priestory uzivajui riadnym a dohodnutym spdsobom.

Podndjomca sa zavizuje zabezpecit’ v predmete zmluvy upratovanie na vlastné néklady.

Podndjomca je povinny pri uzivani predmetu zmluvy dodrZiavat' vSeobecne zdvidzné
pravne predpisy i zdvdzné predpisy orgdnov miestnej Statnej spradvy a samospravy

(d’alej len ,,organy verejnej spravy*), ako aj hygienické, bezpecnostné a protipoZiarne

predpisy a normy, vritane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a

bezpecnosti a ochrany zdravia pri prici a je povinny vykonat’ vSetky ¢innosti s tym

4



spojené v silade s Vyhl. 508/2009 Ministerstva prace socidlnych veci a rodiny, normy
STN 33 15 00 a nasl. Podndjomca sicasne zodpoveda za akékol'vek Skody, ktoré
vzniknu prenajimatel’ovi, ndjomcovi alebo tretim osobdm poruSenim tohto ustanovenia
a nemoze uvedeny priestor svojvol'ne odstavit’ od vykurovania, pokial’ si ostatné
priestory v budove temperované.

8.6. Podnijomca potvrdzuje, Zze technické zariadenie “Vytah” mu bol odovzdany
protokoldrne a Ze mu bol tieZ predvedeny spOsob jeho pouZivania, dalej Ze jeho
zamestnanci boli zaSkoleni o obsluhe ,,Vytahu“. Podndjomca sa zavizuje ,,Vytah*
vrétit’ po skonceni podndjmu kompletny a prevadzky schopny a pocas jeho uZivania je
povinny zabezpeCit' vSetky technické revizie vyplyvajice mu zo zdkona alebo
z podzakonnych a technickych predpisov, o ¢om bude kazdoro¢ne informovat’ ndjomcu.

8.7. Podnijomca sa zavizuje, Ze bude uhrddzat’ ndklady na cCistenie lapaca tukov, ktoré
zabezpeci podla potreby ndjomca. Tento ndklad mu bude prefakturovany ndjomcom.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

9.1. Otazky, ktoré nie si upravené touto Zmluvou, riadia sa Zakonom ¢. 116/1990 Zb. v
platnom zneni a Obcianskym zdkonnikom v platnom zneni.

9.2. Prenajimatel’ predmetu zmluvy sdhlasi s touto Zmluvu.

9.3. Utastnici tejto Zmluvy prehlasuju, Ze tato Zmluva, ktord si pred podpisom preéitali a jej
porozumeli, sa zhoduje s ich vodlou, Ze ju neuzavreli v tiesni, za nevyhodnych
podmienok a preto ju znakom sihlasu vlastnoru¢ne podpisali.

V RuZomberku dita .........ccceuveeuneenee V RuZomberku dila .........ccecueeueennen.

N4jomca: Podnéjomca:

Katolicka univerzita v Ruzomberku DUGE CATERING, s.r.o.

v mene: prof. ThDr. Jozef Jarab, PhD Vv mene:

rektor konatel

Vlastnik stavby:

Rimskokatolicka cirkev, Biskupstvo Spisské Podhradie

Prilohy €.1 - Vykres prizemia
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