Zmluva o najme nehnutelného majetku statu

¢.1U/2016/10006

uzatvorena podla ustanoveni zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel:

Sidlo:
Zastupena:
IBAN:

BIC:

ICo:

DIC:

IC DPH:

Ndjomca:
Sidlo:

ZastUpenie:

IBAN:
BIC:
ICO :
IC DPH:

1. Prenajimatel

(dalej len ako ,,zmluva“)

Cl.1
Zmluvné strany

Slovenska republika
IUVENTA - Slovensky institut mladeze
Karloveska 64, 842 58 Bratislava

Mgr. Rastislav Pavlik, generdlny riaditel

SK43 8180 0000 0070 0012 3811
SUBASKBX

00157 660

2020798637

SK2020798637

(dalej len ,,prenajimatel”)

Delikomat Slovensko, spol. s r.o.
Cementarska 15, 900 31 Stupava
Ladislav Cupak, Jan Komarek, konatelia
SK27 1100 0000 0026 2900 7508
TATRSKBX

35766875

SK2020274531

(dalej len ,,ndjomca“)

cLn
Predmet zmluvy

ztejto zmluvy prehlasuje, Ze je spravcom majetku Statu — nehnutelnosti

nachadzajlcej sa v katastrdlnom Uzemi: Karlova Ves, obec Bratislava — mestska Cast Karlova Ves,
okres Bratislava IV, evidovanej na LV ¢. 1869 ako parcela registra ,,C“ na katastralnej mape ako:

e stavba - budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, so stpisnym €. 356, postavena na

pozemku s parcelnym ¢. 2450/14 (dalej len ako ,stavba“);

2. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytového priestoru o celkovej vymere 3 m? nachddzajlce sa

na,

-prvom nadzemnom podlaZi stavby pri vstupe do plavérne — (1m?)
-prvom nadzemnom podlaZi stavby v hlavnom vestibule — (1m?)
-prvom nadzemnom podlaZi stavby v hlavnom vestibule — (1m?)

(dalej pre vsetko spolo¢ne len ,predmet najmu®).
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Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu a nadjomca sa zavézuje za predmet najmu platit
najomné a hradit prevadzkové naklady.

Zmluvné strany spiSu protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, ktory bude podpisany
obidvomi zmluvnymi stranami.

L.
Uéel najmu

Najomca predmet ndjmu vyuZije na umiestnenie 3 ks napojovych automatov na ndpoje (2 ks.
automatov na nealkoholické napoje, 1 ks automatu na kavu).

Najomca prehlasuje, Ze je opravneny vykonavat ¢innost v sulade s bodom 1 tohto ¢lanku.

Cl. v

Doba najmu a skon€enie najmu
Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu urditt 5 rokov.

Najomny vztah sa zac¢ina 01.07.2016 najskor vSak driom Ucinnosti tejto zmluvy podla § 47a ods. 1
zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Najomny vztah zaloZzeny touto zmluvou sa kondi:

a) vypovedou zo zdkonnych dévodov uvedenych v ust. § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

b) po vzajomnej dohode uzatvorenej v pisomnej forme,

c) odstupenim od zmluvy v sulade s prislusSnymi ustanoveniami zmluvy a ustanoveni
pravnych predpisov,

d) uplynutim doby najmu,

e) zrusSenim alebo zanikom najomcu, pripadne stratou opravnenia najomcu na vykon
¢innosti v sulade s dohodnutym ucelom najmu

f) zanikom predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovednd lehota pre obe zmluvné strany je 2 mesiace a zacina
plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

Prenajimatel je povinny vypovedat zmluvu, ak sa mu uloZila povinnost uzavriet zmluvu
s prikdzanym najomcom v zmysle § 11 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

U¢inky dorugenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy su splnené aj vtedy, ak prijemca vypovede
alebo oznamenia o odstupeni si tieto nevyzdvihol v odbernej lehote alebo jej prevzatie bezdévodne
odmietol. V deri skonéenia najmu je najomca povinny vypratat predmet najmu a protokolarne
odovzdat prenajimatelovi uvolnené nebytové priestory v stave, ktory zodpoveda obvyklému
opotrebeniu, s prihliadnutim na riadne uzivanie a udrzbu.

V pripade, ak ku dnu skoncenia najmu existuju nedoplatky ndjomcu na nidjomnom a neddjde
k vykonaniu alebo preukézaniu tychto Uhrad, je prenajimatel opravneny vyuZit prava prenajimatela
vyplyvajuce z ust. § 672 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.



8. V pripade skonlenia najomného vztahu pred uplynutim doby, po ktoru je najomné uhradené
vopred, je prenajimatel povinny do 14 dni od skonéenia najomného vztahu vratit najomcovi
nespotrebovanu ¢ast takto vopred uhradeného ndjomného.

CLv
Ndjomné a prevadzkové naklady

1. Najomné ja stanovené vo vy$ke 1201,35 Eur/m?/ 1 kalendarny rok, ¢o za cely predmet ndjmu tvori
sumu 3604,05 Eur/3m?2/rok. Vyska prvého ndjomného bude stanovend ako alikvétna &iastka zo
sumy platenej za 1 kalendarny rok, vypocitand za obdobie odo dfia nadobudnutia G¢innosti zmluvy
do 31. decembra daného roka. Vyska posledného ndjomného bude stanovena ako alikvétna
Ciastka zo sumy platenej za 1 kalendarny rok, vypocitana za obdobie od prvého dria kalenddrneho
roka, v ktorom uplynie platnost a Uc¢innost tejto zmluvy, do posledného dria platnosti a Géinnosti
tejto zmluvy v danom roku. Najomca sa zavazuje hradit ndjomné v stlade s ¢lankom VI. tejto
zmluvy.

2. Uhrada prevadzkovych nakladov za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (elektrickd energia
a voda) nie je zahrnuta vo vyske najomného a bude fakturovana samostatne podla ¢lanku VI. bodu
1 pism. b) tejto zmluvy. Prenajimatel a najomca sa dohodli na pevnej sume refundacie vydavkov
prenajimatela za energie zo strany najomcu. Najomca sa zavazuje hradit prevadzkové naklady za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu v sulade s ¢lankom VI. tejto zmluvy.

3. Pri 3 ks napojovych automatov predstavuju prevadzkové naklady, za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu, sumu vo vyske 31,26 Eur/ m?/ 1 rok, ¢o za cely predmet ndjmu tvori sumu 93,78
Eur/3m?/1 rok.

-vyska prvej platby za prevadzkové naklady, za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu,
bude stanovena ako alikvdtna Ciastka zo sumy platenej za 1 kalendarny rok, vypocitand za
obdobie odo dna ucinnosti zmluvy do 31.demcebra daného roka.

-vySka poslednej platby za prevadzkové ndklady, za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu, bude stanovend ako alikvotna ciastka zo sumy platenej za 1 kalendarny rok,
vypocitand za obdobie od prvého dria kalendarneho roka, vktorom uplynie platnost
a ucinnost tejto zmluvy, do posledného dna platnosti a Uc¢innosti tejto zmluvy v danom roku.

4. Uhrada ceny najomného a prevadzkovych ndkladov v nizsej vyske ako je stanovené (v jej
aktualnom zneni) sa povazuje za podstatné porusenie zmluvnych podmienok.

5. Vpripade, ak sa najomca dostane do omeskania s platbou najomného alebo s uUhradou
prevadzkovych nakladov ma prenajimatel pravo pozadovat Urok zomeskania podla § 3 nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykondavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni.

CLvi
Platobné podmienky

1. Prenajimatel vystavi Najomcovi faktury v sulade s ¢lankom V. tejto zmluvy, a to:

a) najomné za prislusny kalendarny rok uhradi ndjomca vopred, na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom s datumom vystavenia najneskor do 31. januara prislusného
roka, na ucet prenajimatel uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

-prvé ndjomné uhradi najomca vopred, na =zdklade faktury vystavenej
prenajimatelom s ddtumom vystavenia najneskor do 30 dni odo dfia nadobudnutia
ucinnosti zmluvy
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b) prevadzkové naklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu, za prislusny
kalendarny rok uhradi najomca vopred, na zadklade faktury vystavenej prenajimatelom
s ddtumom vystavenia najneskér do 31. januara prislusSného roka, na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

-prvé prevadzkové naklady, za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, uhradi
najomca vopred, na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom s datumom
vystavenia najneskor do 30 dni odo diia nadobudnutia Ucinnosti zmluvy.

Faktury vystavené prenajimatelom musia obsahovat naleZitosti podla zakona ¢. 222/2004 Z.z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve
platnom zneni.

V pripade, ze faktury budu obsahovat nespravne alebo nelplné Gdaje, ndjomca ma pravo vratit
ich na doplnenie alebo na prepracovanie v lehote splatnosti prenajimatelovi, ¢im sa prerusi
splatnost faktury a nova lehota splatnosti za¢ne plynut driom doruéenia spravne a opravnene
vystavenej faktury.

Splatnost faktur vystavenych prenajimatelom je do 30 dni od datumu ich vystavenia. Platobna
povinnost najomcu sa povazuje za splnend v den, ked budu prislusné platby pripisané na ucty
prenajimatela uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

cLvn
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené
alebo obvyklé uZivanie, vtomto stave ho na svoje ndklady udrZiavat a zabezpecovat riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojené.

Najomca je povinny uhradzat ndjomné a prevadzkové naklady vcas a riadne. Najomca je povinny
uzivat predmet najmu len za uc¢elom a v rozsahu dohodnutom zmluvou.

Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu v stlade so vieobecne platnymi pravnymi predpismi,
a to najma hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla Skoda a
nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujlce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu pravnymi predpismi.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu podla tejto zmluvy do podnajmu alebo faktického
uZivania ( bez ohladu na existenciu alebo druh préavneho titulu takéhoto uZivania ) tretej osobe.
Porusenie tejto zmluvnej povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a umoznuje
prenajimatelovi okamZite odstlpit od zmluvy.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékolvek zmeny tykajlce
sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy, telefénneho kontaktu, bankového spojenia a
pod.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ani ndjomca nie su vystaveni nahrade $kéd alebo
odstupenia od zmluvy pre neplnenie zavazkov, ak jeho omeskanie v plneni alebo neplneni
zavazkov podla tejto zmluvy je vysledkom udalosti sp6sobenej vy$Sou mocou. Ndjomca vsak
zodpoveda za Skodu, ktord vznikla prenajimatelovi, v stvislosti s porusenim jeho povinnosti
vyplyvajlcich z tejto zmluvy. Pre Uclely tejto zmluvy sa vy$Sou mocou rozumie udalost mimo
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kontrolu zmluvnych stran,. ktoru nie je mozné predvidat a nezahfria chybu alebo zanedbanie zo
strany prenajimatela a ndjomcu. Také udalosti m6ézu byt najma vojny, revollcie, poziare, zaplavy,
karanténne obmedzenia, dopravné embarga a Strajky. Strana odvolavajica sa na udalost
spdsobenu vy$sou mocou upovedomi druhu stranu bezodkladne pisomne o ukonceni tejto
okolnosti.

¢l vini

Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6zu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmluve len
pisomnou formou po vzajomnej dohode, podpisané oboma zmluvnymi stranami a suhlasom
Ministerstva financii Slovenskej republiky (dalej len MF SR).

2. V otazkach touto zmluvou vyslovne neupravenych sa zmluvné strany riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov, zakonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich

predpisov azdkonom ¢&. 40/1964 Zb. Obdiansky zékonnik v zneni neskorsSich predpisov
a legislativou suvisiacou s predmetom zmluvy platnou n Uzemi Slovenskej republiky.

3. Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v piatich rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych
stran si ponechdva dva rovnopisy a jeden rovnopis MF SR.

4. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom schvélenia MF SR a ucinnost deri nasledujici po jej
zverejneni v Centralnom registri zmliv.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali, Ze jej obsahu
porozumeli, Ze zmluva bola uzatvorena po vzdjomnom prerokovani, podla ich slobodnej vole,
urcite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju
podpisuju.

Prilohy
priloha €. 1 - Vypis z obchodného registra
Miesto: Bratislava Miesto: Bratislava
Datum: Datum:
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mgr. Rastislav Pavlik Ladislav Cupak
generalny riaditel konatel

Jan Komarek
konatel



