Zmluva o najme objektu sluZieb na pravostrannom diafni€nom odpocivadle Predmier
&. ZM/2020/.955 ©
(d'alej len ,,ngjomna zmluva®)
uzavreta podla § 281 - § 288 zakona ¢. 513/1992 Zb. Obchodny zakonnik v znen}
neskorsich predpisov, § 663 zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a § 2 ods. 4 zakona &. 639/2004 Z. z. o Narodnej dialni¢nej spoloénosti a 0 zmene
a doplneni zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon} v zneni
neskorsich predpisov

medzi:
Prenajimatel’ Narodna diafnicna spoloc¢nost, a.s.
Pravna forma: akciova spolo€nost zapisana v obchodnom registri
Okresneho sudu Bratislava 1, oddiel: Sa, vlozka ¢&.: 3518/B
§|’d|o: Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava
Statutarny crgan: predstavenstvo zastupené:

Ing. Juraj Tlapa, predseda predstavenstva
Mgr. Jaroslav Ivanco, podpredseda predstavenstva

iCO: 35 919 001
DIC: 2021937775
IC DPH:; SK202 193 7775

Bankové spojenie:

Cislo bankového spojenia:

SWIFT:
(dalej ien ,prenajimatel”)
a
Najomca: KROSS-BAU, s.r.o.
Pravna forma: spolognost’' s rucenim obmedzenym
Sidlo/Miesto podnikania: Stiavnik 951, 013 55 Stiavnik
Statutarny organ: Mgr. Peter Kralik
ICO: 44897413
IC DPH: SK2022865383
DIC: 2022865383
Bankové spojenie:
IBAN:
SWIFT:

(dalej len ,najomca"“)

{prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany”)
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Preambula

Najomna zmluva sa uzatvara ako vysledok obchodnej verejnej sutaze v zmysle ustanoveni
§ 281 - § 288 zakona &. 513/1992 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej
ien ,Obchodny zakonnik").

Clanok |
Predmet zmluvy a predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava a najomca prebera za podmienok ustanovenych v najomnej
zmluve do uzivania predmet najmu vymedzeny v bode 3. tohtc élanku najomnej zmluvy
a najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi najomné vo vyske a spésobom uréenym
v Clanku IV najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel je wyluénym vlastnikom stavby - objektu sluZzieb, supisné ¢islo 5086,
postaveného na pozemku registra C KN parcelné Cislo 0 vymere 226 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, evidovaného na liste vlastnictva ¢&. popis
stavby: D1 — objekt hygienického vybavenia a ob&erstvenia Predmier, v katastralnom
Uzemi Predmier, obec: Predmier, okres: Bytéa, na pravostrannom dialni€énom odpoéivadle
Predmier (dalej len ,PDQ Predmier”) na dialniénom useku D1 v km 180,300 vpravo
v smere stanicenia (dalej len ,objekt sluzieb® alebo ,08%). Uzivanie OS bolo povolené
kolaudaé¢nym rozhodnutim Ministerstva dopravy, pdst a telekomunikacii Slovenskej
republiky &. 20835/2014-SCDPK/50236.

3. Sdéastou OS je:

3.1 stravovacie zariadenie — bufet pozostavajuci z predajneého zazemia s plochou
145,43 m? s prisludnym technickym zariadenim podla zoznamu zo zapisnice, ktorl
zmluvné strany podpisu pri odovzdavani a preberani OS;

3.2 verejné hygienické zariadenia s plochou 38,92 m? s prislusnymi zariadovacimi
predmetmi;

3.3 rotadna biodiskova Cistiaren odpadovych vbd (dalej len ,LCov):

Sdcasti OS uvedené v podbodoch 3.1 — 3.3 tohto bodu sa dalej spolu oznaéuju ako
(,predmet najmu®).

4. Technické zariadenia, resp. zariadovacie predmety — hnutelné veci nachadzajuce sa
v ramci predmetu najmu, tvoriace prislusenstvo predmetu najmu, resp. jeho suéast su
uvedené v zapisnici, ktort podpi$e najomca s prenajimatefom. Najomca prebera technickée
zariadenia, resp. zariadovacie predmety v stave, v akom sa ku diu prevzatia predmetu
najmu najomcom nachadzaju. Prenajimatel nie je povinny zabezpedit, aby boli technické
zariadenia, resp. zariadovacie predmety spdsocbilé uZivania po celd dobu namu. Ak
najomca dané zariadovacie predmety podas doby najmu nebude uZivat,
resp. ich (zapisni¢ne) vrati prenajimatelovi, nebude to mat vplyv na zmenu vysky
{znizenie) najomného.

5. Predmet najmu je znazorneny v Situadnom nakrese, ktory ako priloha €. 1 tvori
neoddelitelnt suéast najomnej zmluvy.
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Clanok I
Ucel najmu

Najomca je povinny priestory uvedené v Clanku | bode 3. podbode 3.1 najomnej zmluvy
vyuzivat za ugelom poskytovania stravovacich sluzieb motoristickej verejnosti.

Najomca je povinny celoroéne zabezpectit poas prevadzkovych hodin OS bezplatne
prevadzkovanie hygienickych zariadeni uvedenych v Clanku | bode 3. podbode 3.2
najomnej zmluvy smerom k motoristickej verejnosti, pricom pouditie verejnych
hygienickych zariadeni nesmie v Ziadnom pripade podmienit konzumaciou v stravovacom
zariadeni uvedenom v ¢lanku | bode 3. podbode 3.1 najomnej zmluvy.

Najomca nie je opravneny predmet najmu uzivat na iny Gcel a nad rozsah &innosti uvedeny
v najomnej zmluve.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do vypoZicky tretej osobe.
Do podnajmu je mozné predmet najmu prenechat iba s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela.

Clanok Il
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urditi, ato 5 rokov odo dna zdpisnhi¢ného
odovzdania predmetu najmu, pricom ustanovenie § 672 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov (dalej len ,Ob&iansky zakonnik") sa
nepouzije.

Predmet najmu je za prenajimatefa opravneny zapisniéne ocdovzdat a po skonéeni najmu
zapisniéne prevziat veduci Strediska spravy a Udrzby dialnic 5 PovaZska Bystrica (dale]
len ,opravnena osoba prenajimatefa”).

Predmet najmu je za najomcu oprdvnena zapisni¢ne prevziat a po skonceni najmu
zapisniéne odovzdat najomcom pisomne uréena osoba.

Najomca je povinny zapisniéne prevziat predmet najmu do 15 dni od nadobudnutia
Géinnosti najomnej zmluvy podla ¢lanku VIl bod 3. ndjomnej zmiuvy. V pripade, Ze
najomca nesplini svoju povinnost podla predchadzajucej vety, prepadne zabezpeka
zlozena v obchodnej verejnej satazi v celom rozsahu v prospech prenajimatela a
prenajimatel ma zaroven pravo od najomnej zmluvy odstupit.

Zapisnica o odovzdani a prevzati predmetu najmu nie je sugastou najomnej zmluvy, bude
vyhotovena v 2 rovnopisoch a po dobu trvania najomnej zmluvy bude 1 rovnopis uloZeny
u opravnenej osoby prenajimatela a 1 rovnopis u najomcu.

Pred uplynutim doby najmu podla bodu 1. tohto élanku najomnej zmluvy je mozné ukondit
zmluvny vztah dohodou zmluvnych stran, odstipenim alebo vypovedou.

Zmluvny vztah mozno ukongéit na zékiade pisomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluvné strany mdzu odstapit od zmluvy z doévodov uvedenych v § 679 Obcianskeho
zakonnika, v bode 4 tohto Clanku alebo Clanku Vi bod 5 najomnej zmluvy. Odstupenie od
najomnej zmluvy musi mat pisomnu formu a musi byt doporuene dorucené druhe]
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10.

1.

12.

13.

zmluvnej strane. Odstupenim od najomnej zmluvy sa ndjomna zmluva zrusuje odo dna
dorucenia odstdpenia od najomnej zmluvy druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny najomnl zmluvu pisomne vypovedat i pred uplynutim doby
najmu podla bodu 1. tohto &lanku najomnej zmluvy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s najomnou zmiuvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac me$ka s platenim najomného a/alebo Ghradou
nakladov spojenych s najmom;

c) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmenach stavby uvedenej v ¢lanku | bode 3.
podbodoch 3.1, 3.2 a 3.3 ndjomnej zmluvy a uvedena skutoénost brani dalSiemu
uzivaniu predmetu najmu podla najomnej zmluvy;

d) njgjomca prenecha predmet najmu do vypoZitky tretej osobe alebo do podnajmu
v rozpore s Clankom Il bod 4 najomnej zmluvy, teda bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu prenajimatela;

e) prenajimatel potrebuje predmet nijmu pre plnenie uloh v ramci predmetu Cinnosti
podfa zakladatelskej listiny a stanov alebo v suvislosti s nim.

Prenajimatel pred vyuZitim opravnenia vypovedat najomnui zmluvu podla bodu 9. tohto
glanku najomnej zmiuvy vopred pisomne upovedomi najomcu o poruseni jeho konkrétnej
povinnosti alebo zavizku alebo o jeho konkrétnom protipravnom konani a zarovef ho
vyzve na vykonanie napravy, resp. upustenie od protipravneho konania, a to v lehote
uréenej vo vyzve, najmenej vak v lehote desiatich dni. Toto ustanovenie neplati pre pripad
uvedeny v bode 9. pism. b), ¢) a pism. e) tohto &lanku najomnej zmluvy.

Najomca je opravneny najomnu zmluvu pisomne vypovedat i pred uplynutim doby najmu
podla bodu 1. tohto ¢lanku najomnej zmiuvy, ak:

a) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti v zmysle najomnej zmluvy;

b) predmet najmu sa stane podfa pravoplatného rozhodnutia organu verejnej spravy
trvalo nespdsobilym na dalSie uzivanie;

c) strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innast, za uéelom vykonu ktorej predmet najmu uziva.

Vypovedna doba je tri mesiace a zadina plynat' od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doporuéene doruéena druhej zmluvne;j
strane.

Najomca je povinny v posledny def najmu predmet najmu uvedeny v Clanku | najomnej
zmluvy, vratane technického zariadenia a zariadovacich predmetov uvedenych v Clanku
| bode 4. najomnej zmluvy, vratit' prenajimatelovi, a to spésobom podla bodu 3. a bodu 5.
tohto &lanku najomnej zmluvy v stave, v akom predmet najmu prevzal, s prihliadnutim na
jeho obvyklé opotrebovanie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti zo strany najomcu, ma
prenajimatel narok na zapiatenie zmiuvnej pokuty vo vy$ke 30,- Eur (slovom: tridsat eur)
za kazdy defi omeskania najomcu so splnenim tejto povinnosti (dalej len ,zmiuvna pokuta

1.

Strana 4z 10



Clanok IV
Najomné

Vyska najomného vychadza z vysledku obchodnej verejnej sitaze, v ktorej najomca
prenajimatelovi navrhol najomné za cely predmet najmu vo vyske 4752 € bez dane
z pridanej hodnoty roCne (slovom: styritisicsedemstopatdesiatdva eur). V uvedenegj
sume najomného nie je zahrnuta daf z pridanej hodnoty (dalej len ,DPH") v zmysle
zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,zakon o DPH") a Uhrada nakladov spojenych s najmom podra Clanku V najomnej zmluvy.

Najomca je povinny platit prenajimatelovi najomné mesaéne vo vyske 396 €
bez DPH (slovom: tristodevatdesiat$est’ € bez DPH), t.j. celkovo vratane DPH 475,20 €
(slovom: Styristosedemdesiatpét’ € a 20 eurocentov s DPH}, spbsobom podla bodu 4.
tohto ¢lanku najomnej zmluvy. Najomné za prvych Sest mesiacov uzivania najmu sa plati
vo vyske podla vyhotovene) faktury v zmysle bodu 3. tohto €lanku najomnej zmluvy.

Najomné za prvych Sest mesiacov najmu je ndjomca povinny platit’ podla faktdry, ktord
prenajimatel vyhotovi a odosle najomcovi do 15 dni po zapisni¢énom odovzdani predmetu
najmu. Splatnost faktury je tridsatf dni odo dna jej doporuéeného doruéenia najomcovi.
Faktira bude obsahovat obligatéme nalezitosti vzmysle § 74 zakona o DPH.
Ak bude faktura obsahovat nespravne alebo neulplné udaje, najomca je opravneny
doporuéene dorucéen(: faktdru vratit prenajimatelovi bez zaplatenia najomného spolu
s oznacenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade lehota splatnosti faktiry
neplynie. Lehota splatnosti faktiry zacne plyndat dfiom nasledujucim po dni doruéenia
riadne opravenej alebo doplnenej faktdry najomcovi v stlade s najomnou zmluvou. Na
ucely fakturacie sa za den dodania povazuje najneskdr posledny den obdobia, na ktoré sa
platba vziahuje. V pripade zapisniéného odovzdania predmetu najmu v priebehu mesiaca
sa pripodita k Sest mesaénému najomnému podla prvej vety tohte bodu najomné v
alikvotnej Casti za prislusny pocet dni v mesiaci, v ramci ktorého sa uskutoénilo zapisnicné
odevzdanie a prevzatie predmetu najmu podla &lanku [l body 3. - 5. najomnej zmluvy.

Najomca je povinny platit nasledujice najomné podfa rozpisu platieb doru¢eného mu
prenajimatelom. Rozpis platieb sa na ucely najomnej zmluvy povazuje za dohodu
o platbach ndjomného v zmysle ustanovenia § 75 ods. 2 zdkona o DPH. Prvy rozpis
platieb, za obdobie nasledujuce po obdobi, na ktoré sa vztahuje faktura podla bodu 3.
tohto ¢lanku najomne] zmluvy do konca prislusného kalendarneho roka, vyhotovi
prenajimatel a doruéi najomcovi do 15 dni pe zapisniénom odovzdani predmetu najmu.
Rozpis platieb za kazdy dalsi rok ngmu vyhotovi prenajimatel’ do 20. januara daného
kalendarneho roka.

Najomca je povinny uhradzat najomné za prisludny kalendarny mesiac prostrednictvom
postového perazného poukazu alebo platcbného prikazu na uhradu v prospech Uétu
prenajimatela podla rozpisu platieb.

Splatnost najomného je 5. dfia prisludného kalendarneho mesiaca najmu, s vynimkou
najomného za mesiac janudr, ktoré je splatné 5. februara prislusného kalendarneho roka
tak, ako to vyplyva z rozpisu platieb.

Zaplatenim najomného, resp. Uhrad nakladov spojenych s najmom uvedenych v &lanku

V najomnej zmluvy sa rozumie pripisanie najomného, resp. uhrad nakladov spojenych
s najmom na ucet prenajimatela.
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8.

10.

11.

Najomca a prenajimate! sa dohodli, Ze vy$ka najomného sa bude kazdoroéne upravovat
jeho zvysenim o mieru inflicie za predchadzajuci kalendarny rok oficialne vyhlasenu
Statistickym aradom Slovenskej republiky. Nova vy$ka najomného je platna od 1. januara
kalendarneho roka, vktorom bola roéna miera inflicie vyhldsena. Rozpis platieb
vyhotoveny podla bodu 4. tohto ¢lanku najomnej zmluvy bude pravidelne aktualizovany
v zmysle prvej vety tohto bodu. Aktualizovany rozpis platieb nahradza predchadzajuci
rozpis platieb.

Prenajimatel ma pravo prvykrat upravit najomné podia bodu 8. tohto Clanku najomnej
zmluvy v roku 2020. Zmena vysky najomného podla bodu 8. tohto &lanku najomnej zmluvy
sa bude povaZovat za oznamenu doruéenim rozpisu platieb so zvySenou sumou
najomného za prislusné platené obdobie. Pre tGto zmenu vysky najomného nie je potrebny
osobitny suhlas zmluvnych stran, kedze takyto sGhias je uz vyjadreny v najomnej zmluve;
ustanovenie ¢lanku VIl bod 4. najomnej zmluvy sa nepouZije.

V pripade omes$kania ndjomcu s uhradou najomného vzmysle rozpisu platieb,
resp. Uhrad nakladov spojenych s ndjmom uvedenych v clanku V najomnej zmluvy
v lehote splatnosti, je prenajimatel opravneny najomcovi fakturovat urok z omeskania
vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy den omeskania.

Finanéna zabezpeka zloZzena v obchodne] verejnej sitazi bude vratena na ucet najomcu
bezodkladne po zaplateni prvého najomnéha v zmysle bodu 3. tohto €lanku najomnej
zmluvy. V opa¢nom pripade prepadne finanéna zabezpeka v prospech prenajimatela.

] Clanok V
Uhrada nakladov spojenych s najmom

Predmet najmu je vybaveny rozvodmi inzZinierskych sieti - elekirickou energiou,
vodovodom a kanalizaciou napojenou na Cistiareni odpadovych vod. V objekte je
podiahové kurenie. Naklady za spotrebovanu elektrickl energiu a vodne znasa najomca.

Naklady za vodu spotrebovan( najomcom budlG najomcovi refakturované zo strany
prenajimatela na zaklade stavu samostatného podruzného vodomeru a na zaklade faktiry
zaslanej prenajimatelovi prislusnou vodarenskou spolo¢nostou, ato najneskér
do 30 kalendarnych dni odo dna dorucéenia faktury prenajimatelovi od vodarenskej
spoloénosti, priom za defi dodania sluzby sa povaZuje den vyhotovenia faktury. Splatnost
faktury je tridsat dni odo dna jej doporuéeného doruéenia najomcovi.

Naklady za spotrebovani elektrickl energiu budd najomcovi refakturované zo strany
prenajimatela na zaklade stavu samostatného podruzného elektromeru a na zaklade
faktury zaslanej prenajimatelovi dodavatelom elektricke] energie, a to najneskdr do 30
kalendarnych dni odo dna dorucenia faktGry prenajimatelovi od dodavatela elektrickej
energie, pricom za den dodania sluZzby sa povazuje den vyhotovenia faktury.

Splatnost’ faktur vyhotovovanych zo strany prenajimatela v zmysle bodov 2. a 3. tohto
¢lanku najomnej zmluvy je 30 kalendarnych dni od dfia ich doporu¢eného dorucenia
Najomcovi.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny:
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h)

k)

predmet najmu uzivat iba na Ucel dohodnuty v nidjomnej zmluve a vrozsahu
poskytovanych sluzieb podla Clanku |l najomnej zmluvy, pricom je povinny ho
zabezpelit pred poskodenim, zni¢enim alebo stratou;

predmet najmu udrziavat v stave, v akom mu bol odovzdany a uhradzat véetky naklady
spojené s jeho obvyklym udrziavanim a opravami;

predmet najmu udrZiavat v poriadku a &istote;

bez zbytoCného odkladu prenajimatefovi oznamovat potrebu oprav, ktoré je
prenajimatel povinny vykonat a sufasne umoznif vykonanie tychto a inych,
rozhodnutim prenajimatela uréenych oprav. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda
za $kodu, ktora nespinenim povinnosti z jeho strany vznikla;

stavebné Upravy vykonavat len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela
a prisluéného stavebného tradu. Uhradu nékladov spojenych so stavebnymi Upravami
predmetu ndjmu mbZe najomca Ziadat len v pripade, ak prenajimatel dal pisomny
suhlas na takéto Upravy a sGCasne sa pisomne zaviazal tieto naklady uhradit. Inak
Je najomca povinny stavebné upravy na vlastné naklady odstranit a predmet najmu
uviest do pdvodného stavu;

na viastné naklady zabezpelit a udrziavat protipoZiarnu technickii a ostatny
vybavenost predmetu najmu a zabezpetovat dodrZiavanie protipoZiarnych opatreni,
opatrent bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podla véeobecne zavaznych pravnych
predpisov;,

na vlastné naklady sa starat o Cistotu, poriadok a Gdrzbu spevnenych ploch
bezprostredne prislichajdcich k predmetu ndjmu (zametanie a &istenie spevnenych
ploch v lete, odpratavanie snehu v zime a pod.);

na vlastné naklady, po predchadzajicom odsuhlaseni zo strany opravnene; osoby
prengjimatefa, kaZdoroéne vysadzat a udrziavat okrasné kroviny, resp. kvetnaté
rastliny v bezprostrednom okoli predmetu najmu za G&elom vylepsenia vzhiadu
dotknutych nespevnenych pléch PDO Predmier;

na vlastné naklady zabezpedit odvoz a ulozenie komunalneho odpadu z predmetu
najmu,

na viastné naklady prevadzkovat a vykonavat Gdrzbu COV v sulade s prisiusnymi
predpismi, rozhodnutim prislu§ného okresného Uradu, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, najma vsak podfa prevadzkového poriadku prenajimatela, ktory bude
najomcovi odovzdany pri zapisniénom odovzdani predmetu najmu;

bezodkladne, najneskér do troch dni odo difa udalosti, prenajimatelovi oznamit véetky
Skody spbsobené na predmete najmu ich odcudzenim, podkodenim, zni¢enim a pod.,
bez ohfadu na to, &i poSkodenie bolo sposobené najomcom, tretou osobou alebo inymi
objektivnymi, od vc‘:le najomcu nezavislymi skutoénostami:

nahradit v plnom rozsahu skutoénl Skodu, ktora prenajimatelovi vznikla na predmete

najmu v suvislosti s uzivanim predmetu najmu najomcom, resp. vzniknutd $kodu
odstranit uvedenim do predchadzajiceho stavu na svoje naklady;
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m) vykonavat pravidelné koniroly a zabezpedit revizie svojich elektrickych spotrebiov
a zariadeni instalovanych a pouzivanych v predmete najmu v zmysle platnych STN,
a to na svoje naklady;

n) na vlastné naklady vykonavat obvyklé udrZiavacie prace a drobné opravy v predmete
najmu (napr. vymena Ziaroviek a pod.);

0) umoznit zriadenie informaéného bodu v predmete namu podla poZiadaviek
prenajimatela, ato na mieste dostatoéne viditelnom pre vergjnost po vzdjomnej
dohode zmluvnych stran.

2. Prenajimatel je povinny najma:

a) odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na obvykle uZivanie;

b) zdrzat sa akehokolvek konania, ktorym by nad obvykld mieru rusil najomcu pri uZivani
predmetu najmu;

¢) vykonavat celoroéne mechanické Cistenie prejazdnej komunikacie a parkoviska;

d) zabezpelovat celoroéne na PDO Predmier udrzbu vegetacie /okrem tej, ktoru udrziava
podla bodu 1. pism. h) tohto &lanku najomnej zmluvy najomca/ a drobnej architektdry
(lavicky a pod.);

e) vsulade so schvalenym operaénym planom vykonavat zimnU Odrzbu prejazdnej
komunikacie a parkoviska na PDO Predmier;

f) na PDO Predmier zabezpelovat prevadzku a Gdrzbu verejného osvetlenia a udrzbu
dopravného znacenia;

g) zabezpedit odvoz a ulozenie komundlneho odpadu z plochy PDO Predmier {okrem
odpadu uvedeného v bode 1. pism. i) tohto &lanku najomnej zmluvy).

3. Ndjomca sa zavazuje, Ze nebude vsuvislosti s predmetom najomnej zmiuvy

a v suvislosti s vykonavanim ginnosti, ktora je predmetom najomnej zmluvy zamestnavat
zamestnancov vrozpore s pravnymi predpismi  Slovenske] republiky upravujicimi
nelegalnu pracu a nelegalne zamestnavanie, ako aj pravnymi predpismi Eurdpskej Unie,
ato najma vrozpore so zakonom ¢&. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov {(dalej len ,zakon o nelegalnej
praci®), v spojeni so zakonom &€. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace, Obchodnym zakonnikom,
zakonom €. 5/2004 Z. z. ¢ sluzbach zamestnanosti a ¢ zmene a doplneni niektorych
zakonov, zakonom & 461/2003 Z. z. o socidlnom poisteni, zakonom
¢. 404/2011 Z. z. o pobyte cudzincov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona €.
480/2002 Z. z. o0 azyle a ¢ zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich
predpisov, Smernicou Eurépskeho parlamentu a Rady 2009/52/ES z 18. jana 2009, ktorou
sa stanovujl minimalne normy pre sankcie a opatrenia vod&i zamestnavatelom Statnych
prisludnikov tretich krajin, ktori sa neopravnene zdrziavaju na uzemi &lenskych statov.

Najomca sa zavazuje, Ze tieto povinnosti zabezpedi aj u svojich subdodavatelov.

V pripade, ak organ vykonavajuci kontrolu nelegalnej prace a nelegalneho zamestnavania
zisti porusenie § 7b ods. 5 zakona o nelegalnej praci, t. j. porusenie zakazu prijat pracu
alebo sluzbu, ktord na zaklade najomnej zmluvy dodava alebo poskytuje najomca ako
poskytovatel sluzby alebo jeho subdodavatel, prostrednictvem fyzicke] osoby, ktord
nelegalne zamestnava, v nadvaznosti na ¢o bude prenajimatelovi uloZzena pokuta, ktoru
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prenajimatef uhradi, prenajimatel si uplatni jej nahradu u najomcu a ndjomca sa zavizuje
tuto pokutu prenajimatefovi nahradit’ aj za svojho subdodavatela.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat dodrZiavanie ustanovenia Clanku Il bod 2. najomnej
zmluvy a v pripade zistenia porudenia tejto povinnosti najomcu, prenajimatel ma pravo na
zaplatenie zmluvnej pokuty zo strany ngjomcu vo vyske 10,- € (slovom: desat’ eur) za kazdy
aj zacaty def nesplnenia tejto povinnosti (dalej len ,zmluvna pokuta 2“) a/alebo odstapit
od najomnej zmluvy.

Prenajimatel je opravneny po predchadzajlcej vyzve uskutotnenej akoukolvek formou
pozadovat od najomcu zabezpecenie pristupu k predmetu ndjmu, a to najma v suvislosti
s vykonanim obhliadky jeho technického stavu, inventarizacie majetku prenajimatela a
pod.

S ciefom nachadzat' vzajomne vyhodné rieSenie pre obe zmiuvné strany a najomcu pritom
v ¢o najmensej miere obmedzovat pri vykone prav podfa najomnej zmluvy, prenajimatel
sa zavdzuje s najomcom rokovat o takych opravach dialnice, ktoré maji byt
uskutotnené v oblasti PDO Predmier, a ktoré by mohli obmedzit prava najomcu podla
najomnej zmiuvy.

V pripadoch mimoriadnych udalosti, ktoré nebolo v medziach moznosti prenajimatela
objektivne predvidat (dopravna kolizia, ekologicka havaria a pod.) ani im zabranit,
a vdosledku ktorych nie je umoZneny pristup kpredmetu najmu, prenajimatel
nezodpoveda za Skodu (v tom aj usly zisk) vzniknuti najomcovi.

Clanok VI
ZaverecCné ustanovenia

Zmluvne strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajuce sa najomnej zmluvy alebo v stvislosti
s najomnou zmluvou sa medzi stranami dorucuju doporuéene postou, kuriérom alebo
osobne. Za den doruenia sa povazuje den prevzatia pisomnosti. V pripade, Zze adresat
odmietne pisomnost prevziat, za den doruéenia sa povazuje deil odmietnutia prevzatia
pisomnosti. V pripade, Ze adresat neprevezme pisomnost na poste v odbernej lehote a
zasielka sa z tohto dévodu vrati odosielatelovi ako nedorucitelna, za def doruéenia sa
povaZuje posledny deri odbernej lehoty, a to aj v pripade, ked sa adresét o uloZeni zasielky
nedozvedel. V pripade, Ze sa odosielatelovi vrati zasielka s poznamkou ,adresat
neznamy" alebo s inou podobnou poznamkou, za def doruéenia sa povazuje den, kedy sa
zasielka vrati odosielatelovi.

V sulade s ustanovenim § 2 ods. 4 zakona €. 639/2004 Z.z. o Narodnej diafniénej
spolo¢nosti a 0 zmene a doplneni zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
{cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, v platnom a (¢innom zneni (dalej len ,zakon
o NDS&") sa na platnost ndjomnej zmiuvy vyzaduje suhlas Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky (dalej len ,MDV SR*). Dfiom platnosti najomnej zmluvy je datum
uvedeny v liste MDV SR, ktorym schvali najomnud zmluvu.

Najomna zmluva nadobudne u&innost dhom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom viady Slovenskej republiky podla § 47a ods.
1 Obcianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 2 zakona &. 211/2000 Z. z.
o0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.
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4. Najomnd zmluvu mozno menit' alebo dopliat jedine formou pisomnych &islovanych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami, na platnost ktorych sa vyzaduje sthlas
MDV SR podla ustanovenia § 2 ods. 4 zakona o NDS.

5. Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené najomnou zmluvou sa riadia prisiusnymi
ustanoveniami Obdianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika a ostatnych vseobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych a ucinnych v Slovenskej republike. Vetky spory,
ktoré vzniknd v suvislosti s ndjomnou zmluvou bude riesit prislusny sud Slovenskej
republiky.

6. Neplatnost’ niektorého z ustanoveni najomnej zmluvy nema vplyv na platnost ostatnych
ustanoveni. Ak sa niektoré z ustanoveni najomnej zmluvy stane neplatnym z dévodu
rozporu s pravnymi predpismi, zavézuju sa obe zmluvné strany takéto ustanovenie
nahradit inym, primerane zodpovedajucim pravnemu vyznamu pévodného ustanovenia.

7. Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich (5) origindloch, z ktorych dva (2) obdrzi
prenajimatel, dva (2) najomca a jeden je ureny pre MDV SR.

8. Zmiuvné strany vyhlasuju, Ze najomna zmluva nebola uzatvorena v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto s0 prejavom
ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole, ¢o na znak suhlasu potvrdzuju svojimi podpismi.

9. Prilohu najomnej zmluvy tvori: Priloha €. 1 — Situaény nakres.

V Stiavniku, dna: 02 SEP. 2020 V Bratislave dia: (9 -09- 2020

Za najomcu. Za prenajimatefa:

Mgr: Peter Kralik Ing. Juraj Tlapa

konatel spoloénosti ng seda nrenstgyenstva

Mgr. Jargsray;ivartco
podpredgeda predstavenstva
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MINISTERSTVO

DOPRAVY A VYSTAVBY
SLOVENSKE) REPUBLIKY

Cislo: 13088/2020/SVAMP/74047-M
Stuperi dévernosti: V

Siihlas na platnost’ Zmluvy o ndjme objektu sluZieb na pravostrannom dial’ni¢nom
odpotivadle Predmier uzatvorenej diia 09. 09. 2020

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky (dalej len »ministerstvo®) podla
§ 2 ods. 4 zakona &. 639/2004 7. z. o Narodnej dialni¢nej spoloénosti a o zmene a doplneni zakona

¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciich (cestny zékon) v zneni neskordich predpisov
v platnom zneni

suhlasi

s0 Zmluvou ondjme objektu sluzieb na pravostrannom dialniénom odpocivadle Predmier
uzatvorenou dia 09. 09. 2020 medzi Narodnou dialni¢nou spolo¢nost'ou, a.s., Dubravska cesta
14, 841 04 Bratislava, ICO: 35 919 001, a spolo¢nostou KROSS-BAU, s.r.0., Stiavnik 951, 013
55 Stiavnik, ICO: 44 897 413,

V zmysle predmetnej zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania stavbu so supisnym
¢islom 506, popis stavby D1 — objekt hygienického vybavenia a ob&erstvenia Predmier, postavent
na pozemku registra C-KN pare. ¢. , zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 226 m?,
nachadzajucom sa v k. 4. Predmier, obec Predmier, okres Byt¢a, zapisanom na LV ¢.

na pravostrannom dialniénom odpogivadie Predmier na diaPni¢nom tseku D1 v km 180,300
vpravo v smere stani¢enia (dalej len ,,objekt sluzieb). Stiéastou objektu sluzieb je stravovacie
zariadenie — bufet pozostavajici z predajného zazemia s plochou 14543 m? s prisludnym
technickym zariadenim podrl'a zoznamu 2o zapisnice, ktori zmluvné strany podpisu pri odovzdani
a preberani objektu sluZieb, verejné hygienické zariadenia s plochou 38,92 m? s prisluinymi
zariad'ovacimi predmetmi a rotaéna biodiskova &istiarefi odpadovych vad (dalej len ,,predmet
najmu®),

Uvedeny predmet nijmu vlastnik prenechava ngjomcovi do ndjmu s cielom poskytovat
stravovacie sluzby motoristickej verejnosti, pricom ndjomea je povinny celorodne zabezpedit’
pocas prevadzkovych hodin objektu sluzieb bezplatné prevadzkovanie hygienickych zariadeni,
ktoré nie je podmienené konzuméciou v stravovacom zariaden; .

Zmluva sa uzatvara na dobu uritu, ato pit rokov odo dria zapisni¢ného odovzdania predmetu
najmu.

Néajomna zmluva nadobuda platnost’ odo dia udelenia stthlasu ministerstvom. Dodatky k tejto
zmluve a zmeny v nej je mozné vykonat len so sthlasom ministerstva.

V Bratislave -5 -1 907

Andrej Dolezal
minister dopravy a vystavby
Slovenskej republiky



