Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

uzatvorena podla § 720 zadkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 40/1964 Zb. obc¢iansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov a podla § 6 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

CL1
Zmluvné strany

Néjomea: Slovenska republika — Okresny sud Lucenec
Sidlo: Filakovska cesta 287, 984 01 Lucenec
ICO: 00165778
DIC: 2021228363
Zastupeny: JUDr. Miroslav Racko, predseda okresného stidu
Bankové spojenie:
Cislo u¢tu IBAN:

(dalej len ,,najomca‘)

a

Podnajomca: Slovenska republika — Krajsky sud v Banskej Bystrici
Sidlo: Skuteckého 7, 974 87 Banska Bystrica
ICO: 00215775
DIC: 2021095956
Zastipeny: JUDr. Jan Auxt, predseda krajského stidu
Bankové spojenie:
Cislo u¢tu IBAN:

(d’alej len ,,podndjomca‘)
(d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

CL1I
Predmet podnajmu

1. Na zéklade tejto zmluvy 0 podnajme (d’alej len ,,zmluvy“) najomca prenechava do podnajmu za
podmienok uvedenych v tejto zmluve nebytové priestory a to:
- miestnost’ ¢.dv.3 nachadzajuca sa na prizemi hlavnej budovy okresného stidu 0 vymere 18 m2,
v budove na Fil'akovskej ceste 287, Lucenec, postavenej na parcele ¢. 6154/4 o vymere 2076
m?, zapisanej na LV ¢. 5456, k. 4. Luéenec.

2. Najomca prenechava do podnajmu nebytové priestory uvedené v bode 1. na zaklade pisomného
sthlasu ¢. 1Spr0/199/20 zo dna 23. 10. 2020 prenajimatel’a — vlastnika Tomasa Jaloveckého
d’alej len ,,prenajimatel™ bytom Ul.Parasutistov 411/1, 984 01 Lucenec-Opatova, ktory prenajima
predmet podngjmu najomcovi na zaklade najomnej zmluvy zo dna 30. 4. 2020 pod
¢.1Spr0/110/20 v zneni neskorsich dodatkov 0 vymere 2076 m2. Pisomny sthlas tvori Prilohu ¢.
1 a je neoddelitelnou castou tejto zmluvy.



CL. 111
Ucel podnajmu

Néjomca prenechava do uzivania predmet podnajmu podla ¢l. II. zmluvy ako administrativne
priestory za uc¢elom vykonavania pracovnych uloh pre zamestnankyiu podnajomcu a to probac¢nu
a media¢nt uradnicku.

Podnajomca sa zavizuje, uzivat’ nebytové priestory vyluéne na dohodnuty ucel.

CLIV
Vyska a sposob uhrady prevadzkovych nakladov

Podnajomca sa zavdzuje uhradzat’ najomcovi skuto¢né naklady vynalozené na prevadzku budovy
(dalej len ,,naklady na prevadzku budovy“) podl'a pomeru celkovej plochy 2076 m? a plochy
ostatnych nebytovych priestorov vyuZivanych podnajomcom podla tejto zmluvy v
budove. Pomer podnajomcu na nakladoch na prevadzku budovy predstavuje 0,87 % z nakladov
na prevadzku budovy. Podrobny rozpis pausalnych platieb nakladov najomcu na prevadzku
budovy spolu s vypoétom pausalnej sumy nakladov na prevadzku budovy pripadajucich na
podnajomcu je uvedeny v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca bude poukazovat pausalnu sumu za prevadzkové
néaklady spojené s uZivanim predmetu najmu na Gcet pozic¢iavatela ro¢ne do 10-teho novembra za
prislusny kalendarny rok pausalnu sumu vo vyske 440,09 eur.

V pripade omeskania podnajomcu s thradou pausalnej sumy podl'a bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy
je najomca opravneny uctovat’ podnajomcovi trok z omeskania vo vyske podla § 3 nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
V zneni neskorsich predpisov.

Rozdiel (nedoplatok, pripadne preplatok) medzi pausalnou sumou podla bodu 2. tohto ¢lanku
zmluvy anakladmi vynalozenymi na prevadzku budovy najomca vyuctuje podnajomcovi
faktirou jedenkrat ro¢ne bez zbyto¢ného odkladu po predlozeni vyuétovacich faktur od
jednotlivych  dodéavatel'ov  sluzieb. Rozdiel (nedoplatok, pripadne preplatok) podla
predchadzajucej vety po jeho vyuctovani splatny do 14 dni odo dna doruenia vyuctovania
podnajomcovi ato poukdzanim vyuétovanej sumy na ucet prislusnej zmluvne strany uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy.

Néjomca si vyhradzuje pravo upravit’ vysku pausalnych nakladov podla bodu 2. tohto ¢lanku
zmluvy po vykonani ro¢ného zuctovania v zmysle bodu 4. tohto clanku zmluvy na zaklade
skutocnych nakladov vynaloZenych na prevadzku budovy v poslednom ziuctovacom obdobi.
Uprava vysky pausalnej sumy sa vykona dodatkom k tejto zmluve.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podndjomca vyhlasuje, ze mu je znamy stav predmetu podndjmu ku dilu uzatvorenia tejto
zmluvy.

Najomca sa zavizuje odovzdat’ podnajomcovi predmet podnajmu V stave sposobilom na riadne
uzivanie v sulade s dohodnutym ucelom podnajmu podl'a CI. III bod 1. tejto zmluvy a v tomto
stave ho udrZiavat’ na svoje naklady a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie
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je spojené s uzivanim predmetu podnajmu. O odovzdani predmetu podndjmu vyhotovia zmluvné
strany protokol 0 odovzdani a prevzati predmetu podnajmu.

Podnajomca ma pravo uzivat’ predmet podnajmu len v rozsahu urenom v tejto zmluve, pricom
nie je opravneny prenechat predmet podnajmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky inej
pravnickej osobe alebo fyzickej osobe.

Podnajomca ma pravo spolu s predmetom podnajmu uzivat’ aj spolo¢né priestory budovy, ktoré
st nevyhnutné pre vyuzivanie predmetu podnajmu v sulade s jej u¢elom podla CI. III bod 1. tejto
zmluvy (vstupné priestory, vestibuly a chodby).

Podnajomca ma pravo vykonavat zmeny/ stavebné upravy na predmete podnajmu len po
predchadzajicom pisomnom suhlase najomcu Naklady spojené so zmenami predmetu podnajmu
znasa najomca len v pripade, ze s vykonanim zmien suhlasil a zaroven sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Podnajomca sa zavdzuje chranit predmet podnajmu pred poskodenim, zniCenim alebo
neprimeranym opotrebenim a umoznit' najomcovi na jeho ziadost' pristup za ucelom kontroly
dodrziavania zmluvnych podmienok. Podnajomca je povinny vykonavat' a hradit’ beznu tdrzbu
a drobné opravy predmetu podnajmu. Opravy, ktoré nie je mozné povazovat' za beznu udrzbu,
moze vypoziciavatel vykonavat’ len s predchadzajicim sihlasom poziciavatela.

Podnajomca je povinny oznamovat najomcovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
realizovat’ nagjomca a umoznit’ mu ich vykonanie.

Podnajomca je povinny bezodkladne informovat’ najomcu 0 hrozbe vzniku $kody, ako aj o vzniku
Skody na predmete podnajmu.

Podnajomca zodpoveda poziciavatel'ovi za Skody, ktoré vzniknu pri uzivani predmetu podnajmu.

Podnajomca je povinny dodrZiavat' a reSpektovat’ vSetky interné predpisy a pokyny nijomcu
vztahujuce sa na predmet podnajmu, ako aj vSeobecne zavdzné predpisy Slovenskej republiky,
najmé predpisy upravujuce ochranu zdravia pri praci, bezpe¢nostné a protipoziarne predpisy.
Podnajomca prehlasuje, ze sa s uvedenymi predpismi oboznamil.

CL VI
Doba a skoncenie podnajmu

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu trvania rekonstrukcie budovy Okresného sudu Lucenec na ul.
Dr. Herza 14, 984 37 Lucenec.

Tuto zmluvu je mozné predcasne ukoncit’:

kedykol'vek pisomnou dohodou zmluvnych stran,

pisomnou vypoved’ou aj bez uvedenia dovodu S 3-mesacnou vypovednou lehotou, ktora zafina
plynat’ prvym dnom nasledujuceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane,

odstipenim od zmluvy v pripade podstatného porusenia zmluvy za podmienok uvedenych v bode
3. tohto ¢lanku zmluvy.

Za podstatné porusenie zmluvy sa povazuje omesSkanie podnajomcu S uhradou pausalnej platby
podla ¢lanku IV bod 2. tejto zmluvy o viac ako 30 (tridsat’) dni a/alebo uZzivanie predmetu
podnajmu podnajomcom V rozpore s dohodnutym téelom podnajmu podla Cl. III bod 1. tejto
zmluvy a /alebo prenechanie predmetu podnajmu podndjomcom do ndjmu, podnajmu alebo
vypozitky inej pravnickej osobe alebo fyzickej osobe v rozpore s Cl. V bod 3. Tejto



zmluvy. V pripade, Ze najomca vyuzije svoje pravo odstipit’ od zmluvy, odstupenie od zmluvy
nadobuda tc¢innost’ diiom dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy podnéjomcovi.

Podnéjomca je povinny vratit' predmet podnajmu, len ¢o ho nepotrebuje, najneskdr vsak do konca
dohodnutej doby trvania doby podnajmu podl'a bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy a to v stave, v akom
ho od najomcu prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

ClL VII
Zaverecné ustanovenia

Akékol'vek zmeny v obsahu zmluvy mozno uskuto¢nit’ vyhradne pisomne po dohode zmluvnych
stran formou o¢islovanych a podpisanych dodatkov k tejto zmluve.

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o0 najme apodnijme nebytovych priestorov, zakona

¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ostatnych prislusnych
v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov platnych a G¢innych v Slovenskej republike.

Tato zmluva nadobuda platnost’ po jej podpisani opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a
diiom udelenia sthlasu Ministerstvom spravodlivosti SR podl'a § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z.
z. aucinnost’ dna 16.12.2020 za predpokladu jej predchadzajuceho Vv centralnom registri zmluv
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou
v zmysle § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

NeoddeliteI'nymi stcastami tejto zmluvy su prilohy:
- priloha €. 1 — Pisomny suhlas
- priloha €. 2 — Rozpis pausalnych nakladov na prevadzku budovy

Tato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych najomca obdrzi 2 (dva) rovnopisy
a podnajomca 2 (dva) rovnopisy a1 (jeden) rovnopis je ureny pre Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky ako zriad’ovatela pre archivne tcely..

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st plne sposobilé na pravne ukony, Ze svoje zmluvné prejavy urobili
na zaklade ich voéle, slobodne, vazne, uréite, zrozumitelne a bez omylu, ze zmluva nebola
uzatvorena v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok a zmluvna vol'nost’ zmluvnych stran
nebola obmedzena.

V Lucenci diia .........ccceeevvenennene, V Banskej Bystrici, diia ...........cccccceevuenenn
Za najomcu: Za podnajomcu:
JUDr. Miroslav Rac¢ko JUDr. Ing. Radoslav Lukaj
predseda Okresného stidu Lucenec riaditel’ spravy krajského sudu



