Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

¢. SNM-MT-NZ-2016/675

uzatvorena v zmysle zdkona ¢.116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom
zneni, v stlade so zdkonom NR SR ¢.278/1993 Z. z. v Uplnom zneni

Zmluvné strany :
Prenajimatel’

Opravnené konat

Sidlom:
Statutarny zastupca:

Osoba opravnena konat
vo veciach zmluvnych:
Bankové spojenie

Slovenska republika ako vlastnik

Slovenské narodné muzeum ako spravca

na zaklade rozhodnutia MK SR ¢. MK 1062/2002-1 zo dria 1.7.2002

v zneni Rozhodnutia MK SR o zmene zriadovacej listiny SNM

¢. MK 1792/2002-1 zo dna 23.12.2002, ¢. MK SR ¢. MK-299/2004-1

zo dna 25.3.2004, ¢. MK-3177/2006/110/10859 zo dna 6.6.2006,

¢. MK-5631/2006-110/21651 zo dria 11.12.2006, ¢. MK-1113/2011-
10/3940 zo dna 29.4 2011, ¢. MK-2045/2014-110/10904 15.7.2014,
¢. MK-2766/2015-110/13882 zo dna 9.10.2015

Vajanského nabr. 2, P.0.BOX 13, 810 06 Bratislava

PhDr. PaedDr. Viktor Jasan, generalny riaditel SNM

PhDr. Maria Halmova, riaditelka SNM-MuUzea v Martine
Statna pokladnica

IBAN: IBAN SK57 8180 0000 0070 0024 3645
ICO: 00 164 721
DIC: 2020603068
IC DPH: SK 2020603068
Kontakty: tel. +421 4341 31011
e-mail: snmmartin@snm.sk
( dalej len prenajimatel’)
Ndjomca: Katarina Zacharovj, s.r.o.
Sidlom: Tovarenska 2, 976 31 Vlkanova
Statutarny zastupca: Mgr. Katarina Zacharova, konatel
ICO: 46720 138
DIC: 2023548428
Bankové spojenie: SK31 0200 0000 0033 5787 8653
Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel Sro,
vlozka ¢islo: 22409/S
Kontakty: e-mail: zacharova@peknydomov.sk
tel. ¢. +421 907 832 558
( dalej len ndjomca)
Preambula
1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uUdaje uvedené v zadhlavi tejto zmluvy su pravdivé a aktualne

a zavazuju sa vzajomne bez meskania oznamit druhej zmluvnej strane kazdi zmenu, ktord by mohla
mat vplyv na plnenie zmluvnych zavazkov. Su si vedomé, Ze pri neozndmeni takejto skutoc¢nosti
budu znasat nasledky, ktoré mozu druhej zmluvnej strane z neznalosti tychto Gdajov vzniknut.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze st spbsobilé na pravne Ukony v plnej miere a prejavuju volu uzavriet
zmluvu o najme nebytovych priestorov v nasledovnom zneni:


mailto:zacharova@peknydomov.sk

Cl. 1

Predmet a ucel najmu
Prenajimatel, ako spravca nehnutelného majetku, ktory je vo vlastnictve Slovenskej republiky,
prenechdva najomcovi do docasného odplatného uZivania nebytové priestory nachadzajice sa
v Slovenskom ndrodnom muzeu — Muzeu slovenskej dediny v Jahodnickych hajoch pri Martine
v expozi¢nom objekte Rakova — humno o celkovej vymere 22,54 m* ,na parcele &. 7626, zapisanom
na LV ¢.910 k.d. Martin. Nacrt expozi¢ného objektu tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy.
Predmet vySpecifikovany v bode 1 tohto ¢lanku sa prenechdva najomcovi do docasného uZivania
za UcCelom vykondvania podnikatelskej cinnosti ndjomcu v oblasti prevadzkovania predajne
suvenirov pre navstevnikov muzea v sulade vypisom z Obchodného registra Okresného sidu Banska
Bystrica, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 22409/S, ktory tvori Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.
Najomca nie je opravneny menit Gcel ndjmu vymedzeny v bode 2 tohto ¢lanku.
Najomca nie je opravneny dat predmet zmluvy podla bodu 1 do podndjmu alebo vypozicky.
Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu podla bodu 2 tohto ¢lanku len na dohodnuty ucel
sp6sobom, aby nebola narusena prevadzka a ¢innost prenajimatela.
Ndjomca nema prednostné pravo na kupu predmetu, vysSpecifikovanom v bode 1 tohto ¢lanku.
Najomca nie je opravneny zriadit zalozné pravo na predmet vySpecifikovany v bode 1 tohto ¢lanku,
alebo ho inak zatazit.

CL
Doba najmu
Najomny pomer sa uzatvara na dobu urcitd — 5 rokov odo dna ucéinnosti zmluvy.
Nadjomca berie na vedomie, Ze podla ust. § 13 ods.9 zdkona ¢. 278/1993 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov sa na platnost zmluvy o najme nebytovych priestorov vyZaduje suhlas Ministerstva
financii SR.

CLm
Skoncenie najmu

Najom kon¢i uplynutim doby najmu. Najom méze skondit pisomnou vypovedou, odstipenim od
zmluvy alebo dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
Prenajimatel mdze vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu podla ust. § 9 ods. 2
zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
Najomca modze vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu podla ust. § 9 ods. 3 zak.
€. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
Vypovedna lehota je jeden mesiac azacina plynat od prvého dria mesiaca, nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
V pripade, Ze doporucenu zdsielku zaslanui na adresu druhej zmluvne] strany poSta vrati ako
nevyziadanu v UloZnej lehote, povaZuje sa za den dorucenia posledny den tejto lehoty. Uvedené
plati pri dorucovani akychkolvek listin, dokumentov, oznameni, faktdr a inych povinnosti a dokladov
podla tejto zmluvy.
Najomca nemdze preniest prava a povinnosti pre neho vyplyvajlice zo zmluvy na tretiu osobu.

Cl. v
Cena a sposob uhrady ndjomného
Vyska najomného je stanovend v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
avsulade sust. § 13 ods. 1 zak. ¢. 278/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov vo vyske 25,00
EUR/1m2/rok. Celkova cena prendjmu je 563,50 EUR/1 rok, t.j. 46,96 EUR/ mesaéne (DPH 0%).
Ostatné naklady spojené s prevadzkovanim predmetu najmu najomca neuhrddza, pretoze Ziadne
nevznikaju.
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Najomné vycislené v bode 1 tohto ¢lanku je najomca povinny uhradzat za obdobie uvedené v ¢l.
V bod 10 tejto zmluvy, t.j. pocas sezénnej prevadzky muzea.

Mimo obdobia uvedeného v ¢l. 5 bod 10 tejto zmluvy, t.j. mimo hlavnej sezénnej prevadzky MSD,
najomca uhradza éast ndjomného za uskladnenie vlastného majetku a materidlu vo vyske 5,00
EUR/1m2/rok, t.j. 112,70 EUR/rok, t.j. 9,39 EUR za mesiac.

Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi cenu najmu podla bodu 1 a 3 tohto ¢lanku mesacne
na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom s lehotou splatnosti 14 dni odo dna vystavenia.
Zmluvné strany sa dohodli pri poruseni zmluvnych povinnosti na Uroku z omeskania podla ust. §3
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Po skonéeni najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom
mu bol odovzdany, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca je povinny vypratat a vycistit
predmet ndjmu. Najomca je povinny do 15 dni po skonceni ndjmu nahradit prenajimatelovi vietky
Skody vzniknuté mimo alebo nad rdmec obvyklého opotrebenia predmetu ndjmu na zaklade
Specifikdcie Skdd prenajimatelom. V pripade, Ze sa bude najomca alebo akékolvek tretie osoby
zdrZovat bez pisomného suhlasu prenajimatela v predmete najmu i po skonc¢eni ndjomného vztahu,
je prenajimatel opravneny na naklady najomcu tieto osoby vykazat z predmetu najmu a tieto osoby
do predmetu najmu nevpustit, pricom prenajimatel nezodpoveda za pripadné skody vzniknuté
najomcovi v désledku uplatnenia tohto prava prenajimatela.

V pripade najomcovho omeskania svypratanim z predmetu najmu je najomca povinny platit
prenajimatelovi po¢as omeskania zmluvnu pokutu vo vySke dvojnasobku mesacného najomného,
a to za kazdy zacaty kalendarny mesiac omeskania s vypratanim, a to bez ohladu na to, ¢i predmet
najmu pocas toho omeskania ndjomca skutocne vyuzival.

CLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom k uzivaniu a zavazuje sa
zabezpedit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetnych nebytovych
priestorov. Ndjomca prehlasuje, Ze prenajaty priestor preberd do ndjmu podla tejto zmluvy
v stave, ktory mu je znamy.

Ndjomca sa zavazuje pri vykone ndjmu podla ¢l. | tejto zmluvy k osobnej zodpovednosti za seba
a vSetkych svojich zamestnancov, alebo spolupracovnikov, ako aj dalSich osdb, konajucich v jeho
mene alebo pre najomcu, pohybujucich sa v prenajatom nebytovom priestore, alebo aj mimo
neho, tzn. v areali SNM — MUzea slovenskej dediny k povinnostiam:

2.1 Dodrziavat platné pravne predpisy SR a normy na Useku bezpecénosti a ochrany zdravia
pri praci, zasad bezpecného spravania sa na prenajatom pozemku aj mimo neho, prip.
pokynov prenajimatela,

2.2 Dodrziavat povinnosti vyplyvajlce z platnych zakonov SR o pozZiarnej ochrane.
Prenajimatel je opravneny vstupovat do prenajatych priestorov za Ucasti opravnenych zastupcov
najomcu, a to za Ucelom riesenia mimoriadnych udalosti (evakuacia os6b a majetku a pod.), ako aj
z dévodu kontroly dodrziavania Ucelu najmu podla €l. |, bod 2 tejto zmluvy.

Najomca je povinny poskytovat svoje sluzby a ponukat sortiment tovaru na takej Urovni, aby
neprotirecili zamerom a posobeniu expozicie a aby boli v silade s marketingovymi, prezentacnymi
cielmi a kultdrno-vychovnou ¢innostou Muzea slovenskej dediny.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat dodrziavanie zmluvnych povinnosti najomcom a vykonavat
odborny dozor nad Urovniou poskytovania sluZieb a ponukaného sortimentu tovaru.

Prenajimatel nezodpoveda za nim nezavinené $kody spdsobené Zivelnymi pohromami, poZiarmi
a kradezou na hnutefnom majetku ndjomcu, ktory sa nachadza v/na predmete ndjmu podla ¢.
| tejto zmluvy.

Ndjomca sa zavazuje zabezpelit ochranu predmetu ndjmu podla ¢. I. tejto zmluvy pred
poskodenim alebo zneuzitim.

Ndjomca je zodpovedny za vSetky Skody na predmete najmu podla ¢. | tejto zmluvy, ako i majetku
tretich osob, ktoré sp6sobil sam alebo cudzie osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu podla ¢l.
| tejto zmluvy.
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Najomca v prenajatych nebytovych priestoroch preberd povinnosti prenajimatela, ktoré pre
prenajimatela ako vlastnika vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni mesta Martin v plathom
zneni. Suc¢asne sa ndjomca zavazuje uhradzat vsetky miestne dane a poplatky, ktoré su spojené
s predmetom najmu podla ¢l. | tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje plnit si vSetky povinnosti stvisiace s vykonavanou ¢innostou podla él. I, bodu
2 tejto zmluvy, vyplyvajuce zo vseobecne zavaznych predpisov SR, ako aj zo vSeobecne zavaznych
predpisov mesta Martin.

Najomca sa zavazuje poskytovat svoje sluzby navstevnikom mduzea pocas hlavnej sezdnnej
prevadzky muzea v prirode od 1.5. do 30.9., v ¢ase otvaracich hodin muzea.

Zasobovanie a upratovanie objektu ndjomca zabezpeli mimo prevadzkovych hodin muzea, t.j.
v mesiacoch maj, jun, september v pondelok v ¢ase od 7.00 do 15.00 hod., v dalSich dfioch v ¢ase
od 7.00 do 9.00 hod., v mesiacoch jul, august pocas vsetkych dniv ¢ase od 7.00 do 9.00 hod.
Mimo tychto stanovenych hodin sa ndjomca smie zdrziavat v objekte aaredli mizea len so
suhlasom veduceho Muzea slovenskej dediny.

Ndjomca berie na vedomie, Ze pohyb motorovych vozidiel po aredli muzea je v ¢ase otvaracich
hodin zakdzany, parkovanie je povolené na uréenych odstavnych plochach. Zasobovacie vozidla
maju vstup do aredlu muzea povoleny v ¢ase hodin na to uréenych, ndjomca je povinny nahlasit
ich vstup do arealu zamestnancovi na vstupnej brdne. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za
hrubé porusenie zmluvy.

Najomca sa zavazuje ku driu prevzatia predmetu ndjmu podlia ¢l. |tejto zmluvy odovzdat
prenajimatelovi menny zoznam zamestnancov, ktori si opravneny vstupovat do prenajatych
priestorov a do aredlu muzea. Sucasne sa najomca zavazuje v pripade zmeny tento zoznam podla
potreby aktualizovat.

Najomca sa zavizuje dodrziavat vo vsetkych priestoroch a v celom aredli Muzea slovenskej dediny
zakaz fajcenia a protipoziarne opatrenia.

Najomca sa zavazuje zabezpelovat azodpovedat za riadne uzamykanie a zabezpelovanie
prenajatych priestorov a vstupnej brany a odstavovanie vlastnych elektrickych spotrebicov.
Najomca je povinny doésledne dbat na Cistou objektu, jeho prilahlych priestorov a okolia,
zabezpedovat jeho pravidelné Cistenie a odkladanie odpadkov na uréené miesto.

Upratovanie a drobnu Udrzbu prenajatych priestorov si zabezpecuje ndjomca.

Opravy Ucelovej povahy a drobné opravy vo vyske do 200 EUR vo vnutri nebytovych priestorov
uvedenych v €l. | zmluvy si zabezpedi ndajomca na svoje vlastné naklady. Ostatné opravy, najma
spoloénych priestorov a udrziavania podstaty budovy a spolo¢nych zariadeni zabezpedi na svoje
naklady prenajimatel. Najomca je povinny oznamovat bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel vykonat, inak zodpoveda za skodu, ktord mu nesplnenim tejto povinnosti
vznikne.

V pripade uzatvorenia prenajatych priestorov z dévodov na strane prenajimatela na dobu dlhsSiu
ako 4 hodiny v prislusny kalendarny den, bude toto povaZované za prekazku v uzivani prenajatych
priestorov a prenajimatelovi neprindlezi alikvotna ¢ast najmu.

CL v

Zaverecné ustanovenia
Zmluva nadoblda platnost driom udelenia sthlasu Ministerstva financii SR a uUcinnost driom
nasledujtcim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmltv Uradu vlady Slovenskej republiky.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa s obsahom zmluvy obozndmili a na znak sudhlasu ju vlastnoruc¢ne
podpisuju.
Pravne vztahy neupravené vyslovne touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zak.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni, v stlade so zak.
278/1993 Z.z. v Uplhom zneni.
Doklad o opravneni ndjomcu podnikat tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.
Nacrt expozi¢ného objektu tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

¢.
¢.
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6. Zmeny a dodatky obsahu tejto zmluvy je mozné uskutocnit len pisomne, formou ocislovaného
dodatku, ktory nadobudne platnost diiom udelenia sthlasu Ministerstva financii SR a Uc¢innost
driom nasledujicim po dni jeho zverejnenia v centralnom registri zmliv Uradu vlady SR.

7. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim plného znenia tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv
Uradu vlady Slovenskej republiky.

8. Zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych najomca obdrzi
jedno vyhotovenie a prenajimatel styri vyhotovenia, MF SR jedno vyhotovenie.

V Martine dria 08.04.2016

Prenajimatel’: Ndjomca:

PhDr. Maria Halmova Mgr. Katarina Zacharova
riaditelka SNM - MUzed v Martine

V Bratislave dna 12.04.2016

PaedDr. PhDr. Viktor Jasan
generalny riaditel SNM



