Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku statu v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel”: Slovenska republika - Fakultna nemocnica s poliklinikou J.A.
Reimana v Presove
sidlo: Hollého 14, 081 81 Presov
1CO: 00 610 577
DIC: 202 128 1559
I1C DPH: SK 202 128 1559
Bankové spojenie: Statna pokladnica,
¢. U.:
Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou MZ SR, zo
dna 14.06.1991, pod ¢. 1970/1991 - A/XI - 1
Zastupeny: MUDFr. Lubomir Jacko - riaditel’

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca: ZDRAVSERVIS, spol. s r.o.
Sidlo: Michalovska 2, 040 11 KosSice
1CO: 36 588 148
DIC: 2021927743
IC DPH: SK 2021927743
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I,
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 16003/V

Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.
¢. U.:
Zastupeny: MVDr. Miroslav Martincek - konatel’

Oto Lengyel - konatel

(dalej len ,,ndjomca™)

sa nizsie uvedeného dna dohodli, Ze uzatvaraju tito Zmluvu o najme nebytovych
priestorov (dalej len ,Zmluva“) za nasledujucich podmienok:
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

3.1

3.2

Clanok 1
Zakladné ustanovenia

Prenajimatel touto najomnou zmluvou prenechava najomcovi na doCasné uzivanie nebytové
priestory uvedené v ¢lanku 2 tejto zmluvy.

V ¢lanku 2 uvedené nebytové priestory si majetkom Statu v sprave prenajimatela v zmysle

zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov (dalej len
«Zakon o sprave majetku statu").

Ndjomca je pravnickd osoba - obchodnd spolo¢nost, ktord prenajimatelovi ako spravcovi
majetku Statu poskytuje sluzby, pri ktorych prenajimatel’ pouzil postupy verejného
obstaravania. V zmysle ustanovenia § 13 ods. 5 pism. e) zakona o sprave majetku Statu
prenajimatel rozhodnutie o docasnej prebytoc¢nosti nevydal a zaroven v zmysle ustanovenia
§ 13 ods. 7 pism. e) citovaného zakona prenajimatel nebol povinny pri prenajme
nebytového priestoru Specifikovaného v ¢lanku 2 tejto zmluvy ako docCasne prebytocného
majetku Statu ponuknut dany majetok Statu v dennej tladi a je opravneny dohodnut nizsie
nez trhové najomné.

V zmysle predchadzajuceho odseku prenajimatel’ uzatvoril s ndjomcom drna 30.10.2009
Ramcovu dohodu o prani bielizne a suvisiacich sluzbach, pricom prenajimatel pri zadavani
nadlimitnej zadkazky na poskytnutie vyssie uvedenych sluzieb pouzil postup zadavania
podprahovych zakaziek podla ustanovenia § 25 zakona ¢. 25/2006 Z. z. o verejnom
obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni U¢innom v Case uzatvorenia
vyssSie uvedenej ramcovej dohody.

Clanok 2
Predmet najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy s nebytové priestory o celkovej podlahovej
ploche 188,32 m? nachadzajlice sa v aredli prenajimatela, na ulici Hollého 14 v budove
psychiatrického oddelenia, supisné Cislo 5982 postavenej na parcele registra C ¢. 4869/1
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, o vymere 31396 m?, zapisanej v katastri
nehnutelnosti vedenom Katastralnym Gradom v PreSove, Sprava katastra PreSov na liste
vlastnictva ¢. 1962. Zoznam prenajatych miestnosti s ich vymerou je uvedeny v prilohe ¢.
1, ktord tvori neoddeliteln( sucéast tejto zmluvy. Zoznam prenajatych miestnosti s ich
vymerou je uvedeny v prilohe €. 1, ktora tvori neoddeliteln( sucast tejto zmluvy.

Clanok 3
Ucel najmu

. Ndjomca bude uzZivat nebytové priestory prenajaté podla tejto zmluvy za u(celom

prevadzkovania Cinnosti pracovne.

. Ndjomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytové priestory vylu¢ne na dohodnuty ucel.
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Clanok 4
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitl ato odo dna ucinnosti tejto zmluvy do
30.10.2011.

Clanok 5
Skoncenie najmu

5.1 Platnost a ucinnost tejto zmluvy sa kondi:

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.1.1 uplynutim ¢asu
5.1.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonceni platnosti a Gcinnosti tejto zmluvy ku

dnu uvedenému v takejto dohode

5.1.3 vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany v pisomnej forme z dovodov uvedenych

v

v ustanoveni v ustanoveni § 9 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov alebo dévodov uvedenych v ods. 5.3 tohto ¢lanku.

5.1.4 odstupenim prenajimatela od tejto zmluvy z dbévodu, Ze ndajomca nesplni svoju

povinnost, ku ktorej sa v ¢élanku 6 ods. 6.9. tejto zmluvy zaviazal.

povinnost zmluvnych stran vysporiadat vzajomné prava a povinnosti vzniknuté na zaklade
tejto zmluvy nezanika po ukonceni platnosti a Ucinnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ ma pravo vypovedat tito zmluvu aj z nasledujlcich dévodov:

v

5.3.1 najomca je v Upadku v zmysle zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii

v zneni neskorsich predpisov

5.3.2 najomca alebo osoby, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu so suhlasom alebo

s vedomim najomcu, poskodia predmet najmu.

Vypovedna doba je jeden (1) mesiac a zadina plynut prvym driom kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucend pisomna
vypoved.

Odstupenim prenajimatela od tejto zmluvy sa zmluva okamihom dorucenia pisomného
oznamenia najomcovi o odstUpeni od zmluvy od zaliatku zruSuje. Zrusenie zmluvy od
zaCiatku nema vplyv na povinnost najomcu zaplatit prenajimatelovi najomné, ako aj
ostatné platby dlzné ku dnu zrusenia zmluvy.

V pripade odsttpenia od zmluvy je ndjomca povinny predmet ndjmu vypratat do 30 dni odo
dfia odstupenia. Ak najomca v lehote 30 dni odo diia odstUpenia od zmluvy predmet najmu
nevyprace, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnld pokutu vo vyske 0,025 % denne
z vySky ro¢ného najomného dohodnutého v ¢l. 6 ods. 6.2 tejto zmluvy za kazdy den
omeskania.

Clanok 6
Vyska a splatnost najomného a platieb za sluzby spojenych s najmom
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Driom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné v dohodnutej
vyske.

Vyska najomného sa urc¢uje dohodou zmluvnych stran na sumu 39,83 Eur (slovom tridsattri
eur a osemdesiattri centov) rone za 1 m? prenajatej plochy, ¢o za celkov( prenajati
plochu o rozlohe 188,32 m? predstavuje sumu 7.500,80 Eur (slovom sedemtisicpatsto eur
osemdesiat centov) roc¢ne. V zmysle ust. § 38 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty je ndjom nehnutelnosti oslobodeny od dane z pridanej hodnoty (DPH).

Ndjomca sa zavazuje ndjomné uhradzat v mesaénych splatkach po 625,10 Eur (slovom
Seststodvadsatpat eur desat centov).

Ndjomné sa najomca zavédzuje zaplatit mesacéne bezhotovostnym prevodom na Ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela,
pricom najomné je splatné na zaklade faktury prenajimatela do 20 drfa nasledujuceho
kalendarneho mesiaca na zaklade faktliry vystavenej prenajimatelom.

Zaplatenim najomného a platieb sa rozumie pripisanie najomného a platby na ucet
prenajimatela, resp. prijatie ndjomného v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Za ostatné sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov a to za elektrickl energiu,
teplo, vodné a sto¢né zaplati najomca na zaklade osobitnych zmllUv uzatvorenych medzi
najomcom a dodavatelom tychto sluzieb priamo dodavatelovi. Prenajimatelovi nevznikaju
dalSie prevadzkové naklady spojené s predmetom najmu.

Ndjomca sa vzmysle ods. 6.8. tohto d¢lanku zavézuje uzatvorit so spolo¢nostou
Slovenergie, a.s., ICO: 36 589 098, so sidlom Krmanova 14, 040 01 Kosice zmluvy o
dodavke energii (tepla, elektrickej energie, vody a sto¢ného) v lehote najneskér do
31.08.2011, ktorou je povinny sa prenajimatelovi preukazat bez zbyto¢ného odkladu a vzdy
na poziadanie prenajimatela. Zavazkovy vztah zalozeny touto ndjomnou zmluvou zanika aj
odstlpenim prenajimatela od tejto zmluvy z dévodu, Ze ndjomca si nesplni svoju povinnost,
ku ktorej sa zaviazal podla predchadzajucej vety tohto odseku. Odstupenim prenajimatela
od tejto zmluvy sa zmluva okamihom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni od
zmluvy od zadiatku zrusuje. Zrusenie zmluvy od zadiatku nema vplyv na povinnost ndjomcu
zaplatit prenajimatelovi ndjomné a platby dlzné ku driu zru$enia zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu so zaplatenim najomného v
zmysle ustanoveni tohto ¢lanku, je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi Uroky z
omeskania dohodnuté medzi zmluvnymi stranami vo vyske o 8 percentudlnych bodov
vysSie ako je zakladna uUrokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnej k prvému dnu
omeskania so zaplatenim najomného a platieb ro¢ne zo sumy so zaplatenim ktorej je
najomca v omeskani podla zmluvne dohodnutych podmienok.

Prenajimatel ma pravo pozadovat zvy$enie vysky ndjomného o percentudlnu mieru ro¢nej
infldcie oficidlne zistenej v Slovenskej republike a vyhldsenej Statistickym Uradom SR za
kalendarny rok predchadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom ma ddjst k zvySeniu
najomného. Takato Uprava vysky najomného bude vykonavana prenajimatelom, jeho
jednostrannym Ukonom - pisomnym oznamenim novej vysky najomného doruceného
najomcovi, ktord nadoblda platnost a Ucinnost prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po dni dorucenia pisomného oznamenia
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6.10.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

8.1

8.2

8.3

9.1.

najomcovi, pokial' nebude uvedeny neskorSi datum platnosti a uUcinnosti novej vysky
najomného urcenej so zohladnenim rocnej inflacie podla tejto zmluvy.

ZvysSena vyska najomného na zaklade doruceného oznamenia prenajimatela za dany
kalendarny rok bude vzatd za zaklad pre novy vypocCet najomného pre nasledujlci
kalendarny rok pri totoznom dalSom postupe, ak bude prenajimatelom uplatneny. Takyto
postup plati pri vypocte vysky najomného za kazdy novy kalendarny rok po celt dobu
trvania tejto zmluvy.
Clanok 7
Ostatné dojednania

Prenajimatel odovzdd najomcovi nebytové priestory v uZivaniaschopnom stave na
dohovorené uzivanie.

Naklady spojené s beznou udrzbou nebytovych priestorov a naklady za prace, ktoré sa
obvykle vykonavaju pri dlhSom uzivani znasa najomca.

Ndjomca je zaroveri povinny na svoje ndklady udrziavat predmet najmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave. Za tymto Ucelom je najomca povinny na vlastné naklady
zabezpeclovat pripadné technické zhodnotenie predmetu ndjmu. Zmluvné strany sa dalej
dohodli, Ze odpisy technického zhodnotenia bude vykonavat najomca a prenajimatel k tomu
najomcovi udeluje suhlas, stym, Ze o technické zhodnotenie prenajimatel nenavysi
obstaravaciu cenu predmetu najmu.

Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu podla tejto zmluvy do najmu,
podnajmu, alebo vypozicky. Ak prenajimatel prenechal predmet najmu podla tejto zmluvy
do najmu, podnajmu, alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za Ulelom vysporiadania vzajomnych prav a povinnosti z
dovodu uzivania predmetu najmu najomcom za obdobie od 01.08.2011 do nadobudnutia
acinnosti tejto zmluvy, prenajimatel vyhotovi bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti
Gdinnosti tejto zmluvy najomcovi mimoriadnu fakttru, ktord sa ndjomca zavazuje zaplatit
prenajimatelovi v lehote splatnosti 30 dni odo dfa dorucenia predmetnej faktdry najomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za takéto uzivanie predmetu najmu za kazdy mesiac
predstavuje mesacné najomné urcené podla tejto zmluvy.

Clanok 8
Platnost a Géinnost zmluvy

Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.

Tato zmluva nadoblda platnost v zmysle ust. § 13 ods. 10 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o
sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov diom jej schvalenia Ministerstvom
financii Slovenskej republiky.
Zmluva nadoblda ucinnost v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov den nasledujici po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav.
Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma hodnotu originalu.
Po podpisani zmluvy obdrzi kazda zo zmluvnych stran dve vyhotovenia a jedno je urcené
pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.
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9.3.

9.4.

9.5.

Zmenit alebo doplnit tdto zmluvu je mozné len formou pisomného, chronologicky
¢islovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze na pravne ukony su plne pravne spésobilé a Ze obsah zmluvy
sa zhoduje so suhlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skutocnej vole, Ze zmluvu
neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajlice z tejto zmluvy a touto zmluvou
vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni, zédkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorsich predpisov a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej

republiky.

V PreSove dna ... .0 .2011 V PreSove dna ... .0 .2011
prenajimatel’ najomca
FNsP J.A. Reimana Presov ZDRAVSERVIS, spol. s r.o.
MUDr. Lubomir Jacko MVDr. Miroslav Martincek - konatel
riaditel’ Oto Lengyel - konatel
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Priloha ¢. 1 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov

Popis priestorov

Plocha (m?)

wWC 2,44
Vydaj pradla 14,10
Kancelaria veducej 10, 58
Sklad cistého pradla 17,25
Susiaren 41,29
Pracovna 42,06
Pracovna infekéného pradla 17,90
Zavetrie 3,00
WC 1,55
Sprcha 1,55
Satfa pre inf. 3,66
Sklad praskov 3,42
Rozvadzac 2,83
Prijem Spinavého pradla 17,64
Satna 5,09
Chodbicka 1,75
wWC 1,17
Umyvadlo 1,04
Spolu 188,32
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