Zmluva o najme nebytového priestoru

¢. 03/2016/0OPS-35

uzatvorena podl'a § 663 az 684 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a prenajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskor$ich predpisov, zakona ¢.131/2002 Z. z. o vysokych skolach v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 176/2004 Z. z. 0 nakladani s majetkom verejnopravnych
intitacii a zékona €. 18/1996 Z. z. 0 cenadch v zneni neskorsich predpisov

medzi:
Prenajimatel’: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Sidlo: Narodna 12, 974 01 Banské Bystrica
Statutarny organ: doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD., rektor

Osoba opravnena podpisovat’ zmluvy na zaklade Splnomocnenia €. sp. 111-2015-R-
SR, €. zdznamu €. 647/2015 zo dna 21. januara 2015: Ing. Ladislav Moncek, kvestor
Osoby opravnené rokovat’ vo veciach prevadzkovo technickych:

- Jozef Mrena, riaditel’ Spravy Gcelovych zariadeni

e-mail: jozef.mrena@umb.sk

- Ing. Pavel Gordan, vedaci Odboru prevadzky

e-mail: pavel.gorda@umb.sk

ICO: 30232 295

DIC: 2021109211 IC DPH: SK2021109211
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

IBAN: SK67 8180 0000 0070 0009 5734

Kontakt: 046/ 446 6914

Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici zapisana v Zivnostenskom registri
Obvodného tradu Banska Bystrica pod ¢. 601-19538.

Registracia:  Verejnd vysoka Skola podla zdkona ¢&. 131/2002 Z. z. o vysokych
Skolach a ozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov,
zriadena zakonom ¢&. 139/1992 Zb. z. o zriadeni Univerzity Mateja Bela v Banskej
Bystrici.

(d’alej ,,UMB* alebo ,,prenajimatel)

a
Najomca: BENESTRA, s.r.o.

Sidlo: Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

Statutarny organ: Piotr Wiktor Sieluk

ICO: 46303502

DIC: 2023320002 IC DPH: SK2023320002
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN:

Osoba opravnena rokovat’ vo veciach prevadzkovo technickych a zmluvnych:
Jana Barancikova, e-mail: jana.barancikova@benestra.sk,
tel: 0918 618 212
Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka €.: 75045/B.
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(d’alej len ,,najomca‘)

.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru nachadzajiiceho sa
v Banskej Bystrici, Tajovského 40, sup. ¢. 3767, naparcele ¢. 2617/5 - zastavana
plocha 0 vymere 10228 m?, zapisanej na LV & 1685, vedenom Okresnym Gradom
v Banskej Bystrici, katastralnym odborom, pre katastralne izemie Banska Bystrica.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi douzivania

- &ast’ stre$ného priestoru o vymere cca 2 m * budovy vymedzenej v bode 1.1., a to
Studentského domova 1, Tajovského 40, Banské Bystrica za u¢elom umiestnenia 2 ks
antén na trojnozke.

Antény boli osadené eSte vroku 2011 na zaklade Zmluvy o najme nebytového
priestoru ¢. 04/2011/0SM-51, ktora bola uzatvorenii medzi prenajimatelom UMB
a predchodcom najomcu GTS Slovakia, a.s. K tejto zmluve bol dolozeny aj Projek

stavby z augusta 2011, ktory ma prenajimatel’'tova k dispozicii.

Najomca sa zavizuje platit’ za predmet najmu vymedzeny v bode 1.1. a 1.2. Zmluvy
najomné podla Cl. IV. Zmluvy.

1.
Ucel najmu

Néjomca sa zavézuje, ze bude uzivat Predmet ndjmu v zmysle svojho predmetu

podnikania zapisaného v Obchodnom registri.

Predmet najmu je sposobily na dohovorené uzivanie, ak sucasne spliiia najmi tieto

poziadavky:

a) na predmete najmu, ani na nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza, podl'a bodu 1.1.
neviaznu ziadne tarchy, zalozné prava, predkupné prava, vecné bremend ani iné
prava tretich osob, ktoré by ohrozili, obmedzili, rusili alebo znemoznili uzivanie
predmetu najmu ndjomcom na dohovoreny ucel,

b) predmet nijmu uvedeny v bode 1.2. musi byt po dobu najmu uzamykatelny
a fyzicky pristupny osobam poverenych ndjjomcom 24 hodin denne.

II.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, t. j. od 01.06.2016 do 31.05.2017.

Doba ndjmu méze byt’ predizena len po udeleni predchadzajiceho pisomného suhlasu
Akademického sendtu UMB na najom nehnutel’nej veci na dobu dlhSiu ako 1 rok (§
17 zakona ¢.131/2002 Z. z. o vysokych Skoldch v zneni neskorSich predpisov
V nadvéznosti na § 13 ods.l pism. h) s prihliadnutim na § 12 ods. 1 a 2 zdkona
¢.176/2004 Z. z. onakladani s majetkom verejnopravnych institacii). Z dévodu
nepravidelného zasadania Akademického senatu UMB predkladd Najomca
Prenajimatelovi Zziadost o prediZenie doby nijmu minimalne 6 mesiacov pred
uplynutim doby trvania ndjmu.

v.
Cena niajmu a sposob tihrady



4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Najomné za predmet najmu uvedeny v ¢lanku 1. bod 1.2. tejto zmluvy je stanovené
dohodou zmluvnych stran a to nasledovne :

N4jom za nebytovy priestor na umiestnenie jednej (1) antény je 28,00 € /mesiac bez
DPH, teda najom za nebytové priestory na umiestnenie dvoch (2) antén je 56,00 €
/mesiac bez DPH.

Ro¢né najomné je 672,00 € bez DPH, t.j. 168,- €/stvrt’rok bez DPH.

Najomné je urc¢ené bez DPH, k zmluvnej cene bude pri fakturacii pripo¢itana DPH
na zéklade platnych pravnych predpisov a sadzieb platnych v den fakturacie.

Najomné zahrna naklady na spristupnenie prenajimanych nebytovych priestorov
servisnymh pracovnikm, (t. j. prevadzkové naklady, najmid uzivanie spoloénych
priestorov, upratovanie spolo¢nych priestorov, sluzba vratnika).

Najomné nezahrna ndklady na odber elektrickej energie technologického zariadenia
najomcu, ktori najomca nepozaduje, ide o pasivny retlanslatny bod bez odberu
elektrickej energie, ani iné pripadné sluzby s najmom stviace.

N4jomné bude ndjomca uhradzat’ prenajimatelovi prevodom na bankovy ucet UMB
uvedeny v ¢lanku 1. tejto zmluvy na zéklade prenajimatelom vystavenej faktury
so splatnostou 14 dni. Prenajimatel’ vystavi a zaSle najomcovi faktary vidy
do 15. diia v prvom mesiaci §tvrt'roka za predchadzajuci $tvrt'rok.

Pre pripad nezaplatenia uhrady nijomcom v lehote dohodnutej v tejto nijomnej
zmluve dojednavaju zmluvné strany zmluvnu pokutu vo vyske 0,5 promile z dlZnej
sumy za kazdy aj zacaty den omeskania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opradvneny uzivat predmet ndjmu na dohodnuty tcel a prenajimatel je
povinny strpiet’ toto uzivanie, ako aj uZzivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni
nehnutelnosti (chodba, schodiste, atd’.), ktoré je nevyhnutné na uzivanie predmetu
nagjmu. Prenajimatel’ sa zavédzuje naziadost ndajomcu poskytnit’ najneskor
do 5 pracovnych dni pisomny suhlas k zriadeniu a pouzivaniu zakaznickych a inych
potrebnych pristupovych liniek do predmetu najmu a zaroven je povinny strpiet’ ich
inStalaciu.

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu, spolo¢né priestory a zariadenia v sulade
S0 vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, a to najmé hygienickymi, bezpe¢nostnymi
a protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla Skoda a nesmie pouZzivat’ postupy a
zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie vibraciami, ziarenim nad hranicu pripustnti
podla prisluSnych noriem. Ndjomca sa zavédzuje pred zaCatim prevadzky vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie.
Prenajimatel’ odovzdal predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie na
zéklade Zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. 04/2011/OSM-51.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by ohrozil, obmedzil,
rusil alebo znemoznil uzivanie predmetu najmu najomcovi a vykon ostatnych prav
podla bodu 5.1. Prenajimatel’ je d’alej povinny urobit’ vSetky potrebné opatrenia na to,
aby ani tretie osoby nemohli takéto ohrozenie, obmedzenie, rusenie alebo znemozZnenie
sposobit’.
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Prenajimatel’ sa zavédzuje, ze umozni najomcovi alebo osobam nim poverenym
vykonat’ potrebnt tpravu predmetu najmu a vSetky montazne prace a poskytne k tomu
nevyhnutna suinnost’ tak, aby sa predmet najmu mohol uzivat’ na ucel dohodnuty
Vv tejto zmluve. V pripade, Ze by sa Gpravami roz$iril predmet najmu, tato zmena
musi byt’ upravena Dodatkom k zmluve. V pripade, Ze uprava a montazne prace
budi mat charakter stavebnych prac, ktoré podliehaju ohlaseniu alebo vydaniu
stavebného povolenia na stavebnom urade, je najomca povinny preukazat’ splnenie
tejto povinnosti.

V pripade, Ze sa prenajimatel’ dozvie o akejkol'vek planovanej aj neplanovanej
skutocCnosti, ktora mo6ze v budiicnosti ohrozit, obmedzit’, rusit’ alebo znemoznit’ ucel
najmu, alebo by mala za nasledok stratu sposobilosti predmetu na dohovorené
uzivanie, tuto krizovua skutocnost bezodkladne oznami najomcovi mailom na
noc@gts.sk, faxom na 02/ 32487 231 alebo na tel. ¢islach 02/32 487 131,
0915 793 407, 0915 793 399. Takto je prenajimatel’ povinny informovat’ najmi o
vykone prac alebo Ccinnosti, ktoré moézu znefunkénit®  zariadenie inStalované
najomcom. Prenajimatel’ sa zavdzuje takto upozornit’ najomcu na kazdu krizovl
skutocnost’, ktord sa uz stala (tiez napr. poskodenie a znefunkénenie predmetu najmu
a zariadeni inStalovanych najomcom vy$Sou mocou, podozrenie zo vstupu do
predmetu najmu a manipulacie so zariadeniami nepovolenymi osobami, atd’.).
Prenajimatel nezodpovedd za pripadné Skody na osobach a zariadeni ndjomcu
V prenajatych priestoroch. N4jomca si zabezpecuje poistenie vlastného majetku, resp.
bude pripadné skody znasat’ na vlastné naklady.

Néjomca nebude mat’ povinnost platit’ ndjomné po dobu, ked’ predmet nadjmu nebude
moct’ uzivat’ na dohodnuty tcel alebo tento nebude spdsobily na dohovorené uzivanie.
Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze ak ina osoba prejavi zdujem o najom alebo iné uzivanie
Casti nehnutelnosti vymedzenej v bode 1.2 bez ohladu na existenciu alebo druh
pravneho titulu takéhoto uzivania, a takyto najom alebo uzivanie inou osobou by
mohli ohrozit, obmedzit’, rusit’ alebo znemoznit’ G€el ndjmu podl'a bodu 2.1. zmluvy
alebo by mali za nasledok stratu spdsobilosti predmetu ndjmu na dohovorené uzivanie
stanovenu v bode 2.2. zmluvy (napr. inStaldcia a prevadzka interferujliceho
technologického zariadenia), prenajimatel’ povoli toto uZivanie, resp uzavretii ndjomnua
zmluvu az po tom, ¢o obdrZia pisomny stthlas ndjomcu. Takyto sthlas bol ndjomcom
udeleny na vystavbu radiového zariadenia pre SWAN, a.s., Bratislava dna 01.04.2015.
V pripade skonfenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat’ predmet ndjmu a uviest
predmet ndjmu do stavu zodpovedajicemu stavu pri odovzdani predmetu ndjmu do
uzivania ndjomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to do 5 pracovnych dni
po dni skon¢enia ndjomného vztahu.

V pripade, Ze ndjomca pocas doby najmu, s predchadzajicim stthlasom prenajimatel’a
pouzije svoje vlastné financné prostriedky na Upravu predmetu ndjmu, suhlasi
prenajimatel’ s tym, aby si ndjomca pocas trvania ndjmu uplatiioval prislusné danové
odpisy vo svojom uctovnictve.

VI.
Skoncenie najmu

N3gjom dojednany touto zmluvou sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bola tato
zmluva uzavreta.

Najom moze byt ukonceny vzajomnou dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat
pisomnu formu.

Pred uplynutim doby zmluvy sa ndjom mdze ukoncit’:

6.3.1.Vypoved’ou zo strany prenajimatel’a s jednomesa¢nou vypovednou lehotou ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
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b) najomca nezaplatil splatné najomné, a to napriek pisomnej upomienke,

C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju prenajaty priestor napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju kl'ud alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmene tcelu stavby, ¢o brani uzivaniu
nebytovych priestorov.

6.3.2. Vypoved’ou zo strany najomcu S jednomesacnou vypovednou lehotou ak:

a) nebytové priestory sa stani bez zavinenia najomcu nespOsobilé na dohovorené
uzivanie,

b) prenajimatel’ hrubo porusil svoje povinnosti, vyplyvajice z § 5 ods. 1, zakona ¢.
116/90 Zb, v zneni neskorsich predpisov,

c) ak v dosledku zmeny pravnych noriem nastane situacia, ze nie je v stave uzivat
predmet najmu bez vyrazného zvysenia svojich prevadzkovych nékladov,

d) ked strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, za ti¢elom ktorej si predmet najmu
prenajal z dovodov zmeny obchodnych, alebo technickych podmienok vyzadujacich si
zmenu usporiadania tej ktorej siete tak, ze tato by znemoznila moznost' vyuzitia
predmetu najmu.

Odstipenim nijomcu od zmluvy vpripade, Ze ndjomca strati spoOsobilost’
prevadzkovat’ Cinnost, za ucelom ktorej priestory, ktoré st predmetom zmluvy
prenajal. V tomto pripade je najomca povinny vopred pisomne ozndmit odstiipenie
prenajimatel’ovi najneskor jeden mesiac pred planovanym ukoncenim najmu.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Najneskor v deni podpisu tejto zmluvy najomca predlozi prenajimatel'ovi zoznamy nim
poverenych o0s6b (zamestnanci najomcu, dodéavatelia a ich zamestnanci), ktori buda
zabezpeCovat' vystavbu, kontrolu a udrzbu zariadeni, inStalovanych najomcom.
Zoznamy budu obsahovat’ mend, priezviska a ¢isla OP uvedenych osob. Prenajimatel
sa zavédzuje osobdm uvedenym na tychto zoznamoch umoznit’ casovo neobmedzeny
vstup do predmetu najmu po odsuhlaseni temninu s Ing. Jozefom Mrenom, riaditel'om
SUZ UMB a poskytne nidjomcovi potrebné klute pripadne koédy od prenajatych
priestorov. Najomca pocas trvania ndjmu, pisomne upovedomi prenajimatel’a o kazdej
zmene tohto zoznamu.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze v pripade zmeny vlastnickeho, alebo uzivacieho vztahu
k predmetu najmu zabezpeci prevod prav a zaviazkov z tejto zmluvy na nastupnicky
subjekt.

Zmluvné strany mézu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzdjomnej dohode.

V otazkach touto zmluvou vyslovne neupravenych sa zmluvné strany riadia zdkonom
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a
ostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi a d’al§imi suvisiacimi pravnymi
predpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisania opravnenymi zastupcami
obidvoch zmluvnych stran a u€innost’ § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva podlieha podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidam  ao0zmene adoplneni niektorych zakonov Vv zneni neskorSich
predpisov, povinnému zverejneniu v Centrdlnom registri zmlav vedenom na Urade
vlady Slovenskej republiky (dalej len ,,CRZ*).

Néajomca berie na vedomie povinnost UMB zverejnit’ tito zmluvu, pripadne jej
dodatky a svojim podpisom dava sthlas na toto zverejnenie.



7.8.  Za zverejnenie tejto zmluvy na CRZ zodpoveda prenajimatel’, ako osoba povinna
Vv zmysle citovaného zakona.

7.9. Téato zmluva moze byt zmenend alebo doplnend len po vzajomnej dohode formou
pisomnych ¢islovanych dodatkov ktejto zmluve, podpisanych opravnenymi
zéastupkami zmluvnych stran.

7.10. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli, ze bola uzavretd po vzdjomnom prerokovani, podla ich pravej
a slobodnej vole, ur€ite, vazne a zrozumitel'ne, bez omylu, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok, na znak suhlasu s jej obsahom ju dobrovolne vlastnorucne
podpisali.

7.11. Zmluva je vyhotovena Vv troch (3) rovnopisoch, z ktorych jeden (1) obdrzi najomca
a dva (2) prenajimatel’.

V Banskej Bystrici, dna ............ V Bratislave, dia .................

Prenajimatel”: Néjomca:

Ing. Ladislav Moncek Piotr Wiktor Sieluk

kvestor UMB konatel’
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