ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorené v zmysle ust. § 13 ods. 1,2 zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o sprave majetku Statu®), v spojeni so zakonom
¢.40/1964 Obciansky zékonnik, v spojeni so zékonom & 116/1990 Z. z. o najme a podnédjme

nebytovych priestorov (dalej len ,0 najme a podnajme nebytovych priestorov”) v zneni
neskorsich predpisov, v spojeni so zékonom ¢. 581/2004 Z. z. o zdravotnych poisfovniach,
dohlade nad zdravotnou starostlivostou a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o zdravotnych poistovniach”)

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel’: Slovenska republika — v sprave: Fakulina nemocnica
s poliklinikou J. A. Reimana PresSov
sidio: Hollého 14, 081 81 PreSov
ICO: 00610577
DIC: 202 128 1559
IC DPH: SK 202 128 1559
Bankové spojenie:

Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou MZ SR
¢. 1970/1991 — A/Xl — 1 zo dha 14.06.1991v zneni neskorsich zmien

Statutarny organ: Ing. Lubomir Sarnik — riaditel
(dalej len ,prenajimatel™)
a

Najomca: Urad pre dohlad nad zdravotnou starostlivostou
Sidlo: Zellova 2, 829 24 Bratislava 25
ICO: 307 964 82
DIC: 2021904456
Bankové spojenie:

Zastlipeny: Ing. Jan Kohutik, zastupca predsedu uradu

(dalej len ,najomca“)

sa hizsie uvedeného dia dohodli, Ze uzatvarajy tito zmluvu o najme nebytovych
priestorov (d'alej len ,,zmluva®) za nasledujicich podmienok:
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1.1.

1.2.

1.3.

1.8.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

Clanok |
Zakladné ustanovenia
Prenajimatel' je Slovenska republika, kiora kond prostrednictvom spraveu, Fakultnej
nemocnice s poliklinikou J. A. Reimana Pre8ov, Statnej prispevkovej organizacie zriadenej
zriadovacou listinou Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky, zo dna 14.06.1991,
pod & 1970/1991 — A/XI — 1, ktord podpisom tejto zmiuvy vyhlasuje, ze ma pind pravnu
subjektivitu a spdsobilost pravne konat a Ze je opravnena zavazovat sa podla tejto
zmiuvy a phnit' si zavazky z hej vyplyvajlce.

Prenajimatel vyhlasuje, ze nebytové priestory Specifikovane v &lanku Il tejto zmluvy su
majetkom Slovenskej republiky v sprave Fakultnej nemocnice s poliklinikou J. A. Reimana
PreSov, ktora v zmysle zakona o sprave majetku $tatu rozhodla o ich dofasnej
prebytoénosti.

Prenajimatel v zmysle ust. § 48 ods. 11 aods. 12 zakona o zdravotnych poistovniach
nevykonal ponukové konanie podfa zakona o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov.

Najomca bol zriadeny zdkonom o zdravotnych poistovniach ako pravnicka osoba, ktorej
sa v oblasti verejnej spravy zveruje vykonavanie dohladu nad poskytovanim zdravotnej
starostlivosti a verejnym zdravotnym poistenim. Najomca podpisom tejto zmluvy
vyhlasuje, Ze ma pInu pravnu subjektivitu a spdsobilost pravne konat' a Ze je opravneny
zavazovat sa podla tejto zmiuvy a plnit' si zavézky z nej vyplyvajuce.

Prenajimatel touto najomnou zmluvou prenechdva najomcovi na dofasné uZivanie za
Gcelom a za podmienok stanovenych v tejto zmluve nebytové priestory uvedené v ¢lanku
Il tejto zmluvy (dalej len ,predmet nédjmu alebo nebytové priestory®) a najomca sa za to
zavazuje zaplatit odplatu vo vySke dohodnutej v ¢lanku V tejto zmluvy.

Clanok il
Predmet a ticel najmu
Predmetom najmu podla tejto zmluvy s nebytové priestory o celkovej podlahovej
ploche 320,90 m?, nachadzajlice sa v budove patologického pavildnu so stpisnym &islom
11253 postavenej na parcele registra ,C* ¢. 4886/21, druh pozemku: zastavané plochy a
néadvoria o vymere 305 m?, nachadzajlicej sa na ulici Hollého, obec PreSov, okres Predov,
katastralne Gzemie PreSov, zapisanej v Katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym
uradom PreSov, katastralny odbor, na liste vlastnictva €. 1962 a ktoré su Specifikované v

prilohe ¢. 1 tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu® alebo ,nebytové priestory®).

Najomca bude uzivat predmet najmu podia tejto zmiluvy vyluéne za ucelom
prevadzkovania €innosti sidno-lekarskeho a patologicko-anatomického pracoviska uradu,
ktoré ma najomca vykonavat v zmysle zakona o zdravotnych poistovniach.

Najom podla tejto zmluvy predstavuje nepodnikatelsky najom. N&jomca sa zavazuje
uzivat predmet najmu vyluéne na dchodnuty ucel. V pripade, Ze najomca porusi svoju
povinnost uveden( v predchadzajlcej vete, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy
odstupit.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit najomcovi nasledujlce sluzby spojené s najmom
nebytovych priestorov;

e dodavku tepla a teplej UZitkovej vody,

¢ dodavku pitnej vody a odvadzanie odpadovej vody,

¢ dodavku elektrickej energie,
(dalej len ,sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu’).
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1

5.2

Clanok Il
Doba najmu
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu pocas trvania doby najmu. Doba najmu je
dohodnuta na dobu uréitll, a to na dobu pat' (5) rokov od nadobudnutia tc¢innosti zmluvy.

Clanok IV
Platnost' a uéinnost' zmluvy
Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.

Tato zmiuva nadobuda v zmysle ust. § 13 ods. 9 zakona o sprave majetku §tatu platnost
dnom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmluva nadobuda Uc¢innost v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov der nasledujici po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmldv.

Platnost a G€innost tejto zmluvy sa konéi:

4.41 uplynutim doby najmu;

4.4.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonéeni platnosti a Gcinnosti tejto
zmluvy ku diu uvedenému v takejto dohode;

443 zanikom predmetu najmu;

444 vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany v pisomnej forme z dévodov

uvedenych vust. § 9 ods. 2 a3 zakona 0 ndjme a podnadjme nebytovych
priestorov. Zmiuvné strany sa dohodli na dizke vypovednej lehoty v trvani
troch (3) mesiacov, priCom vypovedna lehota zacina plynit prvym dfiom
kalendarneho mesiaca bezprostredne nasledujiceho po kalendarnom
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej zmluvnej strane;

4.4.5 odstupenim prenajimatela od zmluvy z dbévodov uvedenych v prisludnych
ustanoveniach tejto zmluvy.

V pripade skonfenia zmuvného vztahu je najomca povinny predmet najmu vypratat ku diu
skoncenia plathosti a Gginnosti zmluvy, to neplati v pripade, ak po ukonéeni zmiuvy
prebiehaju medzi zmluvnymi stranami rokovania o uzavreti zmluvy o najme nebytovych
priestorov na predmet najmu na dalSie obdobie. Ak najomca predmet najmu nevyprace ani
v dodatognej lehote uréenej v pisomnej vyzve prenajimatela, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske dvojnasobku mesadného najomného
dohodnutého v élanku Vtejto zmluvy, ato za kazdy mesiac omeskania s vypratanim
predmetu najmu odo dfia skonéenia zmluvného vztahu. Takto dohodnuta zmluvna pokuta
je nezavisla od vzniku a vysky pripadnej skody.

Clanok V
Vyska a splatnost’ najomného a platieb za sluzby spojenych s nagjmom
Odo dfa GCinnosti najomnej zmluvy je najomca povinny platit prenajimatelovi najomné
v dohodnutej vyske.

Vyska nadjomného za nebytové priestory $pecifikované v bode 2.1 &lanku Il tejto
zmluvy sa urcéuje dohodou zmluvnych stran vo vyske 60 Eur (slovom: $est'desiat
Eur) ro¢ne za 1m? prenajatej plochy, ¢o za celkovu prenajati plochu o rozlohe 320,90
m? predstavuje sumu vo vyske 19.254,00 Eur (slovom: deviitnasttisic dvesto
pat'desiatstyri Eur) roéne (d'alej len ,,najomné®).

Najomca sa zavdzuje najomné uhradzat v Stvrtro¢nych splaikach vo vyske 4.813,50 Eur.
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53

5.4

55

5.6

5.7

5.8

5.9

510

6.1.

6.2.

6.3.

v

V zmysle ust. § 38 zakona & 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty je najom
nehnutefnosti oslobodeny od dane z pridanej hodnoty (DPH).

Zmluvné strany sa dohodli, ze podmienky dodavok médii su blizSie uvedené v jednotlivych
zmluvach o dodavkach jednotlivych médii v zneni ich neskorsich dodatkov, kioré medzi
sebou maju uzatvorené prenajimatel a najomca. Predpokladané naklady najomcu za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu predstavuju sumu 630 Eur s DPH mesaclne,
pricom tato suma sa bude li§it v zavislosti od realnej spotreby médii najomcom.

Iné prevadzkové naklady prenajimatelovi nevznikaju.

Najomné sa najomca zavazuje platit' Stvrtroéne vopred bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucéet prenajimatefa uvedeny v zahlavi zmluvy. Zmiluvné strany sa dohedli, Ze
lehota splatnosti prenajimatelom vystavenych faktur je 30 dni odo dfia ich doruéenia
najomceovi.

Najemné sa povazuje za zaplatene dfiom pripisania najomného na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel ma pravo pozadovat zvysenie vysSky najomneho o percentualnu mieru roénej
inflacie oficialne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasene] Statistickym Uradom SR za
kalendarny rok predchadzajuci kalendarnemu roku, vktorom ma dojst k zvySeniu
najomného. Takato Uprava vysky najomneho bude vykonavana prenajimatefom, jeho
jednostrannym ukonom — pisomnym oznamenim novej vySky najomného doruceného
najomcovi, ktord nadobuda platnost a GCinnost prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po dni doru€enia pisomného oznamenia najomcovi, pokial nebude uvedeny
neskorsi datum platnosti a GCinnosti novej vysky najomného uréenej so zohladnenim roénej
inflacie podfa tejto zmluvy.

Zvysena vyska najomného podfa bodu 5.8 tohto €lanku na zaklade doru¢eného oznamenia
prenajimatela za dany kalendarny rok, bude vzata za zaklad pre novy vypocet ndgjomného
pre nasledujici kalendarny rok pri totoznom dalSom postupe, ak bude prenajimatelom
uplatneny. Takyto postup plati pri vypoclte vy8ky najomného za kazdy novy kalendarny rok
po cell dobu trvania tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu so zaplatenim najomného v
zmysle ustanoveni tohto &lanku, je najomca povinny zaplatit prenajimatefovi Uroky z
omeskania v zmysle ust. § 517 ods. 2 zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Obgiansky zakonnik") v spojeni s ust. § 3 Nariadenia viady
¢. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia Obdianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov,

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v stave spdschilom na dohovorené
uzivanie podla dohodnutého U&elu. Stav odovzdavaneho predmetu najmu bude obsahom
odovzdavacieho protokolu, ktory podpiSu povereni zamestnanci oboch zmluvnych stran pri
odovzdani predmetu najmu.

Naklady spojené s beZnou UdrZzbou predmetu najmu a naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dlh§om uzivani znasa najomca.

Najomca je zaroven povinny na svoje naklady udrZiavat predmet najmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave.
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Prenajimatel nezodpoveda za skodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na ich
majetku, ktory sa v ¢ase vzniku $kody nachadzal v predmete najmu, pokial §koda nevznikla
v dosledku vad predmetu najmu.

Najomca mdze predmet najmu uZivat len vrozsahu urCenom fouto najomnou zmluvou.
Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu podla tejto zmluvy do najmu,
podnajmu, alebo vypozicky. Ak najomca prenecha predmet najmu podia tejto zmluvy do
najmu, podnajmu, alebo vypozi¢ky, je takato zmluva neplatna a prenajimatel je opravneny
odstupit od zmluvy.

Zmeny na predmete najmu mdze ndjomca vykonat len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela, priCom prenajimatel nebude udelenie suhlasu bezdévodne
odopierat. Najomca mbdze poZzadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou na predmete
najmu len ak prenajimatel dal predchadzajici pisomny slhlas so zmenou a sucasne sa
zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca sa zavdzuje nahradit Skodu, ktort na predmete najmu spdsobil, alebo ktord
spdsobili osoby zdrZiavajlce sa v predmete najmu s jeho vedomim.

Zmluvné strany su povinné si navzajom bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit
akUkolvek zmenu udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy.

Povinnosti najomcu v oblasti Bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany proti
poziarom (dalej len ,BOZP a OPP"):

6.9.1. Najomca sa zavdzuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajlice z platnych
a ucinnych pravnych predpisov, najmé pravidelne zhromazdovat komunalny odpad
v kontajneroch na to uréenych, na vlastné naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu
odpadu, ktory nie je komunalnym odpadom.

6.9.2. Néjomca sa zavazuje dodrZiavat zakaz fajéenia vo vSetkych vnutornych
priestoroch predmetu najmu.

6.9.3. Najomca sa zavazuje dodrziavat v8etky povinnosti, vyplyvajice z predpisov
o ochrane zdravia pri praci, ochrane majetku a poZiarnej ochrane, ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vztahuji na predmet najmu a &innost najomcu vykonavanu
v predmete najmu.

6.2.4. Ngjomca je povinny dodrZiavat normy poziarnej ochrany a to tak v prenajatych
ako aj spolo¢nych priestoroch, ako aj oboznamit svojich zamestnancov s
bezpetnostnymi predpismi.

6.10. Najomca berie na vedomie, Ze podmienkou zverejnenia tejto zmluvy v Centralnom registri

zmilv, atym aj podmienkou nadobudnutia (Cinnosti tejto zmluvy, je preukazanie sa
uzatvorenymi zmluvami o dodavke energii s prenajimatelom alebo uzatvorenymi dodatkami
K takymto zmluvam vzmysle ods. 5.4 tejto zmluvy. Prenajimatel mbdZe od najomcu
pozadovat' preukazanie sa platnou a U¢innou zmluvou o dodavke energii kedykolvek potas
trvania tejto zmluvy. Zavazkovy vztah zaloZeny toute zmluvou zanikd aj odstdpenim
prenajimatela od tejto zmluvy z dévodu, Ze najomca si nesplni svoju povinnost, ku ktorej sa
zaviazal podfa prvej a druhej vety tohto odseku. Odstlpenim prenajimatela od tejto zmluvy
sa zmluva okamihom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od zmiuvy od zadiatku
zruSuje. ZruSenie zmluvy od =zaéiatku nema vplyv na povinnost najomcu zaplatit
prenajimatelovi najomné a platby dizné ku dfu zrusenia zmluvy.
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6.11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak tato zmluva nadobudne G¢innost neskor ako

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

pévodna zmluva o najme nebytovych priestorov zo diia 09.06.2015 €. 49/2015 skonc€i svoju
acinnost, t. j. 18.07.2020, za u€elom vysporiadania vzajomnych prav a povinnosti z dévodu
uzivania predmetu najmu najomcom za obdobie od 19.07.2020 do nadobudnutia Ucinnosti
tejto zmluvy, prenajimatel vyhotovi bez zbyto€ného odkladu po nadobudnuti Uc€innosti tejto
zmluvy najomcovi mimoriadnu faktdru, ktord sa najomca zavazuje zaplatit' prenajimatelovi v
lehote splatnosti 30 dni odo dfia doru€enia predmetnej faktary prenajimatelom. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze cena za takéto uZivanie predmetu najmu za kazdy mesiac predstavuje
mesacné, resp. alikvotné najomné urené podfa tejto zmluvy.

Clanok VI
Odpisovanie prenajatého majetku

Odpisovanie prenajatého majetku bude v zmysle zakona €. 595/2003 Z z. o dani z prijmov
v zneni neskorSich predpisov uskutoCnovat prenajimatel. V pripade technického
zhodnotenia predmetu namu vykonaného na zaklade osobitnej pisomnej dohody
s predchadzajucim suhlasom prenajimatela, vykonava odpisy tohto technického zhodnotenia
najomca. Prenajimatel sa zavazuje, Zze o technické zhodnotenie nenavysi cenu predmetu
najmu. Pokial dojde k skonCeniu najmu v zmysle ¢lanku IV ods. 4.4. tejto zmluvy zo strany
prenajimatela z dévodov zavinenych prenajimatefom, ato pred uplynutim doby odpisovania,
prenajimatel je povinny uhradit ndjomcovi neodpisany zostatok odpisov v lehote 30 dni od
skoncenia platnosti zmluvy.

Clanok ViI!
ZavereCné ustanovenia
Téato zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma hodnotu originalu.
Prenajimatel obdrzi dve vyhotovenia zmluvy, najomca obdrzi tri vyhotovenia zmluvy
ajedno vyhotovenie zmluvy je ur€ené pre UcCely archivacie Ministerstva financii Slovenskej

republiky.

Zmenit alebo doplnit’ tuto zmluvu je mozné len formou pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajiuce ztejto zmluvy a touto zmluvou
vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona
0 sprave majetku Statu, zadkona o0 najme a podnajme nebytovych priestorov a dalSimi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Neoddelitelnou sicastou zmluvy je:
Priloha €. 1. Specifikacia predmetu naimu

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze na pravne ukony su plne pravne spdsobilé a Ze obsah zmluvy
sa zhoduje so suhlasnymi, slobodnymi a vadznymi prejavmi ich skutoCnej vole, Ze zmluvu
neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

V PreSove dna V Bratislave dna
prenajimatel najomca
FNsP J. A. Reimana PreSov Urad pre dohlad nad zdravotnou
Ing. Lubomir Sarnik starostlivostou
riaditel Ing. J&n Kohutik

zastupca predsedu Uradu
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Priloha:

- 320,9 m? podlahovej plochy nachddzajice sa na prizemi al. poschodi budovy
patologického pavildnu so stpisnym &islom 11253 postavenej na parcele ¢. 4886/21,
nachddzajicej sa v okrese PreSov, obec PreSov, katastrdlne ldzemie Predov, zapisanej
v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom PreSov, katastralnym odborom na
liste vlastnictva ¢. 1962

Patologicky pavilén —volné nebytové priestory — prizemie
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Patologicky pavilon — volné nebytové priestory —1.NP
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Ministerstvo financii Slovenske) republiky podia § 13 ods. 9 zakona € 278/1993 Z z o sprave mgjetku
§tétu v zneni neskorSich predpisov

suhlasfi

s ngmom nebytowych priestorov o celkove) wimere 3209 m2v stavbe (budova) so sip. €. 11253, situovanej na
pozerku parcela C KN & 4886/21, nachadzajlce) sa v katastralnom (zemi PreSov, obec PreSov, okres PreSov,
vedeng v katastri nehnutelnosti Okresnym Uradom PreSov na liste Vastnictva €. 1962, ktoré si Specifikované
v prilohe & 1 zmiuvy o ngjme nebytowych priestorov, do odplatného uzivania Uradu pre dohiad nad zdravotnou
starostlivostou, so sidlom: Zellova 2, 829 24 Bratislava 25, 100; 30 796 482.

V Bratislave 19.10.2020
Kspisu Cislo: MFH/15190/2020-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru mejetkovopravneho



