ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Slovenské liehovary a likérky, a.s., so sidiom Travska cesta, 920 41 Leopoldov, identifikagné
Cislo 36 241 369, zapisana v obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Tmava, oddie! Sa, viozka
Cislo 10183/T, konajlica predsedom predstavenstva JUDr. Mikulagom Trstenskym, CSc.
a podpredsedom predstavenstva Ing. Jozefom Kamasom, ako prenajimatef na strane jednej (dalej len
prenajimatel”)

a

Finanéné riaditefstvo Slovenskej republiky, so sidlom Lazovna &. 63, 974 01 Banska Bystrica,
identifikacne Cislo: 42499500, konajlce prezidentom Ing. Frantiskom imreczem, ako najomca na strane
druhej (dalej len ,ndjomea’), uzavieraju v silade s ust. § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podra ust. § 261 ods. 2 Obchodného zakonnika
tuto

zmluvu o njme nebytovych priestorov:

L. 1

Predmet a (iel najmu

1. Prenajimatel sa zavizuje prenechal ndjomcovi na uZivanie nebytové priestory
nachadzajiice sa v budove, kiora je zapisana v katastri nehnutefnosti na liste vlastnictva &islo 1737,
okres Hlohovec, obec Leopoldov, katastralne izemie Leopoldov, ako stavba - Kvasiaref, stipisné &islo
1424, postavena na pozemku parcelné Gislo 2255 (dalej len ,budova®), a to kancelariu & 1 o vymere
25,3 m2, kancelariu €. 2 0 vymere 16,5 m2, kancelariu &. 3 o vimere 16,5 m2, $atitu &, 1 o vymere 7,5 m2
a Satiiu &. 2 o vymere 7,5 m?, ktoré st vyznadené na nakrese tvoriacom prilohu &. 1 tejto zmluvy (dalej
len ,prenajaté priestory).

2. Prenajimate! vyhlasuje, Ze prenajaté priestory sii v jeho vlasinictve a e je opravneny
prenajate priestory prenechat ndjomcovi do uZivania podfa tejto zmluvy.

3. Prenajimatel prenechéva najomcovi prenajaté priestory za ugelom trvalej pritomnosti
najomcu ako spravcu dane v zmysle zékona ¢. 530/2011 Z.z. o spotrebnej dani z alkoholickych napojov
v zneni neskorsich predpisov u prenajimatefa.

4. Najomca sa zavazuje uZivat prenajaté priestory na administrativne Géely pri plneni svajich
povinnosti ako spravcu dane v zmysle bodu 3.

9. Najomca je opravneny spolu s ostatnymi najomcami nebytovjch priestorov v budove uzivat
aj spolotné priestory budovy, a to vstup, schodisko a sociélne zariadenia nachadzajice sa v budove

(dalej len ,spoloéné priestory®).

¢Ln

Odovzdanie predmetu najmu najomcovi

1. Najomca prehlasuje, Ze pozna pravny aj fakticky stav prenajatjch priestorov a s tymto
vedomim uzatvara tito zmiuvu,

2. Prenajimatel sa zavézuje odovzdat prenajaté priestory ndjomcovi v deft podpisania tsjto
zmiuvy. Prenajimatefl sa zavazuje, Ze spolu s prenajatymi priestormi odovzda najomcovi kfiiée od dveri

k prenajatym priestorom.

¢Lm
Préava a povinnosti prenajimatefa

1. Prenajimatel sa zavazuje udrZiavat prenajaté priestory v stave spdsobilom na dohodnuté



uZivanie.

2. Prenajimatel sa zavézuje zabezpetovat riadne pinenie sluZieb, kiorych poskytovanie je
s UZivanim prenajatych priestorov spojené (&l. V bod 5.).

3. Prenajimatel sa zavézuje zabezpedit ndjomcovi nepretrity 24 hodinovy pristup do
prenajatych priestorov.

4, Prengjimatel sa zavdzuje na svoje naklady vykonat alebo zabezpedif vykonanie oprav
prenajatych priestorov, ktoré nie je povinny vykonat najomca aktoré s potrebné na udrziavanie
prenajatych priestorov v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

5. Prenajimatel je opravneny vstupovat do prengjatjch priestorov za G&elom kontroly, &
najomca uZiva prenajaté priestory v silade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve na zaklade
predchadzajiiceno oznadmenia najomcovi ajeho néasledného sthlasu; kontrolu bude prenajimatel
vykonavat' tak, aby jej vykonom necbmedzoval najomcu neprimeranym spdsobom. Za rovnakych
podmienok je prenajimatel opravneny vstupovat do prenajatych priestorov za diéelom vykonavania
Udrzby, nutnych oprav a odstrafiovania inych zavad alebo vykonavania kontroly elektrického,
plynového, vodovodného a daldieho vedenia a zariadeni, ak je to pofrebné a za udelom plnenia
povinnosti prenajimatefla, ktoré mu vyplyvajii z pravnych predpisov.

6. Vopripade naliehavej potreby alebo nebezpetenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo
majetkovych hodnét je prenajimatel opravneny vstipit do prenajatych priestorov bez predchadzajliceho
0znamenia najomcovi.

Cl.Iv
Prava a povinnostl ndjomcu

1. Najomca je opravneny uZivat prenajaté priestory v rozsahu ana G&ely dohodnuté v tejo
zmluve.

2, Najomca sa zavdzufe polinat si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na prenajatych
priestoroch; inak zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
Vpripade, ak hrozi na prenajatych priestoroch 3koda alebo ak uZ koda bola na prenajatych
priestoroch spbsobend, najomca bez zbytotného odkladu vykona vhodné opatrenia na odvrétenie
nebezpedenstva vzniku Skody alebo zmiemenie jeho nésledkov. O tychto skutotnostiach je najomca
povinny prenajimatela bez zbytoéného odkladu informovat.

3. Néjomca sa zavdzuje uhradzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatych
priestorov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek stavebné Upravy prenajatych priestorov je najomca
opravneny vykonat v prenajatych priestoroch na svoje néklady ien s predchadzajticim pisomnym
sthlasom prenajimatela.

5. Najomca sa zavézuje oznémit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma vykonat prenajimatel a umoZnit ich vykonanie. Ak tieto opravy napriek oznameniu najomcu
prenajimatel nevykond aani nezabezpetf ich vykonanie, nsjomca je opravneny vykonat alebo
zabezpedit ich vykonanie. Najomca ma viom pripade vodi prenajimateflovi narok na Ghradu
preukazatelne anevyhnutne vynaloZenych nékladov spojenych s opravou. Narok na zaplatenie
nakladov spojenych s opravou uplatnf nsjomca u prenajimatela pisomnym oznamenim, ktoré musi byt
doloZené dokladmi o vynaloZenych nakladoch na opravu prenajatych priestorov.

6. Najomca je opravneny bez obmedzenia umoZnit vstup a pobyt v prenajatych priestoroch
fretim osobam v stilade s (¢elom n&jmu podfa tejto zmiuvy; je zodpovedny za vietky Skody, ktoré
spsobi porusenim svojich povinnosti podra tejto zmluvy na prenajatych priestoroch ako aj za Skody
ktoré spdsobia na prenajatjch priestoroch tretie osoby, ktoré sa s jeho sthlasom nachadzali v
prenajatych priestoroch.

7. Najomca sa zavézuje zabezpedit, aby jeho zamestnanci atretie osoby, ktoré sa s jeho
sthlasom nachadzaji v prenajatych priestoroch dodrziavali zakaz fajéenia v budove.

8. Najomca nie je opravneny prenechat prenajaté priestory do podnajmu tretej osobe bez



predchadzajliceho pisomného suhlasu najomeu.

CLV
Najomné a platobné podmienky

1. Najomca sa zavézuje platit prenajimatelovi za uZivanie prenajatych priestorov ngjomné vo
vySke 1 085,10 EUR rotne, a teda vo vyske 273,78 EUR $tvrtroéne; daf z pridanej hodnoty sa k sume
najomného nepripoditava.

2. Néjomca sa zavazuje platif prenajimatelovi dohodnuté najomné 3tvrtroéne na zaklade
fakilry prenajimatela, ktory je opravneny ju vystavit vzdy v posledny mesiac pristusného Stvrtroku;
splatnost faktiry bude 30 dni od jej dorugenia.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné sa plati bezhotovosingm prevodom peitaznych
prostriedkov prosirednictvom banky na (iéet prenajimatefa uvedeny vo faktire.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v dohodnutom n&jomnom je zahmuté aj uZivanie spolodnych
priestorov,

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v dohodnutom najomnom nie st zahrnuté néklady na sluby,
ktorych poskytovanie je s uZivanim prenajatych priestorov spojené; ide o néklady na dodavku elekiriny,
tepla, teplej a studenej vody ana odvod odpadovej vody - stoéné (dalej len ,naklady na sGvisiace
sluzby).

6. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi néklady na dodavku elekirickej energie
v pausalnej vySke 417,92 EUR (bez dane z pridanej hodnoty) $tvrirogne.

7. Néajomca sa zavézuje platit prenajimatelovi naklady na dodévku tepla v pausainej vyske
190,26 EUR (bez dane z pridanej hodnoty) tvrtrotne.

8. Najomca sa zavazuje platit naklady na dodavky teplej aUZitkove] vody aza odvod
odpadovej vody - stoéné v pausalnej vyske 60,23 EUR (bez dane z pridanej hodnoty) Stvrtroéne.

9. Najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi néklady na suvisiace sluzby 3tvrtroéne na
zaklade faktary prenajimatela, kiory je opravneny ju vystavit vzdy v posledny mesiac prislusného
Stvrtroku; spiatnost faktlry bude 30 dni od jej dorugenia.

10. Platby podfa bodu 6., 7. a 8. budi zvySené o daii z pridanej hodnoty.

11. Faktdry prenajimatela musia byt vystavené v silade s pravnymi predpismi. V pripade, ak
faktlra prenajimatefa nebude mat naleZitosti ustanovené pravnymi predpismi alebo ak bude obsahovat
nespravne Udaje, najomca je opravneny faktiru prenajimatefovi vratit s uvedenim chybajicich
naleZitosti alebo vyznadenim nespravnych (dajov; takéto faktlira prenajimatefa dorudena najomcovi sa
nepovazuje za riadne doruéend faktiru.

CLvi
Doba né&jmu a skonéenie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom podra tejto zmluvy sa uzaviera na dobu neurditt.

2. Najom podla tejto zmluvy mdzu zmluvné strany skongit pisomnou dohodou zmluvnych
stran, vypovedou podfa bodu 3. alebo odstipenim od tejto zmluvy podla bodu 4.

3. Zmluvné strany sa dohodii Ze ktorakofvek zmluvna strana je opravnena vypovedat tito
zmluvu z akychkofvek dovodov ako aj bez uvedenia dovodu. Viypovedna lehota je 3 mesiace a zatina
plynat prvym ditom kalendameho mesiaca nasledujiceho po dorueni vypovede druhej zmluvnej strane
a uplynie poslednym diiom prislusného kalendameho mesiaca.

4. Ak niektora zo zmluvnych strén opakovane podstatne porusi svoje povinnosti z tejto zmluvy,
alebo ak to vyplyva z ustanoveni o odstiipeni od nsjomnej zmluvy podfa Obg&ianskeho zakonnika, moze
druha zmluvna strana od tejto zmluvy odstlpit. Odstipenim od tejfto zmluvy sa tato zmluva nerudi od
poiatku, ale az odo diia doruéenia odstipenia druhej zmluvnej strane. Odstipenie musi mat pisomnu
formu, musi byt doruCené druhej zmluvnej strane a musi v fiom byt uvedeny konkrétny dévod odstipe-
nia, inak je neplatné.
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5. Vpripade skonéenia namu je najomca povinny odovzdat prenajaté priestory
prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal s prihfiadnutim na ich obvyklé opotrebovanie podas trvania
najmu.

6. Najomca je povinny vratif prenajaté priestory prenajimatelovi najneskér do 2 pracovnych dni
od skoncenia najmu spolu s kfGémi, ktoré od prenajimatela prevzal. Zmluvné strany spidu o vrateni
prenajatych priestorov preberaci protokol.

] CLvi
Dalsie dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky informacie, ktoré si navzajom poskytnd v sivislosti s touto
zmluvou a oznadia ich ako déverné alebo z ktorych povahy bude vyplyvat, Ze ide o ddverné informécie,
pouziju len v sivislosti s pinenim svojich zavézkov a vykonom svojich prav podfa tejto zmluvy alebo pri
zabezpefovani ochrany svojich prav podfa tejto zmiuvy a nepouZiji ich v rozpore s ich Géelom; za
porusenie tejto povinnosti sa viak nepovazuje poskytnutie informacii tretim osobam v pripadoch a v
rozsahu stanovenom pravnymi predpismi alebo tretim osobam, ktoré su alebo budl (na zaklade zakona
alebo na zaklade dohody so zmluvnou stranou, kiord informéacie poskytuje) viazané mi¢anlivostou.
Tento zavazok mi¢anlivosti a utajenia plati i po zaniku tejto zmluvy.

L v
Doruéovanie pisomnosti

1. Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmiuvy alebo v siwvisiosti s touto
zmiuvou sa rozumie dorudenie pisomnosti doporuéene postou na adresu uréend podfa bodu 2. tohto
¢lanku, doruéenie kuriérom alebo osobné doruCenie prislusnej zmluvnej strane. Za defi doruCenia
pisomnosti sa aj def, v kiory zmluvna strana, kiora je adresatom, odoprie doruCovant pisomnost
prevziat, alebo v ktory mame uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, doru¢ovanej
postou zmluvnej strane, alebo v kiory je na zasielke, dorutovanej poStou zmluvnej strane,
preukazatelne postou vyznalenad poznamka, Ze ,adresét sa odstahoval, ,adresét je neznamy" alebo
ina poznamka podobného vyznamu, ak sa si¢asne takadto poznamka zaklada na pravde, alebo
v pripade dorucovania kuriérom alebo osobného doru€ovania aj def, v kiory zasielka nebola adresatovi
doruéena z dovodu, Ze adresat nebol zastihnuty.

2. Pre potreby dorufovania prostrednictvom poSty sa pouziji adresy, ktoré st ako sidla
zmluvnych sfran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajicej zmluvnej strane adreséat
pisomnosti pisomne oznamil nové sidlo, pripadne inll novl adresu uréenu na doruovanie pisomnosti.
V pripade akejkolvek zmeny adresy urenej na doru¢ovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v
sUvislosti s touto zmluvou sa prislusna zmluvna strana zavazuje o zmene adresy bezodkladne pisomne
informovat’ druhti zmluvn( stranu; v takomto pripade je pre doruCovanie rozhodujlca nova adresa
riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

3. Ak sa akakolvek pisomnost na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou
dorucuje inak ako postou, je mozné ju dorucovat aj na inom mieste ako na adrese uréenej podfa bodu
2, ak sa na tomto mieste zmluvna strana v &ase doruenia zdrzuje.

CLix
Spolotné a zavereéné ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvy je moZna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
2. Uzavretim tejto zmluvy sa rusia vietky predchadzajice dohody medzi zmluvnymi stranami

tykajlce sa zaleZitosti upravenych touto zmluvou.
3. Neoddelitefnou suéastou tejto zmluvy je priloha & 1, ktord tvori nakres prenajatych

priestorov.
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4. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo s¢asti (¢inné alebo neskdr stratia
G&innost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto nedcinnych ustanoveni a na
vypnenie medzier sa pouZije Gprava, kiora, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a
(éelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvérani tejto zmluvy zmluvné strany tito otazku brali do Gvahy.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdi zmluvnd stranu.

6. Tato zmluva nadob(ida éinnost v zmysle ust. § 47a ods. 1 Obg. z&k. diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
e obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skufocnej a slobodnej vdli, ju podpisali.

V Bratislave. dia 21. 3, 2016

JUDr. Mikulé$ Trstensky, /;’M Ing. Jozef Kamas
predseda predstavenstva podpredseda predstavensiva
Slovenské liehovary a likérky, &.8: Slovenské fichovary a lilérky, a.s.
Vo, ydha e 2016

4 Ing. FrantiSek jmbcze’
prezident
Finanéné riaditefstvo Slovenskej republiky
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