Zmluva o vykone spravy a d'alSich poskytovanych sluzbach
uzavreta podl'a § 8a a nasl. zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov medzi

Vlastnikom (spravcom majetku statu):
Nazov: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky

Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava

Konajlca prostrednictvom:  Mgr. Jana Lazara
generalneho riaditel'a sekcie ekonomiky MV SR
na zaklade plnomocenstva SLV-PS-922/2010 zo dia

y 11.8.2010
ICO: 00151866
DIC: 2020571520
IC DPH: SK2020571520
Adresa na dorucovanie: Pribinova 2, 812 72 Bratislava
tel: 09610 11111
e-mail: email@ minv.sk
Bank. spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo uctu: 7000180023/8180

(dalej na Ucely tejto zmluvy len ako ,Vlastnik ™)

a

Spravca:

Obchodné meno spolocnosti: SOMAT Group a.s.

zapisana v: Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel:
Sa, Vlozka Cislo: 4689/B

Sidlo: Mierova 127, 821 05 Bratislava

Konajuca prostrednictvom: ~ PhDr. Alena Tothova Kopeckova,
Clenka predstavenstva spolocnosti

1CO: 35 828 684

DIC: 2020247504

IC DPH: SK2020247504

Adresa na dorucovanie: Mierova 127, 821 05 Bratislava
tel: 00421 2 4342 8989, -94 9
e-mail: somatgroup@somatgroup.sk
Bank. spojenie: UniCredit bank Slovakia a.s.
Cislo Gctu: 1030458068/1111

Ucet domu

Cislo tctu : 1030458105/1111

(dalej len ,Spravca“)

(Vlastnici a Spravca v dalSom len ,,Zmluvné strany")



PREAMBULA

Ministerstvo vnudtra SR, v zmysle z. €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v platnom zneni vykonava spravu
majetku Statu, ktorym sa byty €. 1-21 a nebytovy priestor ¢. 12-1 v bytovom dome na Strelkovej ulici €. 1A sup.
¢. bytového domu je 9828, bytovy dom je postaveny na parcelach ¢. 1607/80 — 89 a k bytovému domu prisli-
chaju este prilahlé pozemky s parc. ¢. 1607/20, 1607/106,1607/107. Nehnutel'nosti st zapisané na LV €. 6033 a
10163 vedenom Spravou katastra pre hl. mesto SR Bratislavu, k. U.: Raca.

Bytovy dom sup. ¢. 9828 spolu so vSetkymi stcastami, prislusenstvom, vratane zastavanych a pril'ahlych pozem-
kov je na Ucely tejto oznaCeny ako ,bytovy dom" alebo ,objekt".

Pre Ucely tejto zmluvy vzhladom k terminolégii z. ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni je Ministerstvo vnutra oznacované aj ako vlastnik, ¢o vSak nemeni charakter opravneni Minister-
stva vnutra SR k objektu.

Pre Ucely tejto zmluvy :

spolo¢nymi ¢astami domu su: Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeCnost’ a s urené na spolocné
uzivanie, najmd zaklady domu, drendz, strechy okrem pochddznych teras, obvodové mury, priecelia, vchody
a pristupové plochy, chodby, foyer, schodistia, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, izolacia
proti vode a tepelna izolacia

spolonymi zariadeniami domu su: zariadenia, ktoré si uréené na spolocné uzivania a slizia vylutne tomuto
domu, a to aj v pripade ak s umiestnené mimo domu, najma: vytah, vzduchotechnické zariadenia pivnic, po-
Ziarne vzduchotechnické zariadenia, vzduchotechnické zariadenia gardzi, miestnost’ rozvodne elektro, komora
pre upratovacku, miestnost’ pre domovy odpad, rozvody a zariadenia na prenos televizneho signalu, telefonu,
internetu, bleskozvody, uzemnenie, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, plynové rozvody,
resp. pripojky ato aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu a slizZia vylu¢ne tomuto domu, osvetlenia
v spolo¢nych Castiach a zariadeniach, elektricky vratnik

prisluSenstvom domu su: spolo¢né Casti domu a prisluSenstvo domu, ktoré si uréené na spolocné uZzivania
a slizia vylucne tomuto domu a pritom nie su stavebnou sucastou domu, najma: pristupové chodniky medzi
domom a chodnikom z ulice, prijazdové cesty ku gardzam a k priestorom domového odpadu a vonkajsie parko-
vacie stojiskd, oplotenie, oporny mur, parkové plocha s vnitro aredlovymi chodnikmi a osvetlenim, retencné na-
drze na dazd'ovl vodu, drendzny systém, kanalizacna precerpavacia Sachta so strojnym vybavenim, vytlakové
potrubie kanalizacie

pozemky sU: zastavané pozemky parc. ¢. 1607/80 — 89 aprilahlé pozemky parc. ¢ 1607/20,
1607/106,1607/107, k. U.: Raca (dalej spolu len , pozemky")

pre Ucely tejto zmluvy je

spravca — SOMAT Group a.s.

vlastnik — Ministerstvo vnutra SR, ktoré vykonava spravu majetku Statu, t.j. bytového domu kde spravca
vykondva cinnosti v zmysle tejto zmluvy

mesacny predpis — predpis mesacnych platieb, ktory je vlastnik povinny mesacne platit’ na ucet bytového domu
v sprave. V predpise mesacnych zalohovych platieb st uvedené platby za sluzby a prevadzku podla ¢l. 1.3, 1.4.
ako aj odmena za vykon spravy podla ¢l. 3.3. zmluvy.

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu, ktorou Ministerstvo vndtra SR odovzdava Spravcovi objekt, ktory ma
nasledujlce celky:

1.3.1. Byty €. 1-21 na 1. az 6.n.p. bytového domu

1.3.2. Nebytovy priestor ¢. 12-1 na 1.n.p. bytového domu

1.3.3. Spolocné Casti, spolo¢né zariadenia a prislusenstvo bytového domu

1.3.4. Pozemky zastavané bytovym domom (parc. ¢. 1607/80 — 89)

1.3.5. Pozemky pril'ahlé k bytovému domu (parc. ¢. 1607/20, ,1607/106,1607/107).



1.1.

1.2.

1.3.

1.4

Clanok 1.
Predmet Zmluvy a rozsah vykonu spravy

Spravca sa zavazuje vykonavat' pre vlastnika spravu objektu za podmienok a v rozsahu tejto zmluvy
avsulade s ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni (d'alej iba ,,Zakon o bytoch").

Spravou objektu sa rozumie sprava bytového domu v zmysle Zakona o bytoch, t.j. obstaravanie sluzieb
a tovaru, ktorymi spravca zabezpeCuje pre vlastnika bytov a nebytovych priestorov ¢innosti, ktoré bezpros-
tredne suvisia s uZivanim objektu a to v rozsahu dojednanom v tejto Zmluve.

Vlastnik sa zavézuje zaplatit’ odmenu spravcovi za jeho Cinnosti podla tejto zmluvy.

Spravca na zabezpecenie riadneho vykonu spravy zabezpedi a vykona :

ekonomickll a administrativnu spravu v rozsahu:

a) vedenie agendy spravy, prevadzky a Udrzby objektu

b) zriadenie a vedenie samostatného bankového U(ctu bytového domu pre Ucely spravy

c) sprava zmlav, vyjednavanie a sledovanie zmluvnych zavazkov, uzatvaranie novych zmlav

d) vyhotovenie mesacnych predpisov platieb/preddavkov

e) sledovanie evidencia platieb, sledovanie nakladov a Uhrady dodavatel'skych faktir za dodané sluzby
vratane sluZieb pre riadnu prevadzku objektu

f) spracovanie a predloZenie spravy o svojej Cinnosti za predchadzajlci kalendarny rok, tykajlcej sa do-
mu, najma o financnom hospodareni domu, o stave spolocnych casti domu a spolocnych zariadeni do-
mu, ako aj o inych vyznamnych skutocnostiach, ktoré stvisia so spravou domu, vlastnikom najneskor
do 31.5. nasledujiceho roka

g) mesacné upominanie v pripade nezaplatenia dvoch platieb, penalizovanie

h) priprava podkladov pre vymahanie pohl'adavok pravnymi prostriedkami, ¢i sidnou cestou,

i) ak nadjomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania podla nariadenia vlady SR C.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v ustanoveni § 4,
vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej vsak 0,83 eura za kazdy i zaCa-
ty mesiac omeskania

j) najneskor do 31. maja nasledujlceho roka predklada vlastnikovi vylctovanie prijmov a pouzitia pro-
striedkov z fondu prevadzky, udrzby a oprav, Uhrad za plnenia vratane ich rozictovania, za predcha-
dzajuci kalendarny rok

k) vytvara a vlastnikovi predklada na schvalenie rocny plan Udrzby a oprav , ktorého sicastou su predpi-
sané odborné prehliadky a skusky (revizie) vyhradenych technickych zariadeni v lehotach a rozsahu
stanovenych zakonom a navrhne vysku tvorby fondu prevadzky, Udrzby a oprav bytového domu.

Vykona technickl spravu domu a spoloénych technologickych zariadeni v rozsahu:

a) prehliadky domu a jeho technickych zariadeni v rozsahu 20 hod. mesacne

b) zabezpecuje opravy a Udrzbu spolocnych Casti a zariadeni domu podla potreby alebo poZiadaviek vlast-
nika a aj za UCelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecia alebo vzniku Skody, pripadne jej na-
rastu, o takejto situacii o takejto situdcii a opatreniach je nutné vlastnika ihned’ informovat’,

Pre riadnu prevadzku domu zabezpeci dodavky a uzatvori zmluvy na sluzby spojené s uzivanim bytov,

nebytovych priestorov, spolo¢nych Casti a zariadeni.

- dodavku vody, odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod
- dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory

- dodavku tepla pre kirenie a TUV

- upratovanie spolo¢nych priestorov

- letna zimna udrzba, zahradnicke sluzby

- OLO

- zabezpecenie havarijnej sluzby

- tvorba FPUaO

- zabezpecenie d'alSich sluzieb podla poziadaviek vlastnikov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevadzku, opravy a udrzbu spoloc¢nych cCasti a zariadeni domu,
prisluSsenstva a pozemkov zabezpecuje spravca v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tej-
to zmluve a v sulade s ustanoveniami Zakona o bytoch. Za tymto ucelom je spravca opravne-
ny uzatvarat’ v mene vlastnika/Ministerstva vnitra SR a na jeho Gcet zmluvy s prislusnymi
dodavatel'mi. Na uzatvorenie zmliv v zmysle tohto bodu vilastnik/Ministerstvo vnitra SR
udel'uje spravcovi pisomné plnomocenstvo obsiahnuté v cl. 8. tejto zmluvy.

1.5.

vykona d'alSie Cinnosti podl'a poZiadaviek vlastnika, na zaklade objednavky a to napr. :




2.1,

2.2,

2.3.

2.4.

a) servis, prevadzka a revizie technologickych zariadeni objektov
b) opravy a udrzba spolo¢nych Casti a zariadeni domu podl'a potreby alebo poziadaviek vlastnika
c) zabezpeli pre dom technika poZiarnej ochrany podla Zakona NR SR €. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a noviel
d) zabezpecuje dalSie ¢innosti na poZiadanie vlastnikov
e) prevadzku, udrzbu a opravy vytahov.

Clanok 2.
Prava a povinnosti Spravcu

Spravca sa zavazuje:

a) vykonavat spravu samostatne v mene vlastnika na jeho Ucet,

b) vykonavat' spravu s odbornou starostlivostou v zmysle tejto Zmluvy a platnych pravnych predpisov
tak, aby bolo zabezpeCeny neruseny vykon prav vlastnika k bytom a nebytovym priestorom, spolu-
vlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach domu a prislusenstva,

c) zabezpelit' ¢innosti podl'a predmetu tejto zmluvy efektivne a hospodarne, s maximalnou odbornou
starostlivostou a chranit' zaujmy vlastnika, pricom sa zavazuje dbat’ na ochranu prav vlastnika
a uprednostiiovat’ jeho zaujmy pred vlastnymi,

d) uzatvarat' zmluvy k zabezpeceniu prevadzky, oprav a Udrzby v zmysle tejto Zmluvy,

e) postupovat’ pri vykone spravy podla pokynov vilastnika v stlade s jeho zaujmami, a informovat’ ho
o vykone spravy bytového domu,

f)  pri obstaravani sluZieb a tovaru je spravca povinny dohodndt, ¢o najvyhodnejsie podmienky, aké sa
dali v danom mieste a Case dojednat’ v prospech vlastnika. Spravca je povinny riadit' sa pokynmi
vlastnika o vybere dodavatela sluzieb, v tom pripade neplati predchadzajlca veta. Vykon spravy je
povinny zabezpedit' len do vysky prostriedkov na Ucte, pokial je potrebné vynaloZit’ vyssie prostried-
ky pre zamedzenie vzniku $kod, je spravca povinny o ich potrebe bezodkladne informovat’ vlastnika.

g) Spravca je povinny zabezpecit' 24 hod. havarijnd sluzbu a umiestnit’ kontaktné tel. Cisla v skrinke na
oznamy vo vchode domu

h) zachovat’' micanlivost’ o vsetkych skutocnostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone spravy,

i) viest’ fond prevadzky, udrzby a oprav Objektu (d'alej len ,fond") na samostatnych uctovnych po-
lozkach, ktory bude pouzivat’ vylucne na ucely spojené s prevadzkou a udrzbou Objektu

j) zabezpecovat’ vykon spravy Objektu z prostriedkov vo fonde ( podl'a ¢lanku 7 tejto Zmluvy ),

k) zabezpeCovat' vsSetky dalSie Cinnosti potrebné na riadny vykon spravy domu podla dohody
s vlastnikom a v sulade s ustanovenim § 8b Zakona o bytoch.

Spravca ma pravo a povinnost’ zvolavat’ stretnutia splnomocnenych zastupcov vlastnika podla potreby,
minimalne vSak 1x rocne, alebo vZdy ked o to vlastnik poZiada, o ¢om spiSe zaznam. Oznamenie
o termine stretnutia musi byt v pisomnej forme dorucené vlastnikovi na adresu podla ¢l. 11.2. minimal-
ne desat’ dni vopred, pokial’ nebude dojednané inak.

Vzhladom na skutocnost, Ze Ministerstvo vnatra SR (dalej iba ,MV SR“) vykonava spravu celého objektu
a byty/nebytové priestory nemaju inych vlastnikov, ani sa z ich zmenou nepocita, nepouziju sa na pravne
vztahy zalozené touto zmluvou ustanovenia Zakona o bytoch upravujice schodze vlastnikov, ¢im vsak
nie s dotknuté ostatné prava vlastnika/MV SR podla Zakona o bytoch. Schddza vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, ako aj prijimanie rozhodnuti za vlastnikov, je preto nahradené rozhodnutiami
vlastnika/MV SR, ktoré tento bude oznamovat Spravcovi. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutiami
vlastnika.

Spbsob rozuctovania sluzieb :

Dodavka UK — podla skuto¢ného stavu

Dodavka za vodné a stocné — podla skutocného stavu
Dodavka osvetlenie spolocnych priestorov — bytova jednotka
Dazd'ova voda — podl'a spoluvlastnickeho podielu bytu
Upratovanie — bytova jednotka

Poplatok za spravu — bytova jednotka

O O O O O O

Spravca ma pravo zmenit’ vySku mesacnych platieb v pripade zmeny pravnych predpisov, ktoré by mali
vplyv na ceny dodédvanych a vykondvanych sluzieb, pripadne pozadovat’ od vlastnika jednorazovi dota-
ciu, pripadne jednorazovd dotaciu do fondu, pokial’ prostriedky na ucte alebo vo fonde nepostacuju na
priebezné, alebo konecné krytie nakladov za sluzby spojené s prevadzkou, pripadne udrzbou. V pripade,
Ze vlastnik takuto poziadavku neakceptuje, nezodpoveda spravca za Skodu tymto spdsobent .

Spravca ma pravo a povinnost, v pripade neuhradenia mesacnych predpisov platieb vykonat' Uhrady
energii a sluzieb vsetkymi dostupnymi finanénymi prostriedkami na icte domu tak, aby predisSiel moznym
vznikom $kod z dévodu odpojenia médii, ako st napr. studena voda, teplo elektricka energia, a pod.



2.5.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13

3.1,

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Spravca ma pravo na odmenu za vykon spravy v zmysle tejto Zmluvy.
Spravca ma pravo oznacit’ spravu na viditel/nom mieste na/v dome.

Spravca je povinny umoznit’ vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov tykajlcich sa spravy alebo
Cerpania financnych prostriedkov.

Spravca posiela vlastnikovi koreSpondenciu stvisiacu s vykonom spravy na adresu uvedené v ¢l. 11.2.
tejto zmluvy. Plati nevyvratitelna pravna domnienka, Ze dorucenie zasielky na tuto adresu sa povazuje
za riadne a dostacujuce dorucenie.

Spravca je opravneny pisomne vyzvat' vlastnika, ktory je v omeskani viac ako 2 mesiace s Uhradou plne-
ni podl'a tejto zmluvy, aby uvedeny nedoplatok uhradil. V pripade, ak spravca zasle vlastnikovi vyzvu na
Uhradu nedoplatku ("upomienku"), vlastnik sa zavézuje zaplatit’ poplatok za upomienku vo vyske 4,-
EUR s DPH. Poplatok za pripravu podkladov pre vymahanie nedoplatku a vystavenie upomienky je prij-
mom spravcu. Spravca mesacne doruci zastupcom vlastnika prehlad nedoplatkov.

Zodpovednost’ za Uhrady zavézkov voci dodavatelom sluZieb a tovaru, ktoré obstarava spravca v ramci
zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik, iba ak nie si kryté Uhradami za plnenia alebo Uhradami pred-
davkov do fondu prevadzky, Udrzby a oprav spravcovi

Spravca je povinny byt poisteny pre vykon svojej Cinnosti z titulu zodpovednosti za pripadnt Skodu na
majetku zverenom do spravy a toto poistenie na poZiadanie preukazat'.

Clanok 3.
Prava a povinnosti vlastnika

Vlastnik sa zavazuje realizovat’ svoje prava a povinnosti s ohl'adom na Specifikd pravneho vztahu prime-
rane podl'a Zakona o bytoch a touto zmluvou.

Vlastnik sa zavazuje odovzdat’ Spravcovi vSetky potrebné doklady, informacie a kl'ice, ktoré st potrebné
k vybaveniu zaleZitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere bude so Spravcom Uzko spolupraco-
vat'.

Vlastnik sa zavazuje mesacne platit’ Spravcovi:

a) odmenu za vykon spravy uvedenu v ¢l. 6 Zmluvy za zabezpecenie ¢innosti vyplyvajicej  z tejto
Zmluvy a to vzdy najneskor do 10. dia prislusného mesiaca za aktualny mesiac.

b) zalohové platby na poskytované sluzby spojené s uzivanim bytov v rozsahu ¢l. 1.3. a 1.4,
stanovené Spravcom ako predpis mesacnych zalohovych platieb na poskytované sluzby a pre-
vadzku, a to vZdy do 10. dia prislusného mesiaca na mesiac aktualny.

(d'alej oznacované v Zmluve spolu aj ako ,mesacné predpisy").

Vlastnik méZe tdto povinnost preniest’ zmluvne na ndjomcu bytov/nebytového priestoru v zmysle ¢l. IV
tejto zmluvy.

Vlastnik je povinny uhradit’ pripadné nedoplatky za sluzby spojené s prevadzkou do 15 dni od doruce-
nia ich vydctovania.

Vlastnik ma pravo na zaklade ziadosti adresovanej spravcovskej spolo¢nosti oboznamovat' sa pocas vy-
konu spravy s agendou tykajucou sa domu taktiez maju pravo nahliadnut’ do Gctovnych dokladov (pri-
padne prostrednictvom splnomocneného zastupcu) a  kontrolovat’ opodstatnenost’ vynalozenych nakla-
dov na prevadzku, Udrzbu a opravy.

Vlastnik ma pravo a povinnost’ zucastfiovat' sa na sprave dome primerane podla Zakona o bytoch
a v stlade s touto Zmluvou.

Vlastnik je povinny pisomne oznamit’ Spravcovi bez zbytocného odkladu kazdi zmenu uZzivania bytovych
a nebytovych priestorov, ako aj iné skutocnosti rozhodujuce k urceniu vysky mesacnych platieb za po-
skytované sluzby a energie, najma:

o pocty os6b byvajucich v byte



3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

4.1.

o stavy meracov
o prenajom bytu

V takychto pripadoch je vlastnik povinny upozornit’ a v pripade prenajmu zmluvne zaviazat' najomcu a
k povinnostiam uvedenym v ¢l.IV tejto zmluvy.

V pripade nenahlasenia Udajov, alebo nahlasenia nespravnych (dajov a v pripade nezaviazania najom-
cov, vlastnik zodpoveda Spravcovi za vzniknuté Skody a uhradi naklady s tym spojené.

Vlastnik je povinny odstranit’ zavady a poskodenia v byte alebo nebytovom priestore, ktorymi sposobuje
Skodu na majetku inym pripadne na spolocnych Castiach a zariadeniach domu. O tejto skutocnosti je po-
vinny pisomne informovat’ Spravcu. V pripade potreby moZe poZziadat’ Spravcu o pomoc.

Vlastnik je povinny Spravcovi pisomne nahlasit’ v3etky pripadné zavady ich meracich zariadeniach ako st
napr. vodomery na SV, TUV a pod., pripadne nahlasit’ hroziace nebezpetenstvo z porusenych technic-
kych Casti a zariadeni domu nachadzajucich sa v spolocnych, bytovych a nebytovych priestoroch. Po po-
Ziadani je vlastnik povinny spristupnit’ bytové, spolocné a pivni¢né priestory k vykonaniu odpoctov mera-
Cov, kontroly a oprav technickych Casti a zariadeni domu.

Vlastnik je povinny umoznit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru Spravcovi a osobe opravnenej vykonavat’ opravu a Udrzbu za Gcelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam alebo ak ide o opravu spolocnych Casti domu alebo
spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotre-
by tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét.

Vlastnik je povinny oznamit’ pisomne Spravcovi stavebné Upravy zasahujtce do technickych Casti a zaria-
deni domu (rozvody vody, elektriky, plynu, rozvody UK — odpojenie sa a pod. ), pripadne do statiky a
vzhl'adu domu, pri¢om tak méZe konat’ az na zaklade prislusnych zakonom stanovenych povoleni. Pocas
prac je vlastnik povinny udrZiavat’ spolocné priestory v Cistote a odstranit’ vzniknuty odpad na vlastné
naklady. Vlastnik zodpoveda za skody nim sposobené a je povinny ich bezodkladne odstranit’.

Vlastnik, nesmie skladovat’ v objekte horl'avé latky alebo nebezpecny odpad.

Vlastnik je povinny bezodkladne pisomne nahlasit' Spravcovi akukol'vek mimoriadnu udalost, ktora sa
dotyka prevadzky Ci spravy domu s dopadom na d'alSie zmluvné vztahy (napr. poziar vo svojich priesto-
roch, poskodenie majetku a zariadeni, poistni udalost, Uraz v spoloCnych priestoroch domu a v jeho
blizkom okoli a pod.).

Vlastnik tymto splnomociuje Spravcovsku spolocnost, aby v jeho mene:

a) po dvoch upomienkach a v pripade nezaujmu o splatkovy kalendar uskutocnil dkony smerujlce
k sidnemu vymahaniu pohl'adavok od diznika,

b) podaval navrhy na zacatie sudnych konani, v ktorych su uplatfiované pohladavky vzniknuté
z pravnych Ukonov tykajlcich sa spravy, prevadzky, oprav a Udrzby domu, spolocnych Casti
a zariadeni domu,

c) vrozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnika pred sidmi, spravnymi organmi a pri rokovaniach
s tretimi osobami,

d) prijimal plnenia zo sudne priznanych navrhov na ucet domu ,

e) podaval v mene vlastnika v sidne rozhodnutych veciach opravné prostriedky,

f)  vykondval vSetky Ukony nevyhnutné k vylctovaniu, uplatiovaniu a vymahaniu nedoplatkov pro-
strednictvom sudneho exekutora od dlznikov,

g) vymahal vzniknuté nedoplatky od diznikov napr. aj prostrednictvom draZobnych spoloc¢nosti.

Dlznikom sa rozumeju najma najomcovia bytov/nebytového priestoru.
Ak by sa ukazalo toto plnomocenstvo ako nedostacujlice, viastnik moze na prvé poziadanie Spravcovskej

spolocnosti udelit’ jej nahradné resp. dalSie potrebné plnomocenstvo. Naklady spojené s tymito Ukonmi
hradi priamo dIznik resp. st uctované priamo diznikovi.

Clanok 4.
Povinnosti vlastnika vo vzt'ahu k najomcom bytov/nebytovych priestorov

Vlastnik oboznamil Spravcu, Ze byty/nebytovy priestor budu prenajimané tretim osobam ako najomcom.
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Zmluvné strany sa preto dohodli, Ze Spravca vystavi mesacné predpisy priamo na osoby najomcov, ktoré
mu oznami vlastnik. V pripade, Ze nebudu vsetky byty/nebytovy priestor v objekte prenajaté, budd me-
sacné predpisy na byty/nebytovy priestor vystavené na vlastnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastnik zmluvne zabezpedi, Ze priamo najomca prevezme zavazok na
Uhradu mesacnych predpisov ako aj narokov z omeskania, pokut a pendle v pripade ich neuhradenia.

V suvislosti so vztahom k najomcom, vlastnik zmluvne zabezpedi, zZe:

o spravca bude posielat’ najomcom koreSpondenciu stvisiacu s vykonom spravy na adresu, ktord mu
vlastnik oznami a ktora bude uvedena aj v ndjomnej zmluve ako koreSpondencna adresa s tym, ze
bude platit’ nevyvratitelna pravna domnienka, Ze dorucenie zasielky na tdto adresu sa povazuje za
riadne a dostacujlce dorucenie.

o spravca bude opravneny pisomne vyzvat' najomcu, ktory je v omeskani viac ako 2 mesiace
s Uhradou plneni podla tejto zmluvy, aby uvedeny nedoplatok uhradil. V pripade, ak spravca zasle
najomcovi vyzvu na Uhradu nedoplatku ("upomienku"), najomca bude zaviazany zaplatit’ poplatok za
upomienku vo vyske 4,- EUR s DPH. Poplatok za pripravu podkladov pre vymahanie nedoplatku
a vystavenie upomienky je prijmom spravcu. Naroky z omeskania, na pokuty alebo penale nie su
tymto dotknuté.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze vlastnik zmluvne zabezpedi, Zze najomca prevezme aj nasledovné
zavazky:

o Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia v byte alebo nebytovom priestore, ktorym sp6-
sobuje Skodu na maijetku inym pripadne na spoloCnych Castiach a zariadeniach domu. O tejto sku-
tocnosti je povinny pisomne informovat’ Spravcu. V pripade potreby moéze poziadat' Spravcu o po-
moc.

o Najomca je povinny Spravcovi pisomne nahlasit’ vSetky pripadné zavady ich meracich zariadeniach
ako su napr. vodomery na SV, TUV a pod., pripadne nahlasit’ hroziace nebezpecenstvo z porusenych
technickych Casti a zariadeni domu nachadzajucich sa v spolocnych, bytovych a nebytovych priesto-
roch. Po poZziadani je najomca povinny spristupnit’ bytové, spolo¢né a pivni¢né priestory k vykonaniu
odpoctov meracov, kontroly a oprav technickych Casti a zariadeni domu.

o Najomca je povinny umoznit’' na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo nebytového priestoru Spravcovi a osobe opravnenej vykonavat’ opravu a Udrzbu za Gcelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam alebo ak ide o opravu spolocnych
Casti domu alebo spolocnych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montadz a Udrzbu zaria-
deni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét.

o Najomca je povinny oznamit' pisomne Spravcovi stavebné dpravy zasahujuce do technickych Casti a
zariadeni domu (rozvody vody, elektriky, plynu, rozvody UK — odpojenie sa a pod. ), pripadne do
statiky a vzhladu domu, priCom tak mo6ze konat' az na zaklade prislusnych zakonom stanovenych
povoleni. PoCas prac je najomca povinny udrziavat’ spolocné priestory v Cistote a odstranit’ vzniknuty
odpad na vlastné naklady. Najomca zodpoveda za skody nim spdsobené a je povinny ich bezodklad-
ne odstranit’ pricom nesmie obmedzovat’ ani ohrozovat' tretie osoby (najmé vlastnika, alebo ostat-
nych ndjomcov) v uzivani bytov a nebytovych priestorov vratane spolocnych Casti a zariadeni domu.

o Najomca nesmie skladovat’ vo svojich priestoroch horl'avé latky alebo nebezpetny odpad.

o Najomca je povinny bezodkladne pisomne nahlasit’ Spravcovi akikol'vek mimoriadnu udalost/, ktord
sa dotyka prevadzky ¢i spravy domu s dopadom na d'alSie zmluvné vztahy (napr. poZiar vo svojich
priestoroch, poskodenie majetku a zariadeni, poistni udalost’, Graz v spolocnych priestoroch domu a
v jeho blizkom okoli a pod.).

o Najomca je povinny oznacit menom, priezviskom pripadne aj Cislom bytu poStové schranky.

o Najomca udeli stihlas Spravcovi k uvedeniu a drzaniu osobnych Udajov ndjomcu za Gcelom vykonu
spravy podla tejto zmluvy a identifikacie ndjomcu a pravnych vztahov vztahov k nehnutel'nosti.
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Clanok 5.
Zodpovednost’ za Skodu

Spravca zodpoveda za Skodu na/v Objekte okrem pripadov:

a) ak by tuto Skodu nemohol odvratit’ ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti v stlade so zakonmi,
alebo

b) ak vlastnik aj napriek upozorneniu Spravcu trval na prikaze majlcom za nasledok vznik Skody

Spravca nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla v dosledku nedostatku financnych prostriedkov
sposobeného neplatenim preddavkov na Uhrady plneni poskytovanych sluzieb, do fondu prevadzky,
Udrzby a oprav bytového domu alebo celkovo v dosledku nedostatku finan¢nych prostriedkov. Na
nedostatok financnych prostriedkov, je spravca povinny vlastnika upozornit pisomne alebo inym
preukazatelnym spdsobom.

Spravca nezodpovedda za Skodu vzniknutd v dome, ak tato bola spdsobenda konanim vlastnika,
najomcami bytov a nebytovych priestorov alebo tretich osob.

Clanok 6.
Odmena za spravu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Spravca ma narok na mesacni odmenu (v d'alsom len ,Odmena") za
vykon spravy v zmysle ¢lanku I. bodu 1.2. tejto Zmluvy :

- vo vyske 290 EUR bez DPH mesacne za cely objekt, t.j. v sume 348 EUR s DPH 20%

DPH (dan z pridanej hodnoty) bude k dohodnutej odmene Uctovana vo vySke a sposobom urcenymi
platnymi pravnymi predpismi.

Spravca si odmenu a platby v zmysle Clanku 6.1. vyfakturuje mesacne, vzdy k poslednému diu v mesiaci
za aktualny mesiac. Splatnost’ faktury je do 7 dni.

Spravca je platcom DPH a preto bude mesaénl odmenu a za Cinnosti a prace fakturovat’ roz¢lenend na
zakladn( cenu, DPH platnu v Case fakturacie a sumu spolu. Spravca je opravneny uskutocnit’ Ghradu
Odmeny a platieb za Cinnosti a prace za prislusny kalendarny mesiac najneskor k 20. diu prislusného
kalendarneho mesiaca.

Pokial’ sluzbu napr. opravy, Udrzbu a upratovanie bude vykonavat' priamo Spravca, bude Gctovat’ sadzbu
podla svojho cennika sluZieb pre bytové domy platného v Case vykonania danej sluzby, Priloha . 2.
Cennik sluzieb.

Clanok 7.
Osobitné ustanovenie

Na pravne vztahy zaloZené touto zmluvou sa pokial’ tato zmluva neustanovuje nieco iné, pouZzije Zakon
o bytoch, Obciansky zakonnik a Obchodny zakonnik.
Zmluvné strany vyslovne vylucuji pouzitie ustanoveni o:

schodzi vlastnikov podla § 14 a sUvisiacich Zakona o bytoch vzhl'adom k existencii jediného vlastnika by-
tov/nebytového priestoru.

V pripade ak d6jde ku zmene v pocte vlastnikov, nema to vplyv na platnost’ tejto Zmluvy a platia prime-
rane ustanovenia tejto Zmluvy a § 14 a nas. Zakona o bytoch.

Na opravy a/alebo Udrzbu Objektu do predpokladaného nakladu 100,00 EUR max. 15,00 EUR za
kus/mesacne dava vlastnik slhlas Spravcovi podpisom tejto Zmluvy. Tento naklad je Spravca povinny
vyUctovat’ vlastnikovi.

Na opravy a/alebo UdrZzbu Objektu do predpokladaného nakladu nad 100,00 EUR/mesacne potrebuje
Spravca pisomny suhlas splnomocnenych zastupcov vlastnikov uvedenych v ¢lanku 8.2.
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Na opravy a Udrzbu Objektu do predpokladaného nakladu nad limit v bode 7.4 tohto clanku Zmluvy
potrebuje Spravca pisomny suhlas vlastnika.

Ak vlastnik neda suhlas k realizacii oprav a Udrzby, na ktoré ich Spravca upozornil, nezodpoveda tento za
Skody vzniknuté ich nevykonanim.

Sposob hospodarenia podla Clanku 7.3. az 7.6 sa nevztahuje na Cinnosti vykondvané podla platnych
pravnych predpisov a Cinnosti vykondvané v zmysle Harmonogramu odbornych prehliadok, skisok
a servisov technoldgii, Tieto ¢innosti je Spravca opravneny uskutocnit’ a zaplatit’ aj bez sthlasu viastni-
kov. Spravca je povinny informovat’ o tomto vlastnika.

Clanok 8.

Plna moc
Vlastnik splnomociiuje Spravcu na pravne ukony, ktoré v ich mene vykona v suvislosti so zabezpecenim
povinnosti vyplyvajlcich z vykonu spravy v zmysle tejto Zmluvy. Z tychto pravnych Ukonov bude zavia-
zany priamo vlastnik.

Vlastnik splnomocnuije:

Ing. Jaroslava Bolcika, zamestnanca SOMAT Group a.s.
o tel: 0903 467 357 e-mail: bolcik@somatgroup.sk

Vladimira Tesara, zamestnanca SOMAT Group a.s.
o tel: 0903 706 406 e-mail: tesar@somatgroup.sk

zastupovat’ vlastnika vo veciach vyjadrenia sa, alebo udelenia suhlasu za vlastnika v zmysle tejto
Zmluvy. Pokyny menovanych os6b si pokynmi vlastnika a spravcu zavézuju. Zmena splnomocnenych
0s0b je vyhradena jednostrannému rozhodnutiu vlastnika, o tejto zmene informuje spravcu.

Clanok 9.
Ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, na 4 roky od dnha jej uCinnosti. Vlastnik sa zavazuje protoko-
larneho odovzdat’ spravu Spravcovskej spolocnosti tak, aby mohol zacat' riadne vykonavat’ spravu Ob-
jektu v zmysle tejto zmluvy.

Tuto Zmluvu moZze kazda zo Zmluvnych stran jednostranne predcasne vypovedat'. Vypovedna lehota je 3
mesiace v pripade, ak sa zmluvné strany nedohodnd na dlhsej vypovednej lehote. Vypovedna lehota za-
¢ina plynat’ prvym driom v nasledujicom mesiaci po doruceni vypovede.

Pri ukonceni spravy Spravca odovzda zastupcom vlastnika pripadne novému spravcovi:

- do 30 dni pred jej skoncenim, najneskor v der skoncenia Cinnosti spravu o svojej ¢innosti, pro-
jektovl dokumentaciu a vSetky pisomné materidly suvisiace so spravou Objektu, ktoré mal
k dispozicii,

- do 31.méja nasledujiceho roka vylctovanie nakladov a vSetky GCtovné doklady spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov za predchadzajlce obdobie,

- vyUctovanie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav do 30 dni pred ukoncenim spra-
vy,

- po vysporiadani finanénych pohladavok vlastnika voci Spravcovi prevedie spravca zostatok na
novy bankovy Ucet zalozeny pre dom, resp. na bankovy Gcet nového spravcu.

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemoOzZe ukoncit' vykon spravy, ak vlastnik bytov
a nebytovych priestorov v dome nema ku driu skoncenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené spolocenstvo.

€lanok 10.
Zmluvné pokuty

V pripade, ak Spravca alebo vlastnik porusi povinnost’ vyplyvajlcu z ustanoveni tejto Zmluvy, je povinny
zaplatit’ na zaklade poziadania druhej zmluvnej strany zmluvnd pokutu vo vyske 10,00 EUR (s DPH)za
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kazdy deri omeskania so splnenim svojej povinnosti, pokial’ bol na porusovanie povinnosti pisomne upo-
zorneny a k naprave nedoslo ani v lehote 15 dni od prevzatia vyzvy.

Clanok 11.
Oznamy a vzajomna komunikacia

Zmluvné strany sa dohodli, ze akakol'vek komunikacia Zmluvnych stran vyplyvajlca z tejto Zmluvy bude
uskutoCfiovana pisomnou formou, t.j. doporu¢enym listom prostrednictvom posty alebo registrovanych
kuriérov, alebo faxom a bude adresovana na adresy, uvedené v tejto Zmluve.

Zmluvné strany si navzajom oznamuju svoje adresy a kontaktné osoby:

Za vlastnika:

Ing.Olga Grausova — tel. 0917 648 289 e-mail : olga.grausova@minv.sk
Ing.Peter Kotes tel. 0915 912 433 e-mail : peter.kotes@minv.sk
Ing.Daniela Mdzesova tel. 09610 54072 e-mail: daniela.mozesova@minv.sk

adresa: KoSicka 47, 812 72 Bratislava

Za spravcu :
Ing. Jaroslav Bol¢ik  tel. 0903 467 357  e-mail : bolcik@somatgroup.sk
Vladimir Tesar tel. 0903 706 406  e-mail: tesar@somatgroup.sk

adresa: Mierova 127, 821 05 Bratislava

Clanok 12.
Zaverecné ustanovenia

Na pravne vztahy zalozené touto zmluvou sa pokial’ tdto zmluva neustanovuje nie€o iné pouzije Zakon
o bytoch, Obciansky zakonnik a Obchodny zakonnik.

Tato Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom kazdy z rovnopisov ma platnost’ originalu. Vlastnik
obdrzi 2 vyhotovenia a spravca dve.

Zmluvu je mozné menit’ a dopifiat’ vyluéne formou pisomného dodatku k nej, ¢o potvrdia svojim podpi-
som obe zmluvné strany.

Zmluvné strany prehlasujd, ze si zmluvu precitali, jej ustanoveniam rozumeju a na znak sthlasu zmluvu
podpisuju.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Ucinnost’ diilom na-
sledujlicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Priloha ¢.1 — Cennik sluZieb spojenych so sprévou bytov a nebytovych priestorov
Priloha ¢.2 — Cennik sluzieb nad ramec spravy

V Bratislave dia

za Objednavatela: za Spravcu:
Mgr.Jan LAZAR PhDr. Alena Téthova Kopeckova
generalny riaditel Clenka predstavenstva

sekcie ekonomiky MV SR spolocnosti SOMAT Group a.s.
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Sluzby spojené so spravou bytov a nebytovych priestorov
pre objekt : REZIDENCIA STRELKOVA

Priloha ¢.1

Stavba Rezidencia Strelkova , Bratislava - Raca

Objekt Obytny dom a spolocné technické zariadenia

Poloz. Jedn.cena, |Spolu

Cislo: Popis polozky MnoZ. | Mern.jedn. | Eur, bezDPH | Eur, bez DPH
Pravidelné prehliadky a technicka kontrola objektu, jeho spoloc-

1 nych Casti a exteriéru, v rozsahu 20 hod. mesacne 1 subor 280,00 280,00
Havarijna sluzba — dispecing a hotovost’ na zasah

2 1 subor 120,00 120,00
Letna Udrzba - zelené plochy, celkova Udrzba 1x mesacne

3 1 subor 75,00 75,00
Upratovanie - spolo¢né priestory objektu a spevnené plochy (

4 exteriér rezidencie) , rozsah Cinnosti podl'a rozpisu 1 subor 265,00 265,00
Zabezpecenie pravidelnej prevadzky kotolne — vykon kurica

5 1 subor 179,00 179,00
Spolu bez DPH : EUR 919,00

PozPozn.:

Opakované skusky a servisy budi vykonavané v lehotach stanovenych vyhlaskou a pokynov vyrobcu a kalkulované
budu v prisluSnom mesiaci , v ktorom sa realizuju.
Ceny obsahuju drobny montazny a spotrebny material.

Cena neobsahuje nahradné diely, Casti zariadeni, technické napline a instalacny material.

Kontaktné osoby Spravcu :

za veci vSeobecnej bytovej spravy : Vladimir Tesar, 0903 706406

za veci technickej spravy: Ing. Jaroslav Bolcik, 0903 467357
za veci zmluvné : Ing. Milan Fasiang, 0911 904010




uvedené v prilozenej Tabulke

Priloha ¢.2

Ceny za niektoré vybraté technické a prevadzkové cinnosti, vyjadrené hodinovou sadzbou su

DALSIE PONUKANE SLUZBY ] ci‘:’: IéI;gD
Manazment spravy objektu nad ramec dohodnutého rozsahu podla Cl.1., ods.
1 1.2. az 1.4.( pravne, administrativ. a ekonomické sluzby, technicky a projektovy 21,57 €
manazment)
2 Energetik domov 16,60 €
3 Bytovy architekt 49,80 €
4 Projektant 33,20 €
5 Spravca IT a PTV systémov 13,28 €
6 Servisny technik MaR 19,91 €
7 Odborny servisny pracovnik VZT Klimatizacia 12,60 €
8 Odborny servisny pracovnik UK 12,60 €
9 Odborny servisny pracovnik Zdvihacie a branové systémy 11,62 €
10 Technik Specialista MaR, EPS,EZS 22,57 €
11 Technik Specialista (revizny technik- elektro, plyn, tlak, PO) 11,62 €
12 Sluzba dispecingu 4,48 €
13 Recepcna 8,30 €
14 Sprava odpadového hospodarstva 14,93 €
15 Udrzbar 6,64 €
16 Elektrikarske prace 4,65 €
17 Maliarske prace 4,65 €
18 Murarske a obkladacské prace 4,65 €
19 Sklenarske prace 4,65 €
20 Stolarske prace 4,65 €
21 Vodoinstalatérske prace 4,65 €
22 St'ahovanie nabytku - zariadenia v ramci budovy 6,64 €
23 Doprava - dodavka, pick up, van do 3,5 t 0,45 €
24 Doprava - nakladné vozidlo nad 3,5 t 0,60 €
25 Dezinsekcia - Deratizacia technickych priestorov Preventivna 0,18 €
26 Havarijna sluzba - mesac¢ny pausalny poplatok 0,60 €




