ZMLUVA ¢€.7/2011
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zak. €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel : Obec Hrnéiarske Zaluzany
Sidlo: Hlavna 90
980 12 Hrnciarske Zaluzany
Zastupeny : Ing. Branislav Nociar, starosta obce
ICO: 00 318 795
DIC: 2021230211
IC DPH: nie je platcom DPH
Bankové spojenie: DEXIA, a.s., pobocCka Lucenec
¢islo uctu: 6049984001/5600

(dalej len ,,prenajimatefl “)

Najomca: Slovenska posta, a. s.
Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica

Menom spoloCnosti: Ing. Rita Tornyaiova , riaditelka financii a spravy majetku
Ing. Miloslav Mészaros, riaditel sekcie spravy majetku
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a. s.
podla podpisového poriadku OS — 03 v plathom zneni

ICO: 36631124

DIC : 2021879959

IC DPH : SK 2021879959
Bankové spojenie: VUB, a.s. Bratislava
Cislo uctu: 8402012/0200
Fakturac¢na adresa: Slovenska posta, a. s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica
Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici,
oddiel : Sa vloZka Cislo : 803/S
( dalej len ,, najomca “)

Parafy: Garant:
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Clanok 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluCnym vlastnikom nehnutefnosti, budovy ¢&. sup. 90,
obec Hrnliarske Zaluzany, ktora je postavena na parc. KN &. 452 , druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 1818 m?.

Nehnutefnost je vedena na LV €. 385, vedenom na Sprave katastra Poltar, okres
Poltar, obec HrnCiarske Zaluzany, katastralne uzemie HrncCiarske Zaluzany,
Prenajimatel prenajima najomcovi na doCasné uzivanie nebytové priestory
o celkovej vymere 54,74 m? podlahovej plochy (prevadzkova miestnost
36,02 m?, miestnost’ pre stranky 12,04 m? , archiv 1,63 m?, umyvarka 1,41 m?,
spolo¢na chodba 1/2= 3,64 m?), ktoré sa nachadzaju na 1. nadzemnom poschodi
nehnutefnosti blizSie Specifikovanej v odsekoch 1 a2 tohto Clanku s pravom
pouzivat k nim aj alikvotnu Cast spolonych priestorov ( soc. zariadenie).
Prenajimana Cast' je blizSie Specifikovana v prilohe €. 1 tvoriacej neoddelitefnu
sucast’ zmluvy.

Prenajimatel prehlasuje , Ze je opravneny prenechat najomcovi do doasného
uzivania vo vySSie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v sulade
s § 3 odsek 2 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

_Clanok 2
Ucel najmu

Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budu uzivané najomcom po celu dobu
najmu za uCelom postovej prevadzky.

Clanok 3
Doba najmu

. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurg¢itu.

Clanok 4
Najomné a sposob jeho platenia

N4jomné za prenajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava
v zmysle § 7 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov dohodou.

Ro¢na uhrada za prengjom nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku 1 bola
stanovena vo vyske 7,46 EUR/m?/rok, o za cely predmet najmu predstavuje
sumu 408,36 EUR/ro€ne. Prenajimatefl nie je platitelom DPH.

.V cene ngjomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena
s uzivanim nebytového priestoru a ktoré su blizSie Specifikované v Clanku 5 tejto
zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel nebude najomcovi vystavovat’
faktiru na uhradu najomného, ale najomca bude najomné platit pravidelne
jedenkrat mesacne v sume 34,03 EUR ato vzdy k 10. diau kalendarneho
mesiaca za aktualny mesiac najmu (napr. za mesiac jun do 10.6.).
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. Najomca sa zavazuje doplatit najomné za obdobie od 01.04.2011 do dna
nadobudnutia platnosti a ucinnosti tejto najomnej zmluvy. Najomné sa stanovuje
dohodou zmluvnych stran v tej istej vySke, ako je dohodnuté v tejto zmluve
a bude uhradené najomcom do 30 dni odo dna podpisania tejto zmluvy
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela.

. Prenajimatel je opravneny upravit vysku najomného jedenkrat ro€ne,
do 31.maja bezného kalendarneho roka podla miery roc¢nej inflacie
zverejnenej Statistickym Gradom Slovenskej republiky za uplynuly
kalendarny rok. Kazdé zvysSenie najomného musi byt vopred odsuhlasené
zmluvnymi stranami vo forme dodatku k tejto zmluve, ktory predklada
prenajimatel.

Tymto ustanovenim vsak nie je dotknuté pravo prenajimatela menit, po€as
platnosti tejto zmluvy, vysku najomného na zaklade uznesenia Obecného
zastupitel'stva v Hrnéiarskych Zaluzanoch.

. Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho
uctu na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

. Najomca splni svoju povinnost uhradit najomné vcCas, pokial bude cela vySka
najomného pripisana na ucéet prenajimatela najneskér v den splatnosti
najomného. Ak den splatnosti nebude pracovnym driom, tak sa za posledny den
splatnosti eSte poklada prvy po iom nasledujuci pracovny deri.

. Prenajimatel sa zavazuje pisomne oznamit’ najomcovi kazdu zmenu tykajucu sa
jeho uctovnych a danovych udajov ( nazov , sidlo, identifikacné Cislo, Cislo uctu
a pod.) najneskér do 10 dni odo drfia kedy tato zmena nastala. V opacnom
pripade prenajimatel v plnej vySke zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti najomcovi vznikla.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a spdsob ich uhrady

. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovhom uhradzani poskytovanych sluzieb

spojenych s najmom nebytovych priestorov :

a) odvoz komunalneho odpadu a dan z nehnutelnosti su suc¢ast'ou ceny
najomného stanovenej v €lanku 4,

b) elektricka energia:
- Naklady bude najomca uhradzat’ priamo dodavatelovi SSE, a.s.
na zaklade vlastnej zmluvy na odber elektrickej energie,

c) upratovanie prenajimanych priestorov — si najomca zabezpecuje
samostatne,

d) vykurovanie :

- Vykurovanie prenajatych nebytovych priestorov je zabezpeéené
prenajimatelom. Po skon€eni kalendarneho roka prenajimatel vykona
vyucétovanie do 31. maja nasledujuceho roka s dolozenim dokladov
na spotrebované médium. Skutoéné naklady na kurenie sa rozpogitaju pre
najomcu v pomere vykurovanej plochy najomcu ( 48,06 m?) k celkovej
vykurovanej ploche objektu. Fakturacné obdobie za dodavku tepla
je kalendarny rok. Faktura za vyuctovanie nakladov na vykurovanie je
splatna do 30 dni odo dna dorucenia.
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10.

11.

e) vodné, stoéné :

— Prenajimatel bude najomcovi preuétovavat naklady na spotrebu
vodného a stoéného. Spotreba vody a stoéné bude vykazované pausalne
20 m3 na osobu a rok. Tato hodnota bude, v pripade vodného, nasobena
priemernou roénou cenou vody podla faktur Stredoslovenskej vodarenskej
spoloénosti doruéovanych obci Hrnéiarske Zaluzany v predmetnom roku.
Stocné bude stanovené podla pausalnej spotreby vody vynasobenej cenou
stoéného podla uznesenia Obecného zastupitelstva v Hrnéiarskych
Zaluzanoch o vyske stoéného v danom roku. Cena vodného a stoéného
bude najomcovi fakturovana jeden krat ro¢ne spolu s vyuétovanim
za vykurovanie .

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

S prihliadnutim na to, Ze najomca predmet zmluvy uzival aj pred uzavretim tejto
zmluvy, prenajimatel nebude predmet zmluvy odovzdavat. Najomca prehlasuje,
Ze predmet zmluvy je v stave spésobilom na dohovorené uzivanie.

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu urCenom v ucele
najmu podla €l. 2 tejto zmluvy a nemdze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez
suhlasu prenajimatefla.

O pripadnu zmenu vyuzitia predmetu najmu je povinny poziadat najomca.
Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho Cast
do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Ngjomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené
s obvyklym udrZiavanim a prevadzkou / bezna udrzba a opravy, malovanie
miestnosti, montaz poplasnych a zabezpecovacich zariadeni, ich odborné
prehliadky, skusky, revizie a pod./. Pod beZnou udrZzbou a opravou sa rozumie
vyklad v zmysle prilohy nariadenia vliady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov.

Ostatné naklady najma spoloCnych priestorov, udrzZiavanie podstaty budovy
a spolo¢nych zariadeni, opravu audrzbu spojenu s objektom zabezpedi
prenajimatel na vlastné naklady.

Ndjomca mdbze vykonavat stavebné upravy prenajatych priestorov jedine
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Naklady na odsuhlasené
stavebné upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.
V pripade zZivelnych pohrém, znasa kazda strana Skody spdsobené na vlastnom
zariadeni.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpeCovat letnu azimnu udrzbu pristupove;j
komunikacie k objektu.

Najomca je povinny zabezpecCovat v stanovenych lehotach na svoje naklady
revizie vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebicov v zmysle STN 331610,
ktoré sa pripajaju pohyblivym privodom.

N4jomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit" prenajimatefovi potrebu
oprav vacsSieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Ngjomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku
havarie v objekte umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom
pristup k délezitym zariadeniam objektu / k rozvodom vody, elektriky, plynu
a pod./.

Ngjomca je povinny zabezpecit dodrZiavanie zakona NR SR ¢. 124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, vyhlasku MPSVR SR ¢&. 508/2009 Z. z. ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické
zariadenia a dalSich povinnosti, vyplyvajucich z pravnych predpisov
na prevadzkovanie Cinnosti, na ktoré su priestory prenajaté na svoje naklady
a nebezpecie. Najomca plne zodpoveda za dodrziavanie tychto noriem. Za tym
uCelom sa najomca zavazuje umoznit prenajimatefovi pristup na kontrolu
priestorov na poZiadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej
spravy tymto nie su dotknuté.

Za zabezpeCenie ochrany pred poziarmi v prenajatom priestore zodpoveda
najomca, ktory je povinny plnit povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001
Z. z. oochrane pred poziarmi vzneni neskorSich predpisov a z ostatnych
platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi. Dalej najomca
zodpoveda za dodrziavanie vyhlasky MV-SR ¢€.121/2002 Z.z. o poZiarnej
prevencii, v zneni neskorSich predpisov. Najomca je povinny vypracovat
dokumentaciu poZiarnej ochrany v prenajatych priestoroch, Skolenie
zamestnancov z poziarnej ochrany, vybavenie prenajatych priestorov
prenosnymi hasiacimi pristrojmi vhodného typu a ich pravidelnu kontrolu
opravnenou osobou, oznacenie priestorov potrebnym poziarno bezpecnostnym
znaCenim (unikové vychody, zakazy, prikazy a pod.) Najomca je povinny
prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne v prenajatych
priestoroch.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za pripadné straty a Skody vzniknuté
najomcovi na jeho majetku , zasobach Ci zariadeni, t. j. na vSetkych hnutelnych
veciach, ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatela. Najomca sa zavazuje uzavriet
na svoje naklady poistnu zmluvu, predmetom ktorej bude poistenie jeho majetku.
Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit
aj prenajimatelovi.

N4jomca zabezpeli nakladanie s odpadom podla zakona &€. 223/2001 Z. z.
o0 odpadoch a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, vyhlasky MZP-SR &. 283/2001 Z. z. o vykonani niektorych ustanoveni
zakona o odpadoch v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MZP SR &. 284/2001
Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni neskorSich predpisov
a zakona SR €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu o0séb do priestorov tvoriacich predmet najmu,
s instalaciou PSN (poplachovy systém na hlasenie naruSenia) a pripojenia
na pult centralnej ochrany ( PCO ) na vlastné naklady najomcu.
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19.

20.

21.

22.

V zmysle zakona o dani z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich
predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku,
uhradeného najomcom prenajimatel suhlasi, aby najomca odpisoval vlozené
investicie do jemu prenajatych nebytovych priestorov , v objekte €. sup. 90 .
Prenajimatel suhlasi s vyuZitim existujucich telekomunikacnych rozvodov ako aj
s vybudovanim pripojného telekomunikacného vedenia v predmete najmu, a tiez
s vykonanim nevyhnutnych uprav v budove ( prip. na pozemku k nej patriacemu)
na zriadenie sluzby a umiestnenie nevyhnutnych telekomunikacnych zariadeni.
Pri ukonCeni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory
v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné
suhlasy na vykonanie uprav podfa ods. 7 tohto Clanku zmluvy.

Pri vrateni priestorov prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Clanok 7
Skon€enie najmu

Ngjom sa skonCi :
a) dohodou zmluvnych stran,
b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu,
c) vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodov v pripade
najmu dohodnutého na neurcity Cas,
d) vypovedou pre hrubé porusenie zmluvy,
e) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu.

Prenajimatel aj najomca su opravneni tuto zmluvu vypovedat’ bez udania dévodu,
pricom dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na 3 mesiace , pocitajuc
od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna
vypoved doru€ena druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo najomca su opravneni odstupit
od tejto zmluvy podfa ustanoveni § 679 Obcianskeho zakonnika.

Clanok 8
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli , Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat
na adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu doruCenia oznamenia o zmene kontakinej adresy sa povaZuje za
adresu ur€enu na doruCovanie, adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade
nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na doruCovanie , znasa
nasledky s tym spojené osoba , ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.
Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt
doru€ené druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa dorucuje
osobne alebo doporucene do vlastnych ruk. Za u€inné doru€enie vypovede alebo
odstupenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou
stranou, ktorej je pisomnost urCena, priCom zasielka sa bude povazZovat
za doru¢enu momentom odmietnutia prevzatia.

Parafy: Garant:

Najom NP za ucelom prevadzky Posty Hrnéiarske ZaluzZany. SSM-OSN-ONA

Ev. ¢islo: 596/2011

Strana 6/8




Rovnako sa bude doru€ovanie povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat
zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného
dévodu, pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu
v danom pripade diom vratenia sa nedoruCenej zasielky spat odosielatelovi,
i ked' sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami bodov 1 a2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj
doruCovanie ostatnych pisomnosti medzi stranami ( upomienky a pod.).

~ Clanok 9
Uroky z omeskania

Ak najomca nezaplati uhradu za uzivanie predmetu najmu do dna splatnosti,
je prenajimatel opravneny pozadovat urok z omeSkania vo vySke stanovenej
nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich noviel.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je vtejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava
a povinnosti zmluvnych stran, ako aj pravne pomery znej vyplyvajuce,
vznikajuce a s fou suvisiace , platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky,
najma zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
a Obcianskym zakonnikom.

. Tato zmluva je platna diiom podpisu obidvoma ucastnikmi a u€innost nadobuda
driom nasledujicom po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmltiv na Urade
vlady SR. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze odo dna
01.04.2011 do dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy sa obe riadili jej
ustanoveniami, ¢im obom vznikli vSetky prava a povinnosti z nej vyplyvajuce.
Zmluvné strany sa dohodli , Ze zverejnenie tejto zmluvy v zmysle § 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov ( zakon o slobode informacii ) v plathom zneni zabezpeci
najomca. Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia, Ze tato zmluva vratane
vSetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena v Centralnom registri zmluv ( dalej
len ,register ). Register je verejny zoznam povinne zverejiiovanych zmluv, ktory
vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie
zmluvy v registri sa nepovazuje za porusSenie ani za ohrozenie obchodného
tajomstva a informacie oznacené v tejto zmluve ako doverné v zmysle § 271
odsek 1 Obchodného zakonnika sa nepovaZzuju za déverné informacie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvorenim tejto zmluvy sa konci po¢nuc driom
31.03.2011 platnost a uc€innost predchadzajucej najomnej zmluvy zo dna
10.09.1992 v zneni dodatku €. 1 na predmet tejto zmluvy. Pripadné pohfadavky
prenajimatelfa a nezaplatené zavazky najomcu vyplyvajuce z uvedenej zmluvy
zostavaju v platnosti.

Zmluvné strany sa dohodli , Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.
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5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne,
slobodne a vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na
znak suhlasu s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

6. Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy je :

- Priloha €. 1 — SituaCny nacrt najomcovi prenajatych priestorov.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi

dva a najomca tri rovnopisy..

V Hrnciarskych Zaluzanoch V Bratislave
(o] F= T dia .....ccceeee.
Prenajimatel : Najomca :
Ing. Branislav Nociar Ing. Rita Tornyaiova
starosta obce riaditelka financii a spravy majetku
Obec Hrnciarske Zaluzany Slovenska posta, a. s.

Ing. Miloslav Mészaros
riaditel sekcie spravy majetku
Slovenska posta, a. s.
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