NAJOMNA ZMLUVA & 2016/ 000810/ 295
uzavreta v zmysle § 13 ods. 2 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu ako aj zakona ¢.
116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zékonnika medzi tymito
zmluvnymi stranami:

1.Prenajimatel”:
Slovenska republika v sprave Regionilny trad verejného zdravetnictva so
sidlom v Martine

Zastipeny: MUDTr.,Mgr. Tatiana Cervetiova, MPH, MHA, regionalny hygienik, vedica sluzobného tiradu
Sidlo: Kuzmanyho 27, 036 80 Martin

1CO: 17335621

DIC: 2020598899

IC DPH: nie je platitelom DPH

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo uétu: SK16 8180 0000 0070 0016 6977

Zriad’ovatel’. Ministerstvo zdravotnictva SR

(d’alej len ,,prenajimatel™)

2.Najomca:
Urad pre dohPad nad zdravotnou starostlivost'ou
Zastupeny: MUDr. Monika Pazinkova, MPH, MBA - predsednicka tradu
Sidlo: Zellova 2, 829 24 Bratislava
1CO: 30796482
DIC: 2021904456
IC DPH: nie je platitelom DPH
Bankové Statna pokladnica
spojenie:
Cislo uétu: SK57 8180 0000 0070 0019 8055

W

Urad bol zriadeny:  zdkonom ¢&. 581/2004 Z.z. 0 zdravotnych poistovniach, dohlade nad zdravotnou
starostlivostou a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,ndjomca‘)

Clanok .
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ddva ngjomcovi do najmu nebytové priestory na tretom poschodi v budove B , majetok
je umiestneny na parcele €. 884/2, ¢. popisné 5381, evidovany v katastri nehnutelnosti katastralneho
tzemia Martin na LV ¢&. 4063 na Kuzmanyho 27, o rozlohe 231,92 m?.

Zoznam miestnosti predmetu najmu je uvedeny v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, list vlastnictva tvori prilohu ¢. 2
tejto zmluvy a podorys prenajatych miestnosti tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

2. Prenajimand cast’ objektu je vlastnictvom Statu v sprave Regionalneho tiradu verejného zdravotnictva so
sidlom v Martine.

Clanok I1.
Ucel najmu

1. Najomca predmet najmu bude uzivat’ na administrativne uéely pobo¢ky Uradu pre dohl'ad nad zdravotnou
starostlivostou .

2. Najomca sa zavizuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.



Clanok I11.
Vyska najomného a sposob uhrady

1. Njjomné za uZivanie predmetu najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 38,17 Eur
(slovom: tridsatosem eur a sedemndst centov) za m?/rok. Spravca je opravneny zvysit dohodnuté ndjomné
v zavislosti od rastu cien trhového najomného, pretoze majetok $tatu mozno prenechat’ do uzivania len za
trhové najomné .

2. Roéné najomné je 8.852,40 Eur (slovom: osemtisicosemstopdtdesiatdva eur 40/100), mesa¢né najomné
je 1/12 z ro¢ného najomného t.j. 737,70 Eur (slovom sedemstotridsatsedem eur 70/100).

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca bude platit’ mesacné ndjomné formou pravidelnych mesacnych
platieb vo vyske 737,70 Eur vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca na zaklade predlozene;j
faktury vstlade s § 71 ods. 2 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov dorucenej najomcovi vzdy do 5. dna prislusného kalendarneho mesiaca.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s platbou najomného pripadne inych platieb za
dohodnuté sluzby do omeskania, zavizuje Sa zaplatit' prenajimatelovi twrok z omeskania, ktory je o
5 percentualnych bodov vyssi ako zakladna tGrokova sadzba Europskej centralnej banky platna k prvému
ditu omeskania s plnenim penazného dlhu, s vynimkou, ak k omeskaniu ndjomcu doslo z dévodu omeskania
platieb zavineného pefiaznym tustavom Statnou pokladnicou, prostrednictvom ktorého najomca realizuje
vsetky platby.

5. Vo vyske ndjomného nie su zahrnuté naklady na dodavky energii (el. energia, voda, vodné stocné,
karenie, tepla uzitkova voda). Predpokladané naklady na elektricku energiu predstavuju rocne 1200,-Eur,
predpokladané naklady na dodavku vody, vodné a sto¢né predstavuju ro¢ne 200,-Eur a predpokladané
naklady na dodavku tepelnej energie predstavuji ro¢ne 2800,-Eur. Naklady na elektricki energiu hradi
najomca prenajimatelovi podl'a skutoCnej spotreby nameranej na elektromere na III. poschodi v budove
,»B%“. Naklady na vodu, vodné sto¢né a tepelnu energiu uhradza najomca prenajimatel’ovi podl'a prilohy ¢. 4
tejto zmluvy. Pri vyuzivani priestorov v budove najomcom aj prenajimatelom sa spotreba zistena za
budovu, prepocita pomerom podla uZivanej plochy, t.j. pouziji sa plochy podla prilohy ¢.4 pre vypocet
spotreby tepla body €. 4, 5, a pre vypocet spotreby vody body €. 3,4. Po nainStalovani meracov pre dodavku
tepla, bude celkové mnozstvo tepla namerané na vystupe z vymennikovej stanice prepocitané pomerom
podl'a meracov v jednotlivych budovach. Pripadné nedoplatky za dodavku energii pocas doby najmu do
skoncenia najmu hradi najomca.

6. V pripade predcasného ukoncenia najmu, Ciastka najomného za obdobie po ukonceni najmu, bude
najomcovi vratend v pomernej Ciastke. Prenajimatel’ je tato Ciastku povinny vratit do Strnast’ dni od
prevzatia priestorov.

Clanok IV.
Technicky stav predmetu najmu

1. Zmluvné strany berti na vedomie, ze prenajimatel’ prenechdva najomcovi nebytové priestory v stave
sposobilom na ucel uZivania. Opravy a drzby ucelovej povahy znasa najomca na vlastné naklady. Stavebné
upravy nemdze najomca vykonat' bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a prislusného
stavebného tradu.

2. Ochranu predmetu n4jmu si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.



Clanok V.
Doba nijmu a zanik najmu

1. Najom sa v zmysle ustanovenia § 13 ods. 3 zakona ¢. 278/1993 Z. z. uzatvara na obdobie pat’ rokov odo
dina nadobudnutia G¢innosti zmluvy .
2. Najomny vztah je mozné skoncit’ pred uplynutim dohodnutej doby najmu :
a) dohodou zmluvnych stran, pricom v pisomnej dohode bude uvedeny aj presny datum ukonéenia
najmu,
b) vypoved’ou zo strany prenajimatel’a podla § 9 ods.2 zakona €. 116/1990 Zb. alebo zo strany najomcu
podla § 9 ods.3 zdkona ¢. 116/1990 Zb., pricom vypoved musi mat’ pisomnu formu a musi byt
dorucena druhej zmluvnej strane,
€) odstipenim od zmluvy v pripadoch ustanovenych zakonom.
3. Vypovedna lehota je Sest’ mesiacov a zaéina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
V ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.
4. Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet najmu
alebo ak trpi uzivanie predmetu najmu takym spoésobom, Zze prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi
znacna skoda.
5. Zmluva zanika okrem vyssie uvedenych dovodov:

a) vyhlasenim konkurzu na majetok najomcu

b) zrusenim alebo zanikom zmluvnych stran
6. V posledny defi najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v takom stave, v akom ho prevzal do
uzivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné Gpravy vykonané so suhlasom prenajimatel’a .

Clanok V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu Specifikovany v ¢l. I. bod 1. tejto zmluvy
V stave sposobilom na riadne uZzivanie.

2. Prenajimatel’ je povinny zabezpeit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom
prenajatého majetku. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani predmetu najmu. Prenajimatel’ je tiez povinny umoznit’ pristup k prenajatému majetku najomcovi,
jeho zamestnancom, ako aj osobam, ktorym pristup umoznil najomca alebo jeho zamestnanec.

3. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' odstranenie zdvad znemoznujucich riadne uzivanie nebytovych
priestorov, ktoré su nad ramec beznej udrzby na vlastné naklady.

4. Prenajaté priestory maji spolo¢ny a uzamykatelny vstup. Najomca diiom prevzatia kI'i¢ov prebera na
seba zodpovednost’ za uzamykanie prenajatych priestorov podla aktualnej dohody so zamestnancami
prenajimatel’a sidliacimi v budove B .

5. Najomca je opravneny uZzivat' predmet najmu vylu¢ne v rozsahu a spésobom dohodnutym v zmluve,
v stlade s prevadzkovym rezimom a udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a tcelu ngjmu. Najomca
nemd povinnost’ dat’ do pévodného stavu predmet najmu, ak stavebné tupravy boli vykonané so stthlasom
prenajimatel’a. Ndjomca nema narok na ani Ciastoéné vratenie nakladov spojenych s vykonanim stavebnych
prac. Odpisy technického zhodnotenia vykonava najomca, k ¢omu mu prenajimatel’ udel'uje stihlas s tym, ze
0 technické zhodnotenie nenavysi obstaravaciu cenu predmetu najmu.

6. Najomca je povinny vykonavat’ opravy spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych priestorov, ktorych
vySka nepresahuje sumu 300,- Eur za jednu opravu. O nutnosti rozsiahlych oprav nad ramec beznej tdrzby
je ngjomca povinny bezodkladne informovat’ prenajimatela, umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla

7. Najomca je opravneny vykonavat akékol'vek stavebné Upravy v prenajatych priestoroch len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a. Prenajimatel’ sihlasi s umiestnenim orientacnej tabule
S oznacenim nazvu a sidla najomcu.

8. Najomca sa zavdzuje dodrziavat predpisy bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci suvisiace
s vykonavanou cCinnostou ako aj predpisy ochrany pred poziarmi. Je povinny zabezpecit' Skolenia
zamestnancov V oblasti bezpec¢nosti a ochrany pri praci a ochrany pred poziarmi. O vSetkych tychto
skuto¢nostiach je povinny viest dokumentaciu v zmysle platnych predpisov.

9. N4jomca sa zavdzuje udrziavat’ predmet ndjmu v stilade so v§eobecne platnymi technickymi predpismi.
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10. Najomca sa zavézuje udrziavat’ predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi predpismi
(upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a in¢) .

11. Za skody sposobené v dosledku neprimeraného a neodborného uzivania, poskodzovania alebo
v dosledku nedodrzania poziarnych a bezpecnostnych predpisov zodpovedd najomca. Takéto Skody odstrani
najomca na vlastné naklady.

12. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu — majetok Stdtu — do podnajmu tretej osobe. Ak
najomca prenechd majetok Stdtu do podndjmu, je zmluva o prenechani majetku statu do podndjmu neplatna.
13. Vznik poziaru, havarie, poruchy, alebo inej udalosti v prenajatych priestoroch je ndjomca povinny
neodkladne oznamit' prenajimatelovi a vV zmysle vSeobecne platnych predpisov vykonat oznamovaciu
povinnost’.

14. Ngjomca je povinny umoznit’ vstup prenajimatelovi za ucelom kontroly prenajatych priestorov za
pritomnosti povereného zastupcu najomcu. Prenajimatel’ je vSak povinny vykonanie takejto kontroly
oznamit’ najomcovi vopred. Povinnost’ u€asti zastupcu najomcu sa nevyzaduje v pripade kontrol alarmu na
poziadanie policie alebo nutnosti bezodkladného riesenia havarijnych stavov.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane dve
vyhotovenia a Ministerstvo financii SR jedno vyhotovenie.

2. Dohodnuty obsah tejto zmluvy je mozné menit’ len so sthlasom zmluvnych stran formou pisomnych
dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Vzijomné vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v platnom zneni, zakona
¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni a d’alSich stvisiacich vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze v pripade vzniku sporov vyplyvajucich zo vztahov zaloZenych touto
zmluvou, budu tieto prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

5. Neoddelitel'nou sucast’'ou tejto zmluvy su tieto prilohy:

Priloha ¢. 1 — zoznam priestorov predmetu najmu

Priloha ¢. 2 — List vlastnictva ¢. 4063

Priloha ¢. 3 - podorys prenajatych priestorov

Priloha €. 4 - prepocet spotreby vody a tepla

Priloha ¢. 5 - rozhodnutie 0 do¢asnej prebyto¢nosti majetku Statu

6. Zmluva nadobtda platnost diom schvalenia MF SR aucinnost diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze uzatvaraju tito zmluvu dobrovolne, slobodne, vazne, bez akéhokol'vek
natlaku, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze odplatu za prenajom predmetu najmu v obdobi od 19.03.2016 do
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy zaplati ndjomca prenajimatelovi vo vyske a spésobom uvedenym

v zmluve.
V Martine dna 1.3.2016 V Bratislave dia 24.2.2016
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
MUDr.Mgr. Tatiana Cervetiova, MPH, MHA MUDr. Monika Pazinkova, MPH, MBA
regionalny hygienik predsednicka uradu

veduci sluzobného uradu



Priloha €. 1 ku zmluve &. 2016/000810/295

Zoznam prenajatych priestorov

'CI'S|0 . Nazov miestnosti Rozmer miestnosti Rozloha
miestnosti [m] [m2]
Poschodie Il

301 | Schodiste 3,00 * 5,68 17,04
302 | Chodba 13,10 * 2,68 35,11
303 | Sklad 1,65 * 2,05 3,38
304 a | Chodba do WC 1,10 * 2,05 2,25
304 b | WC + sprcha 2,90 * 3,53 10,24
305 a | Kancelaria predchodba 1,18 * 2,65 3,13
305 b | Kancelaria 3,03 * 5,18 15,70
306 | Kancelaria 2,50 * 3,85 9,62
307 | Kancelaria 2,68 * 3,85 10,32
308 | Kancelaria 540 * 5,68 30,67
309 | Kancelaria 3,00 * 5,68 17,04
309a | Kancelaria 3,00 * 5,68 17,04
310 | Kancelaria 540 * 5,68 30,67
311 | Kancelaria 523 * 5,68 29,71
Poschodie Ill. spolu 231,92




Priloha ¢. 2 ku zmluve ¢. 2016/000810/295

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELRNOSTI

Okres : 506 Martin
Obec : 512 036 MARTIN Datum vyhotovenia: 15.11.2013
Katastralne utdzemie: 836 168 Martin Cas vyhotovenia : 09:36:53

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4063
¢asT A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spdsob Druh Umicsst . Pravny
&islo v m2 pozemku vyuZz.p. chr.n pozemku vztah
880 209 Zastavané plochy a nadvoria 16 1 4

884 /1 3648 Zastavané plochy a nadvoria 18 .
884 /2 287 Zastavané plochy a nadvoria 16 1 4
884 /3 456 Zastavané plochy a nadvoria 16 i 4
884/4 341 Zastavané plochy a nadvoria 16 1 4
890/4 342 Zastavané plochy a nadvoria 17 1
Legenda:
Kéd spésobu vyuZzivania pozemku
16 — Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacdena suapisnym
¢islom
17 — Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadcenia supisnym &islom
18 — Pozemok, na ktorom je dvor

Kod umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Kéd pravneho vztahu
— Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavene]j na tomto pozemku

Stavby
Supisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
&islo E&islo stavby stavby chr.n. stavby
542 880 20 budova 1
4538 884/4 20 budova i
5061 884/3 20 budova 1
5381 884 /2 20 budova il
Legenda:
K&od druhu stavby
20 - Ina budova
Kéd umiestnenia stavby
1l - Stavba postavané na zemskom povrchu

¢AsST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné
&islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) wvlastnika, spoluvlastnicky podiel

slo (ICO)

v
I

U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 Slovenska republika
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia
Strana 1



Z 184/1993 vz 399/93;

U¢astnik pravneho vztahu: Spravca

4 Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Martine, Kuzmanyho 27,
Martin, PSC 036 01, SR
ICo: 17335621
Spoluvlastnicky podiel: 0/0

Iné udaje
K vlastnikovi &. 3 je spréva ku vSetkym nehnutelnostiam

CAsST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné nudaje

Por.¢.: 3
R 111/04 vz 955/04 zmena vlastnictva nehnutelnosti;
Por.&.: 3

Rozhodnutie o oprave chyby v katastrdlnom operate &.X 203/2013 vz 2402/13;

Objednavka4 7 /2013
Vyhotovil: Jana Sopkova




Priloha &. 3 ku zmluve ¢. 2016/000810/295
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Priloha ¢&. 4 ku zmluve &. 2016/000810/295

Vypocet dodavky tepla
Plocha [m?] Podiel v [%]

1. Budova A - priestory prenajimatel’a 815,23 40,48
Uspora vymenou okien na budove A (-20%) 163,05

2. Budova B - priestory prenajimatel’a 124,61 7,74
3 Ostatné priestory prenajimatel’a -temperované 119,13 7,39
Spolu vykurované plochy v uzivani prenajimatel'a 895,92 55,61
4. Spolu plochy v uzivani najomcu UDZS - budova B I-11 483,01 29,99
5. Spolu plochy v uzivani najomcu UDZS - budova B 111 231,92 14,40
Celkom vykurované plochy 1 610,85 100
Vypocet spotreby vody

Spotreba
Pocet Spotrebav | spolu Podiel v
pracovnikov | I/deii*prac | 1/den %

1. Budova A 39 60 2 340 16,41

2. Budova B prizemie 2 60 120 0,84

Spolu za prenajimatela 41 2 460 17,25

Spolu za ndjomcu UDZS 26 11 800 82,75

Celkom 67 14 260 100
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