ZMLUYV AZC3/2016/STM
o najme nebytovych priestorov uzatvorena podl’a § 13 zikona Narodnej rady Slovenskej
republiky & 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorsich predpisov, § 663
a nasl. a Obéianskeho zikonnika a zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podnidjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

sp. zn. 135/2016/11

L.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ Slovenska republika - Slovenské technické muizeum
sidlo: Hlavna ¢. 88, 040 01 Kosice
Statutarny organ: Ing. Eugen Labani¢ — generalny riaditel
ICO: 31297111
IC DPH: SK 2021443380
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. uctu: 7000071070/8180
pravna forma: $tatna prispevkova organizécia
zriad’ovatel’: Ministerstvo kultiry SR
zriadovacia  listina ¢ MK  1426/2010-10/5882 v zneni
rozhodnutia . MK-2767/2015-110/13883
telefon: 055/6223665
fax: 055/6225965
e-mail helena.zuffova@istm-ke.sk
(d’alej len prenajimatel)

Néjomca: JCE, s.r.o.
sidlo: Lomonosovova 2, 040 01 Kogice
Statutdrny organ: Ing. Janette Cel'ovska - konatel'ka
ICO: 47070 021
IC DPH: SK2023753028
bankové spojenie: Slovenska sporitelia
¢. uctu: 5044066805/0900
IBAN: SK6109000000005044066805
pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Kogice I,
vlozka ¢. 32035/V, Oddiel: Sro
(d’alej len najomea)

@-

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze udaje uvedené v &l. L. tejto zmluvy st pravdivé, uplné
a aktudlne a zavézujl sa bez meskania oznamit druhej zmluvnej strane kazdu zmenu,
ktora by mohla mat’" vplyv na plnenie zmluvnych zavizkov vyplyvajuicich z tejto
zmluvy. SU si vedomé, Ze pri neoznameni takejto skutoénosti budii znasat nasledky,
ktoré mdZu druhej zmluvnej strane z neznalosti tychto udajov vzniknut. Zmeny
v udajoch uvedenych v ¢l. 1. tejto zmluvy st zmluvné strany povinné oznamit’ druhej
zmluvnej strane pisomne do 3 dni odo diia, kedy k zmene doglo.



IL.
Predmet zmluvy

Predmet ‘zmluvy je vo vlastnictve Slovenskej republiky, zvereny do spravy
prenajimatela.

Predmetom zmluvy je prenechanie uZivania nebytovych priestorov najomcovi
a uprava prav a povinnosti vyplyvajtcich z ndjomného vztahu..

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory o celkovej vymere
114 m® nachadzajtice sa na prizemi vl'avo stavby so stipisnym ¢&islom 290, na Hlavnej
ulici ¢. 90 v KoSiciach, katastralne izemie Stredné Mesto, obec Kogice — Staré Mesto,
okres KoSice I, situovanej na pozemku parcela C KN &. 29/1, vedenej na LV &. 8453
v celosti; poloha predmetu najmu je zakreslena v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

Uvedené priestory boli Rozhodnutim generalneho riaditela muzea &. 5/2012, sp. zn.
518/2012/11 oznacené ako docasne prebytoény majetok Statu.

Néjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov, Ze su v stave spdsobilom na beZné uZivanie a v takom stave
ich prebera. O odovzdani a prevzati priestorov bude spisany z4znam vritane popisu
stavu, v akom sa predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia.

L
Ucel najmu

Néjomca je opravneny uZivat' nebytové priestory na ulely pri vykone svojej
podnikatel'skej Cinnosti v rozsahu predmetu Cinnosti podla vypisu z Obchodného
registra Okresného KoSice I., oddiel: Sro, vlozka &. 32035/V, tj. pre zriadenie
predajne znackového textilu.

Iv.
Doba nijmu a jeho skondenie

Zmluva sa uzatvéara na dobu uréita v trvani 5 rokov. Doba najmu zaéne plynut’ ditom
uc¢innosti zmluvy.

Tuato zmluvu je mozné ukongit™:
a) dohodou zmluvnych stran — prendjom konéi dilom, na ktorom sa zmluvné
strany dohodnu
b) uplynutim doby, na ktort bola zmluva uzavreta
c) pisomnou vypovedou v pripade poruienia niektorého z ustanoveni tejto
zmluvy azddvodov uvedenych v § 9 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a zadina plynut’ od
prvého dila mesiaca nasledujuceho po dorudeni pisomnej vypovede.

V pripade, ak ndjomca meska u vhradou najomného a zdlohovych platieb viac ako 30
dni, je vypovedna lehota jeden mesiac.



5. Pri skon¢eni ndjmu sa nijomca zavézuje vyrovnat’ svoje finanéné zavézky, ktoré mu
vznikli poCas ndgjomného vztahu a protokolarne odovzdat prenajimatel'ovi nebytové
priestory v stave, v akom ich prebral, s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebovanie
a pripadné odsuhlasené tipravy.

6. V pripade, ak ndjomca po ukonceni najomného vztahu neuvolni nebytové priestory,
ma prenajimatel’ pravo vypratat’ priestory na naklady najomecu, priCom nezodpoveda
za stratu, zniCenie alebo poskodenie majetku najomeu.

V.
Dorudovanie

1. Pisomnosti uréené prenajimatelovi sa dorucuj na adresu uvedent v &l I tejto
zmluvy.

2. Pisomnosti uréené ndjomcovi sa doru¢uju na adresu uvedenu v &l. 1., bod 2. tejto
' zmluvy.

3. Pisomnosti sa povazuju za dorudené aj v pripade, ak n4jomca neprevezme, resp.
odmietne prevziat’ doporudenu zésielku. Za deni dorudenia sa povazuje posledny den
marneho uplynutia uloZnej lehoty na poste, resp. defi, kedy najomca odmietne
prevziat’ osobne doru¢enn zasielku.

VI
Vyska ndjomného a zalohovych platieb spojenych s nijmom, jeho splatnost’ a sposob
platenia

1. Ndjomné za nebytové priestory bolo stanovené v stlade s § 13 zékona 278/1993 Z. z.
o sprave majetku $titu v platnom zneni vo vyske 130 €/m*/rok, slovom jednostotridsat’
eur, t.j. 114 m? x 130,- € = 14 820, € rocne .

2. Néjomné je splatné v mesaénych splatkach vo vySke 1235- €, na zéklade

vystavencho datiového dokladu prenajimatela — faktary, so splatnostou do 25. diia
@ mesiaca prislu$ného zdatiovacieho obdobia. K tejto sume bude uplatnena sadzba DPH
v sulade so zakonom €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v platnom znenf.

|8

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske mesacnych zalohovych platieb za sluzby
spojené s uZivanim nebytovych priestorov:

a) teplo .o 88 €/mesiac

b) vodné, sto¢né ................ 8,30 €/mesiac
(podruzny vodomer &. 6444534)

¢) dail z nehnutelnosti ............ 33,20 €/mesiac

d) spotreba elektrickej energie 88,- €/mesiac
(samostatny merag spotreby — elektromer &. N 6403 690)

spolu 217,50 €/mesiac

4. Zélohové platby st splatné v mesacnych splatkach vo vyske 217,50 € na ziklade
vystavencho daifového dokladu prenajimatela — faktiry so splatnostou do 20. diia
mesiaca prislusného zdafiovaciecho obdobia. K zalohovym platbam prenajimatel




10.

11.

v

uplatni DPH v zmysle zakona & 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty sadzbu
DPH.

Omeskanie s thradou najomného a zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov o viac ako 30 dni po lehote splatnosti sa povazuje za podstatné
poruSenie povinnosti.

Rozdiel medzi mesa¢nymi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi, ktoré vznikli
uzivanim prenajatych priestorov v priebehu ziiétovacieho obdobia, t.j. od 1. januéra do
31. decembra prislusného roka vyuctuje prenajimatel’ ndjomcovi na zaklade faktury
dodavatel’a.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi po predloZeni roéného vyuétovania
pripadny nedoplatok najneskér do 14 dni odo diia doruenia tohto vyu&tovania
a prenajimatel’ je povinny uhradit’ najomcovi pripadny preplatok najneskor v tej istej
lehote.

Naklady za pouzivanie d’algich sluzieb (telefon, strazenie, upratovanie, odvoz smeti
a pod.) hradi ndjomca priamo na zaklade faktury dodavatela, s ktorym mé uzatvorent
samostatnil zmluvu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdoroéne upravovat’ vysku ngjomného o oficialnu
mieru inflacie za predchadzajici rok zverejnenu Statistickym tradom SR.

Néjomca je povinny redpektovat zvySenie najomného a zavizuje sa, Ze uzatvori
dodatok k tejto zmluve upravujici zvySenie ndjomného. Porudenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie povinnosti.

V pripade omeSkania s thradou najomného a zalohovych platieb za sluzby spojené
s uZivanim nebytovych priestorov je ndjomeca povinny zaplatit' trok z omeskania
v sulade s Nariadenim vlady ¢&. 87/1995 7. z., ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni Nariadenia vlady ¢. 586/2008 Z.z.

VII.
Prava povinnosti zmluvnych stran

Néjomca berie na vedomie, ze budova, v ktorej sa nachddzajui prenajimané priestory je
kultirnou pamiatkou a sti¢astou mestskej pamiatkovej rezervacie, do ktorej je
akykol'vek zasah mozny len s predchddzajicim sthlasom a pod odbornym vedenim
pamiatkovych organov a spraveu budovy. Ngjomca je povinny starat’ sa o zachovanie
kultirnej pamiatky, udrziavat ju v dobrom stave a chranit Ju pred pogkodenim alebo
znehodnotenim,

Ngjomca nie je oprdvneny prenechat predmet zmluvy do najmu, podndjmu alebo
vypoZi¢ky inej pravnickej alebo fyzickej osobe. V pripade ak tak urobi, je takato
zmluva neplatnd a povaZuje sa to za hrubé porusenie ustanoveni tejto zmluvy.

Nédjomca je povinny uhradzat vSetky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim
nebytovych priestorov. Opravy a upravy dcelovej povahy a drobné opravy do vysky



13.

14.

10 000 € v prenajatom nebytovom priestore hradi najomca z vlastnych prostriedkov.
NékladnejSie opravy vykondva prenajimatel’, ak sa s ndgjomcom nedohodnti inak.

Stavebné Upravy je najomca opravneny vykonat' len na zéklade pisomného stuhlasu
prenajimatel’a a prisluSného stavebného uradu a pamiatkového tradu.

Néjomca moéze poZadovat’ thradu nédkladov spojenych so zmenou prenajatych
priestorov len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchddzajici pisomny suhlas so
zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto ndklady alebo ich dast’.

Néjomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit” a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

V pripade havarie v objekte je ndjomca povinny umoznit’ prenajimatelovi pristup
k do6leZitym zariadeniam objektu (k rozvodom, elektrine a pod.).

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
azavizuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru v sulade so zdkonom NR SR &. 314/2001 Z .z. o ochrane
pred poZiarmi a vyhlaS8kou MV SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii.

Na tuseku bezpeCnosti aochrany zdravia pri praci je povinny plnit’ povinnosti
vyplyvajuce zo zakona NR SR ¢. 140/2008 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zakon NR
SR €. 124/2006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni zakona ¢. 309/2007 Z. z. a o zmene a doplneni zakona ¢.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

- Néjomca sa zavézuje uhradit’ $kody, ktoré vzniknu na nebytovych priestoroch jeho

zavinenim, resp. nasledkom konania o0sdb, ktorym umoznil pristup do tychto
priestorov.

. Ndjomca zodpoveda za ¢istotu a zimnt Gdrzbu pril'ahlého chodnika.

. Ak ngjomca bez svojho zavinenia mdze uZivat nebytovych priestor len obmedzene,

ma narok na pomernu zl'avu z ndgjomného.

Ndjomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vykonat kontrolu dodrZiavania
dohodnutych podmienok.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomeu pri
uzivani nebytového priestoru.

VII.
Zaverefné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z tohto zmluvného vztahu, ktoré nie
su vyslovne touto zmluvou upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami vieobecne
zdvédznych pravnych predpisov.



o
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Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluva bola uzatvorend na zdklade prejavy
slobodnej vdle, vazne, uréite azrozumitelne, nie v tiesni azg nevyhodnych
podmienok.

Zmluva nadobtida platnost’ dilom udelenia stuhlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky, ¢o je v stlade s § 13 ods. 9 zakona o sprave majetku $tatu.

Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim plného znenia tejto zmluvy v Centralnom
registri zmliv Urady vlady Slovenskej republiky

V stlade so zékonom &, 546/2010 7.z., ktorym sa dopifia zakon & 40/1964, Zb.
Obciansky zakonnik v znenj neskorsich predpisov aktorym sa menia a doplriaju

V Kosiciachdia 2 | 2.2016

Za prenajimatela: Ing. Eugen Labanig Za ndjomcu; Ing. Janette Celovsk4

generalny riaditel konatel’ka
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
§tatu v zneni neskorsSich predpisov

sthlasi

50 Zmluvou 3/2016/STM o najme nebytovych priestorov uzavretou 2. 2. 2016 medzi Slovenskou republikou,
_ spraveom Slovenské technické muizeum, so sidlom: Hlavna & 88, 040 1 Kosice, 1CO; 31297 111 ako
_ prenajiamtefom a obchodnou spoloénostou JCE, s. r. 0., so sidlom: Lomonosovova 2, 040 01 Kosice, ICO:
47 070 021, vedenou v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice 1, Oddiel: Sro, Viozka &. 32035/ ako
najomeom, ktorej predmetom je najom nebytového priestoru o vymere 114 m? na prizemi stavby so Up. ¢. 290, na
Hlavnej ulici ¢. 90 v KoSiciach, na pozemku parcela C KN ¢&. 29/1, v kat. izemi Stredné Mesto, obec Kosice —
Staré Mesto, okres Kosice |, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresnym Gradom Kosice, katastralny odbor, na
iste viastnictva ¢. 8453 v celosti; poloha predmetu n&jmu je zakreslena v prilohe &. 1 zmluve.

V Bratislave 23.02.2016
K'spisu Cislo: MF/10051/2016-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



