NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 13 zadkona NR SR €. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku §tatu v zneni

neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon €. 278/1993 Z. z.), zakona €. 116/1990 Zb. o najme

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon €.
116/1990 Zb.*) a podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’:

Sidlo:

V zastipeni:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

ICO:

Najomca:
Sidlo:

V zastupeni:

Bankové spojenie:

Cislo G¢tu:
ICO:

DIC:
Zapisana:

(dalej len ,,zmluva®)

CLL
Zmluvné strany

Slovenska republika v zastapeni Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky

Pribinova ¢.2

812 72 Bratislava

plk. Ing. Mério Haden

riaditel’ Centra podpory Bratislava

na zaklade plnomocenstva ¢.p. SHNM- O0-2015/000873-054 zo dna
01.10.2015

Statna pokladnica, Bratislava

SK78 8180 0000 0070 0018 0023 - naklady

SK49 8180 0000 0070 0017 9866 - najomné

00 151 866

(d’alej len ,,prenajimatel*)
a

CEVA spol. s. r.o.
Tomanova 70
831 07 Bratislava

Alena Cemanova — konatel'ka spolo¢nosti
Slovenska sporitel'na a.s.

SK90 0900 0000 0006 3136 7212
36757471

2022355104

v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I., oddiel : Sro, vlozka

¢. 45245/B

(d’alej len ,,najomca*)
(d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)



CLII
Predmet a icel najmu

2.1. Slovenska republika je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, a to budovy — Vapencova 36,
sup. ¢. 6408, postavenej na pozemku g)arcely registra ,,C*, parc. ¢. 2306/5 — zastavané plochy
a nadvoria o celkovej vymere 2098 m*, zapisanej na LV ¢. 259, okres Bratislava IV, obec BA-
m.¢. Devinska Nova Ves, kat. izemie Devinska Nova Ves Vv sprave Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky (d’alej len ,,budova‘).

2.2. Predmetom tejto zmluvy je zavédzok prenajimatela prenechat’ najomcovi za odplatu do
najmu kuchynsko-jedalensky blok v budove 0 vymere 161,98 m? za Gc¢elom prevadzkovania
bufetu (d’alej len ,,predmet najmu®).

2.3 Pddorys predmetu ndjmu tvori prilohu €. 1, ktord je neoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy.

2.4 Prenajimatel’ rozhodol o doCasnej prebytocnosti predmetu najmu rozhodnutim o doc€asne;j
prebytoc¢nosti nehnutel'ného majetku statu ¢.p.: CPBA-ON-41-042/2013 zo dna 22.07.2013.

CL 111
Platnost’ zmluvy

3.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcit, a to na 5 (pat) rokov odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

CLIV.
Najomné a predpokladana vySka prevadzkovych nakladov spojenych s uZivanim
predmetu najmu

4.1. Vyska ngjomného za predmet najmu bola stanovend na zaklade ponuky z vyhlaseného
ponukového konania na 51,00 € za 1 m?*/rocne bez prisluSenstva, ¢o predstavuje ro¢ne sumu
8 261 €, t.j. mesacne 688,42 €. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi prenajimatel'ovi
najomné za januar 2016 vo vyske 685,43 €.

4.2 Najomca sa zavizuje uhradzat dohodnuté najomné vzdy bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ato pravidelne mesa¢ne ku 20.
kalendarnemu dnu v mesiaci.

4.3 Predpokladana vyska prevadzkovych nékladov za sluzby spojenych s uzivanim predmetu
najmu je 320,00 € za mesiac.

4.3. Vyska prevadzkovych nakladov za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu za:
a) vodné a stocné bude stanovena na zaklade merania samostatnym vodomerom a bude

vyfakturovana najomcovi na zéklade odpoctu odobratého mnoZzstva podl'a platnych cien,

b) elektrickt energiu bude stanovena na zaklade merania samostatnym elektromerom a bude
vyfakturovand ndjomcovi na zéklade odpoctu odobratého mnozstva podla platnych cien,

C) vykurovanie prenajatych priestorov na zaklade koeficientu stanoveného spravcom.



4.4. Najomca sa zavézuje uhradzat’ prenajimatel’ovi prevadzkové ndklady za sluzby spojené
S uzivanim predmetu nadjmu podl'a bodu 4.3 tejto zmluvy bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a na zaklade vystavenej faktary prenajimatel'om, a to do 20 dni od jej dorucenia
najomcovi.

4.5. Prenajimatel’ bude vystavovat’ faktury vzdy za predchadzajuci kalendarny mesiac podla
faktary vystavenej od dodéavatel'ov sluzieb.

4.6. V pripade omeskania ndjomcu s platbou ndjomného a prevadzkovych nakladov za sluzby
spojené¢ Suzivanim predmetu najmu, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi urok
z omeskania V zmysle § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

CLV.
Povinnosti a prava zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel sa zavézuje v predmete ndjmu bezplatne vykondvat’ opravy a udrzbu stavby,
ktoré vyplynt z amortizdcie nehnutelnosti v sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

5.2. Prenajimatel’ sa zavdzuje vykonavat odborné prehliadky a odborné skuSky v stlade
s vyhlaSkou Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny ¢. 508/2009 Z. z. v platnom zneni na
vSetkych pevne zabudovanych technickych zariadeniach, ktoré st v jeho sprave
a prostriedkov na zasah proti poziaru v zmysle predpisov v oblasti ochrany pred poZiarmi.
N4jomca sa zavézuje uhradzat’ 50% z vysSie uvedenych nakladov.

5.3. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecovat ndjomcovi povinnosti vyplyvajuce pre neho
z hygienickych predpisov, t.j. dezinfekciu a deratizaciu. Nagjomcovi bude fakturovat’ pomernu
Cast’ platby za vysSie uvedené tikony vo vyske 50%.

5.4. Prenajimatel’ je opravneny na vstup do predmetu najmu V ramci plnenia si povinnosti
vyplyvajicich z postavenia spravcu. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat dodrziavanie
vSeobecne zaviznych predpisov a internych aktov riadenia ako aj dodrZiavanie predpisov
v oblasti pracovno-pravnych vztahov tak, aby zamedzil nelegalnemu zamestnavaniu.

5.5. Prenajimatel’ neruci za Skody sposobené na hnuteI'nom majetku a tovare ndjomcu.

5.6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na schvalovanie pripadnej zmeny predajnej doby
Vv predmete najmu.

5.7. N4jomca sa zavizuje zabezpecit:

a) Otvaraciu dobu v pracovné dni od 06:00 do 22:00 hod., prenajimatel moze najomcovi
stanovit’ dlhSiu otvédraciu dobu na zéklade dohody s najomcom. Otvaracia doba bude
zverejnend na vchode do predmetu ngjmu,

b) Dodrziavanie zékazu predaja alkoholickych népojov (aj alkoholického piva),

¢) Dodrziavanie zakazu fajcenia v priestoroch bufetu,



d) Po celt dobu otvaracich hodin Siroky sortiment teplej stravy a jedal na objednavku a Siroky
sortiment jedal (minimalne dva druhy desiatovej polievky, teplé parky a klobdsy a minimalne
dve denné menu a dve hlavné jedla na objednavku),

e) Po celi dobu otvaracich hodin predaj Sirokého sortimentu nealkoholickych napojov
a studenych jedal ako su: Salaty, salamy, syry, cukrovinky, pekarenské vyrobky, d’alej predaj
zékladnych hygienickych potrieb,

5.8. N4gjomca nie je opravneny prenechat predmet nijmu do nijmu, podndjmu, alebo
Vypozicky.

5.9. Ngjomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav, udrzby a odbornych prehliadok opravnenymi subjektami,

5.10. N4jomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného stihlasu vykondvat’ stavebné Gpravy
a robit’ zasahy do energetickych rozvodov, vykurovacich zariadeni, vodovodnych rozvodov,
kanaliza¢nych zvodov, vzduchotechnickych rozvodov, chladiarenskych zariadeni a ostatnych
technologickych zariadeni inStalovanych v predmete n&jmu.

5.11. N4jomca z hladiska bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v stlade so zakonom ¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov je povinny:

a) Dodrziavat’ v§eobecné zasady prevencie a zakladné podmienky na zaistenie bezpe¢nosti
a ochrany zdravia pri praci v predmete najmu,

b) Plnit' vSeobecné povinnosti zamestnavatela v zdujme zaistenia bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci (napr. zabezpecCit’ Skolenia, osobné ochranné pracovné prostriedky a vhodné
technologické postupy).

c) Zodpovedat’ za stav bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci vratane stavu bezpecnosti
technickych zariadeni poverenym zodpovednym vedicim.

d) Oznacit prenajaté priestory nazvom organizacie a uc¢elom podla pouzivania.
e) Dodrziavat’ v ramci predmetu ndjmu vydany zdkaz fajcit, zédkaz pouzivat' alkoholické
napoje a omamné¢ latky, ako aj bezpecnostné znacenia.

f) Umoznit’ technikovi BOZP vykonavat’ kontrolu dodrziavania pravnych predpisov v oblasti
BOZP a pracovnopravnych predpisov.

5.12. N4jomca z hl'adiska protipoziarnej bezpec¢nosti v stlade so zédkonom ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov je povinny:

a) zabezpeCovat’ ochranu pred poZiarmi v predmete ndjmu, najmi pri ¢innostiach spojenych
so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poziaru; tieto vZdy nahlasovat’ spravcovi objektu,

b) zapozicané poziarnotechnické zariadenia a vybavenie néastennych hydrantov pouZivat’ iba
k uéelom likvidacie poziaru; v pripade zjavného poskodenia alebo odcudzenia zodpoveda za
zvereny majetok a je povinny ho nahradit’ na svoje naklady,

¢) pouzivat’ ohlasoviiu poziarov zriadeni vedicim objektu prenajimatela (objekt ¢. 101 —
vratnica; stala sluzba dozornych skoly),

d) zabezpecit’ operativne a bezproblémové spristupnenie predmetu ndjmu V pripade vzniku
poziaru a to aj v mimopracovnom case,

e) umoznit' technikovi poziarnej ochrany vykonat preventivne protipoziarne kontroly,
odborné prehliadky zapozi¢anych 2 ks prenosnych hasiacich pristrojov typu S 6 a vybavy
nastennych hydrantov, ako aj ich opravu.



5.13. N4jomca je povinny dodrziavat’ d’alSie predpisy z oblasti zivotného prostredia, noriem
vyplyvajucich zo skladovania a manipulacie s potravinami, hygieny a pracovnopravne
predpisy.

5.14. Umoznit’ spravcovi kontrolu dodrziavania vSeobecne zavéznych predpisov poverenou
osobou.

5.15. Najomca je povinny vykonavat odborné prehliadky a skuSky zariadeni v jeho
vlastnictve a to v zmysle bezpecnostno-pravnych predpisov.

5.16. Najomca sa zavizuje uhradzat’ platby podl'a bodu 5.2. a 5.3. tohto ¢lanku.

5.17. Njomca je povinny vyuzivat prenajaté priestory iba na ucely prevadzkovania bufetu
a s tym suvisiacich ¢innosti pre poskytovanie sluzieb stravovania.

5.18. Ngjomca je povinny akceptovat’ platby za stravu aj formou stravnych poukazok.

5.19. N4jomca je povinny oznamit’ vediicemu budovy - Strednej odbornej skoly PZ Bratislava
menny zoznam svojich zamestnancov azoznam motorovych dopravnych prostriedkov,
vratane vozidiel zasobovania, za Ucelom udelenia povolenia vstupu do predmetu ndjmu a
pocas platnosti a t¢innosti tejto zmluvy vzdy tento zoznam aktualizovat’.

5.20. Najomca je povinny do troch dni po ukonéeni platnosti a ucinnosti tejto zmluvy
vypratat’ predmetu najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti nenesie prenajimatel’ za tieto
veci a tovar zodpovednost’ a vykona vypratanie na naklady najomcu.

CL VL
Skoncenia najmu

6.1. N4jom sa skon¢i uplynutim doby najmu dohodnutej v ¢l. I11. tejto zmluvy.

6.2. Zmluvné strany mézu pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a3 zakona ¢. 116/1990 Z. z. Vypovednd lehota je
trojmesacna a zacina plynut’ prvym diom mesiaca nasledujuceho po jej doruCeni druhej
zmluvnej strane.

6.3. Tato zmluvu je mozné skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

6.4. Ktordkol'vek zo zmluvnych strdn je oprdvnend od zmluvy odstupit’ v pripade jej
podstatného porusenia. Za podstatné poruSenie sa chape akékol'vek poruSenie tejto zmluvy.
Odsttpenie je u¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

CL VII.
Zavereéné ustanovenia

7.1. Tato zmluva nadobuda platnost podla § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. diiom
udelenim suhlasu  Ministerstvom financii SR a u¢innost’ diilom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv, ktory vedie Urad vlady SR, v stlade so zakonom ¢&.
546/2010 Z. z., ktorym sa dopina zikona & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskor$ich predpisov a ktorym sa menia a doplhaju niektoré zakony. Zmluvu zverejni
prenajimatel’.



7.2. Tuto zmluvu je mozné menit’ alebo doplnit’ iba pisomnym, o¢islovanym dodatkom k tejto
zmluve, uzavretou opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

7.3. Pravne vzt'ahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia zdkonom ¢. 278/1993 Z. z.,

zakonom ¢. 116/1990 Z. z., Obc¢ianskym zakonnikom a ostatnymi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

7.4. Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach s platnostou originalu. Kazda zmluvna
strana obdrzi po dve vyhotovenia a jedno vyhotovenia obdrzi Ministerstvo financii Slovenske;j
republiky.

7.5. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali, uzatvaraji
ju podla ich slobodnej vole, urCite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

V Bratislave: V Bratislave:
Za prenajimatel’a: Za ngjomcu:
plk. Ing. Mario Haden Alena Cemanova

riaditel’ centra podpory konatel’ka spoloc¢nosti
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