29190-5/2016-TO

Zmluva
o najme nebytovych priestorov uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel REN-INVEST reality, s.r.o.
Statutarny organ: Ing. Alexander Mallo
konatel REN-INVEST reality, s.r.o.

Sidlo: Odbojarov 451/14
955 01 Tovarniky
ICO: 36 558 541
DIC: 202 182 5938
IC DPH: SK2021825938
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK90 5600 0000 0091 3020 0001
Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu v Nitre, Oddiel: Sro,

vlozka &islo: 14589/N

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: Socialna poist'ovia
Statutarny organ: Ing. Dusan Murnko
generalny riaditel Socialnej poistovne

Sidlo: Ul. 29. augusta 8 a 10
813 63 Bratislava

ICO: 30 807 484

DIC: 202 059 2332

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava
IBAN: SK73 8180 0000 0070 0015 6154

Kontaktna adresa: Socialna poistovnha, pobocka TopolCany

Nam. M. R. Stefanika 2269/18, 955 37 Topol&any
Telefon: 0906 177562
e-mail: topolfCany@socpoist.sk

(dalej len ,najomca®)

uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®):
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Clanok |
Predmet a u€el najmu

. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov v Polyfunkénom dome na
ul. Skultétyho 4720/2A, 955 01 Topol8any, katastralne Uzemie Topol&any,
zapisanom na LV €. 5405, vedenom na Okresnom urade Topol€any, na parcele
Cislo 20/12 (dalej len ,objekt").

. Predmetom najmu su nebytové priestory — miestnost na |I. poschodi objektu
o celkovej vymere podlahovej plochy 245 m? (dalej len ,predmet najmu®).
Najomca je opravneny uzivat v nevyhnutnej miere aj spolo¢né priestory, ktoré
suvisia s predmetom najmu (vstupné priestory, chodbu, toalety a vytah).

. Predmet najmu bude najomca vyuzivat na ucely registratury, t. j. na uskladnenie
pisomnych zaznamov vytvorenych v suvislosti s vykonavanim svojich Cinnosti

v zmysle zakona ¢&. 461/2003 Z. z. o socialnom poisteni v zneni neskorsich
predpisov.

. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude vyhotoveny pisomny protokol, ktory
podpiSu opravneni zastupcovia zmluvnych stran, priCom kazda zmluvna strana si
ponechava jeden rovnopis.

Clanok Il
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu neurCiti odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy.

Clanok IlI
Najomné, uhrada za sluzby spojené s najmom

. Cena najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran podla zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky €. 87/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon o cenach v zneni neskorsich predpisov.

. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi najomné v sume 25,00 EUR/m?/rok
bez DPH, 8o za vymeru podlahovej plochy 245 m’ predstavuje roéne sumu
6 125,00 EUR bez DPH, slovom: Sesttisicstodvadsatpat eur, t. . mesaéne
suma 510,42 EUR bez DPH, slovom patstodesat’ eur Styridsatdva centov.

Prenajimatel si nebude v sulade so zakonom ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov uc¢tovat k najomnému dan z pridanej
hodnoty.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude prenajimatelovi mesaCne uhradzat
platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej len ,sluzby“) pevne
dohodnutou sumou 100,60 EUR z toho:

a) elektricka energia za prenajaté a spolocné priestory 18,00 EUR,
b) plyn 40,80 EUR,
c) vodné a stocné 1,80 EUR,
d) ostatné sluzby spolu 40,00 EUR, z toho:
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= pouzivanie rozvodov a vytahu k priestoru 15,00 EUR,
= upratovanie spolocnych priestorov, odvoz 17,00 EUR,
a likvidacie odpadu, letna a zimna
udrzba okolia objektu
» vyuZivanie socialnych zariadeni 5,00 EUR,
= poistenie majetku 3,00 EUR,

sluzby spolu za rok predstavuji sumu 1207,20 EUR, slovom:
tisicdvestosedem eur a dvadsat centov.

. Najomné a pevna suma za sluzby predstavuju mesacne spolu sumu 611,02
EUR slovom: Sest'stojedenast eur a dva centy.

Clanok IV
Platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné a pevnu sumu za sluzby bude najomca
uhradzat’ mesacne na ucet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to na
zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Splatnost' faktury je 30 dni odo dna
jej doru€enia na kontaktnu adresu najomcu, uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

. Faktura, ako danovy doklad, musi byt vyhotovena v sulade s ustanoveniami
zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.
V pripade, Ze faktura vystavena prenajimatelom nebude obsahovat vSetky
zadkonné naleZitosti alebo bude obsahovat nespravne alebo neuplné udaje,
najomca ma pravo takuto fakturu prenajimatefovi vratit. Prenajimatel je povinny
podfa charakteru nedostatku vystavit novu, opravenu, resp. doplnenu fakturu
s novou lehotou splatnosti a bezodkladne zaslat uvedenu fakturu najomcovi.

. 'V pripade, ak bude najomca v omeskani s platbami podla tejto zmluvy, vznika
prenajimatelovi pravo uctovat najomcovi urok z omeSkania vo vyske podla
Obcianskeho zakonnika v plathom zneni na zaklade osobitne vystavenej faktury
s lehotou splatnosti do 30 dni odo dia jej doru€enia najomcovi.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatefl je opravneny poZiadat o Upravu ceny
najmu, resp. pevnej sumy za sluzby po uplynuti desiatich rokov trvania tejto
zmluvy, ato formou pisomného dodatku ktejto zmluve, podpisaného
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran. Prenajimatel je povinny
predmetné zvySenie preukazat.

Clanok vV
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel sa zavazuje predmet najmu udrZiavat v stave spésobilom na
dohodnuté uzivanie a zabezpec€ovat riadne plnenie sluzieb.

. Prenajimatel je opravneny vstupit do predmetu najmu za ucelom kontroly, ¢i ich
najomca uziva v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, len za
pritomnosti zastupcu ngjomcu. Ngjomca je povinny umoznit vstup do predmetu
najmu takejto osobe, ato bezodkladne po oznameni ziadosti o vstup do
prenajatych priestorov.

317



10.

29190-5/2016-TO

Prenajimatel je opravneny vstupit do predmetu najmu bez predchadzajuceho
oznamenia najomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak hrozi vazna Skoda
a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do
predmetu najmu. Za tymto ucelom budu u poverenej osoby prenajimatefla
ulozené v zapeCatenom obale rezervné kluCe od nebytovych priestorov.
V pripade pouzitia rezervnych kluCov je prenajimatel povinny bez zbytoéného
odkladu tuto skutoCnost oznamit najomcovi a za jeho pritomnosti vykonat
opatovné zapecatenie rezervnych kfucov.

Prenajimatel vyhlasuje, ze predmet najmu je poisteny proti Skodam spdésobenym
Zivelnymi pohromami.

Prenajimatel nezodpoveda poCas doby najmu za pisomné zaznamy najomcu,
ktoré sa nachadzaju v predmete najmu.

Prenajimatel zabezpeli vybavenie predmetu najmu protipoziarno-technickymi
zariadeniami a ich pravidelnu reviziu.

Prenajimatel zabezpeci pravidelnu reviznu cinnost’ elektrickych zariadeni na
vlastné naklady.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

N4jomca je povinny platit dohodnuté platby v dohodnutej vySke a lehote.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu len na ucel, spésobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca vyhlasuje, Ze mu bolo umoznené zoznamit sa so stavom predmetu
najmu pred podpisanim tejto zmluvy a vyhlasuje, Zze je v stave vhodnom
a sposobilom na uzivanie v sulade s ucelom najmu.

Ngjomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s internymi predpismi, pokynmi,
smernicami a pravidlami prenajimatela o prevadzke budovy, s protipoziarnymi
a bezpecnostnymi opatreniami a tieto sa zavazuje dodrziavat.

Najomca sa zavazuje vykonavat beznu udrzbu a drobné opravy predmetu najmu
jednotlivo do sumy 100,00 EUR vratane DPH na vlastné naklady.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatefovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ngjomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefla
vykonavat stavebné upravy na predmete najmu. Najomca méze vykonat Upravy
predmetu najmu len po dohode s prenajimatelom.

N4jomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do uzivania tretim osobam,
t. j. do najmu, podnajmu alebo vypozicky a nema prednostné pravo na kupu
predmetu najmu.

Najomca je povinny dodrziavat zakaz faj€enia vo vSetkych priestoroch objektu,
kde je situovany predmet najmu.

Najomca zodpoveda vplnej vySke za Skodu na predmete namu alebo
na hnutefnom majetku prenajimatela spdsobenu nim, jeho zamestnancami
a tretimi osobami, ktoré boli v predmete najmu s jeho suhlasom. V pripade
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vzniku takychto $kod je najomca povinny uhradit prenajimatefovi skutocnu
Skodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, a ak je to mozné a ucelné, uhradza sa
uvedenim do pévodného stavu.

Ngjomca sa zavazuje dodrziavat hygienické predpisy, poriadok a Cistotu
v predmete najmu.

Ngjomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpeénost vlastnych
technickych zariadeni, za dodrziavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
svojich zamestnancov ako aj za dodrziavanie opatreni na zaistenie ochrany pred
poziarmi v predmete najmu v sulade so znenim zakona & 314/2001 Z. z.
o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o0 ochrane pred poziarmi“) a zavazuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet
najmu.

Prenajimatel a najomca sa vzmysle § 5 pism. f) zakona o ochrane pred
poziarmi, v nadvaznosti na § 15 ods. 2 vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenske;j
republiky €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov
dohodli na uzivani jednej spolo¢nej ohlasovne poziarov zriadenegj
prenajimatefom na prizemi budovy na pracovisku informatora.

Najomca je povinny hlasit vznik poZziaru, havarie, poruchy alebo mimoriadnej
udalosti bez zbytocného odkladu, t. j. hned po ich zisteni a preSetreni a tiez
vykonat opatrenia nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku dalSich
8kdd na predmete najmu.

Najomca sa zavazuje udrziavat trvale volné nudzové vychody, unikové cesty,
pristupy k uzaverom elektriny, plynu, vody a poZiarnotechnickym zariadeniam,
ktoré suvisia s predmetom najmu a zabezpecit, aby poziarnotechnické
zariadenia, vystrazné tabulky, schémy a napisy inStalované prenajimatelom
neboli v uzivanych nebytovych priestoroch poskodené alebo zni¢ené.

Ndjomca je povinny reSpektovat prikazy bezpecnostno-technickej sluzby
prenajimatela pri realizovani havarijného alebo evakuacného planu.

Clanok VI
Skoncenie najmu

. Ndjom nebytovych priestorov podfa tejto zmluvy mézu zmluvné strany skoncit

pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou bez uvedenia dévodu
vsulade s § 10 zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o najme*).

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacCina plynut prvym dnom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom zanika aj z dovodov uvedenych v § 14 zakona o najme.

4. Ukoncenie najomného vztahu nezbavuje najomcu povinnosti uspokojit vsetky

naroky prenajimatela vyplyvajuce ztejto zmluvy alebo v3eobecne zavaznych
pravnych predpisov, ktoré sa tykaju obdobia od zaciatku najomného vztahu do
uplného vypratania predmetu najmu.
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5. Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s vynimkou oprav, zmien a uprav vykonanych v sulade
s ¢lankom VI tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani
a prevzati predmetu najmu bude vyhotoveny protokol v dvoch vytlackoch, ktory
podpiSu povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran. V pripade zistenia
rozdielov budu tieto ngjomcom bez zbyto¢ného odkladu vyrovnané.

Clanok VIII
Osobitné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Zze ku dnu ucinnosti tejto zmluvy dochadza dohodou
k ukon€eniu zmluvy o najme €. 193/2005 zo dfia 30. decembra 2005, pévodne
uzatvorenej s Mestom Topof€any, v zneni dodatku &. 1 zo dna 31. januara 2007,
dodatku €. 2 zo dna 7. augusta 2007, dodatku €. 3 zo dna 31. jula 2009, dodatku
C. 4 zo dna 18. marca 2011, dodatku €. 5 zo dna 11. jula 2011, dodatku €. 6 zo
dna 9. marca 2012, dodatku €. 7 zo dna 31. jula 2012 a dodatku €. 8 zo dna 15.
aprila 2013 (dalej len ,pdévodna zmluva o najme®) a to podla ¢lanku 9 pdvodnej
zmluvy o najme. Predmetom pdvodnej zmluvy o najme su nebytové priestory,
ktoré sa nachadzaju v administrativnej budove na Bernolakovej ulici sup. €. 2323
v Topol€anoch zapisanej na liste vlastnictva €. 2354, a to archivne priestory
o vymere 120,67 m?, skladové priestory o vymere 106,10 m? a spolo¢né priestory
o vymere 50,85 m? ktorych vlastnikom sa od 1. novembra 2015 stal
prenajimatel.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za obdobie od 1. novembra 2015 do nadobudnutia
ucinnosti  tejto  zmluvy (dalej len ,dotknuté obdobie®), uhradi najomca
prenajimatelovi za predmet najmu podla pévodnej zmluvy o najme len najomné,
ato vsume 200,- EUR za kazdy, aj zaCaty mesiac. Platby za sluzby spojené
S najmom najomca nie je povinny uhradzat.

3. Najomné za dotknuté obdobie najomca uhradi jednorazovo, a to do 15 dni od
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy, na ucet prenajimatefa uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze splnenim dojednani uvedenych v bode 2 a 3 tohto
¢lanku zmluvy su v plnom rozsahu vyrovnané vSetky ich vzajomné sporné
naroky, tykajuce sa pdvodnej zmluvy o najme a nebudu voci sebe uplathovat
Ziadne dalSie prava.

Clanok IX
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a ods. 1 zédkona ¢&. 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe kinformaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa
dopifia zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a dopifaju niektoré zakony. Prenajimatel berie na vedomie
povinnost najomcu zverejnit’ tuto zmluvu, okrem prilohy, ako aj jednotlivé faktary
z nej vyplyvajuce, na ¢o dava svojim podpisom suhlas.
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. Zmluva nadobuda platnost’ driom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a ucinnost' den po jej zverejneni v Centralnom registri zmluv,
vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa
riadia prislusnymi ustanoveniami zakona o najme a Obc&ianskeho zakonnika.

. Neoddelitelnou sucastou zmluvy je priloha — Situacny nakres predmetu najmu — I.
nadzemné podlazie.

. VSetky zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné robit len formou pisomnych
a oCislovanych dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran.

. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dva rovnopisy pre kazdu
zmluvnu stranu.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu a pravnym
u¢inkom porozumeli, ich zmluvné prejavy su dostatoCne jasné, urcité
a zrozumitelné. Tato zmluva nebola uzatvorena vtiesni, ani za zvlast
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Topol€any dna Bratislava dna
Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Alexander Mallo Ing. Dusan Munko
konatel REN-INVEST reality, s.r.o. generalny riaditel Socialnej poistovne

717



