KUPNA ZMLUVA A ZMLUVA 0 ZRIADENI VECNEHO BREMENA
(d’'alej aj len ,,Zmluva“)

uzatvoreni medzi

Predavajuci: KKP Invest, s.r.o.

so sidlom: Vojtecha Tvrdého 793/21, 010 01 Zilina

ICO: 36 834 955

DIC: 2022459538

IC DPH: SK2022459538

zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina, Oddiel: Sro, VloZka ¢&.: 62070/L
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo uctu: 2629780314/1100

IBAN: SK32 1100 0000 0026 2978 0314

konajuci prostrednictvom: Ing. Arpad Loérincz, konatel
(dalej len ,Predavajuaci“)

a
Kupujuci: MH Invest ], s.r.o.
So sidlom: Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava
1CO: 50 021 150
DIC: 2120149053
IC DPH: SK2120149053
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 107047 /B
Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.
IBAN: SK36 1100 0000 0029 4901 2189
Konajuci prostrednictvom: Mgr. Roman Kovag, konatel

(dalej len ,Kupujuci®, pricom Predavajici a Kupujici budu v d'alSom texte spolo¢ne oznaceni aj
ako ,Zmluvné strany“ a jednotlivo aj ako ,Zmluvna strana“)

1.1

1.2

UVODNE USTANOVENIA

Predavajuci je vylutnym vlastnikom pozemkov - pozemku parc. ¢. 3221/2 o vymere
104.898 m?, druh pozemku Ostatné plochy, ktory je ako parcela registra ,C" evidovany na
katastralnej mape, parc. ¢. 3221/11 o vymere 24.055 m?, druh pozemku Ostatné plochy,
ktory je ako parcela registra ,,C“ evidovany na katastralnej mape aparc. ¢. 3221/12
ovymere 11.000 m?, druh pozemku Ostatné plochy, ktory je ako parcela registra ,C“
evidovany na katastralnej mape, ktoré st zapisané na Liste vlastnictva ¢. 7743 vydanom
Okresnym turadom KoSice - okolie, Katastralny odbor, pre Okres: KoSice - okolie, Obec:
Velkd Ida, Katastrdlne uzemie: Velkd Ida ako samostatné parcely aktoré budu
predmetom kupy v rozsahu podla tejto Zmluvy. Informativny vypis z Listu vlastnictva €.
7743 tvori Prilohu €. 1 k tejto Zmluve (d'alej len ,PozemKky Predavajiceho”).

Pozemky Predavajiceho su sucastou priemyselného parku Vel'ka Ida nachadzajiceho sa
vo Vel'kej Ide na pozemkoch vo vlastnictve Predavajuceho a pozemkoch, ktorych bol
Predavajuci vlastnikom v minulosti a ktoré previedol do vlastnictva investorov, a ktorého
prevadzku zabezpecuje Predavajtci (d'alej len ,,Priemyselny park Vel'ka Ida“).
Geometrickym pldnom ¢. 311/2015 vypracovanym diia 15.01.2016 Ing. A. Zimaniovou,
autorizatne overenym dna 15.01.2016 Ing. Z. KavuliCovou, dradne overenym dna
20.01.2016 Okresnym uradom KoSice-okolie (Ing. Martinou Olexovou) pod ¢. 39/2016,
boli z pdvodnych parciel registra ,C* parc. ¢. 3221/2 o vymere 104.898 m?, parc. C.
3221/11 ovymere 24.055 m2 aparc. ¢. 3221/12 ovymere 11.000 m2, vytvorené
nasledovné parcely:
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1.3

1.4

1.5

IL.

2.1

a) pozemok s parc. ¢. 3221/2 o vymere 39.430 m?, druh pozemku Ostatné plochy,
ktory je ako parcela registra ,,C“ evidovany na katastralnej mape (d’alej len ,Parcela 1),
b) pozemKku s parc. ¢. 3221/11 o vymere 30.720 m2, druh pozemku Ostatné plochy,
ktory je ako parcela registra ,,C“ evidovany na katastralnej mape (d'alej len ,Parcela 2),
) pozemku s parc. ¢. 3221/12 o vymere 2.453 m?, druh pozemku Ostatné plochy,
ktory je ako parcela registra ,C“ evidovany na katastralnej mape (d’alej len ,Parcela 3),
d) pozemku s parc. ¢. 3221/69 o vymere 2.200 m2, druh pozemku Ostatné
plochy, ktory je ako parcela registra ,,C* evidovany na katastrdlnej mape (d'alej len
~Parcela 4“),

e) pozemku s parc. ¢. 3221/70 o vymere 46.100 m2, druh pozemku Ostatné
plochy, ktory je ako parcela registra ,,C* evidovany na katastrdlnej mape (dalej len
~Parcela 5°),

f pozemku s parc. ¢ 3221/71 o vymere 12.714 m2, druh pozemku Ostatné
plochy, ktory je ako parcela registra ,C” evidovany na katastrdlnej mape (dalej len
~Parcela 6“),

g) pozemku s parc. ¢. 3221/72 o vymere 6.336 m?, druh pozemku Ostatné plochy,
ktory je ako parcela registra ,C“ evidovany na katastralnej mape (d’alej len , Parcela 7),

Parcely oznacené vtomto bode ako Parcela 4, Parcela 5 a Parcela 6 si Zmluvnymi
stranami vyc¢lenené ako predmet kiipy a budu v d'alSom texte spolo¢ne oznacené aj ako
+Predmet kupy“. Geometricky plan ¢. 311/2015 tvori Prilohu ¢. 2 k tejto Zmluve.

Predavajuci je vylu¢nym vlastnikom vnutro-arealovych inZinierskych sieti [t.j. elektrickej
pripojky, plynovej pripojky, vodovodnej pripojky, splaskovej kanalizicie, dazdovej
kanalizacie], ktoré st sposobilé zabezpecit napojenie Predmetu kiapy a pripadné budtice
stavby na nom postavené na jednotlivé média (dalej len ,InZinierske siete“).
Rozhodnutia o povoleni uzivat uvedené InZinierske siete vydané prisluSnymi orgadnmi
resp. kolaudacné rozhodnutia k uvedenym Inzinierskym sietam tvoria Prilohu ¢. 5 tejto
Zmluvy.

Kupujuci ma zadujem nadobudnut vlastnicke pravo k Predmetu kipy a zaroven ziskat' aj
pravo pripojenia sa k InZinierskym sietam. Kupujuci podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje,
Ze pred podpisom tejto Zmluvy sa oboznamil so stavom Predmetu Kapy a Inzinierskych
sieti, stechnickymi kapacitami Inzinierskych sieti, zameranim Priemyselného parku
Velkd Ida, ako aj stypom vyroby ostatnych doposial etablovanych investorov
v Priemyselnom parku Vel'ka Ida. Kupujuci vyhlasuje, Ze na zaklade tohto oboznamenia
sa s Priemyselnym parkom Vel'ka Ida Priemyselny park Vel'ka Ida dobre pozna a si mu
zname vSetky skutoc¢nosti rozhodujice pre uzavretie tejto Zmluvy avyklad jej
jednotlivych ustanoveni.

Nakolko Kupujici ma zaujem nadobudnut Predmet kupy do svojho vylu¢ného
vlastnictva, uzatvaraju Zmluvné strany po vzajomnej dohode a podla § 588 a nasl
apodla § 151 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni tato
Kipnu zmluvu a Zmluvu o zriadeni vecného bremena, obe ponaté do jednej listiny (d'alej
spolu len ako ,Zmluva“) v nasledovnom znent:

PREDMET ZMLUVY
Predmetom tejto Zmluvy je odplatny prevod vlastnickeho prava k Predmetu kupy, t.j.:

a) pozemkKu s parc. €. 3221/69 o vymere 2.200 m2, druh pozemku Ostatné plochy, ktory
je ako parcela registra ,C“ evidovany na katastralnej mape a vznikol od¢lenenim
z pévodnej parcely registra ,C* parc. ¢. 3221/2 o vymere 104.898 m?, ktord je zapisana
na Liste vlastnictva ¢. 7743 vydanom Okresnym uUradom KoSice - okolie, katastralnym
odborom, pre Okres: KoSice - okolie, Obec: Vel'ka Ida, Katastralne tizemie: Vel'ka Ida, na
zaklade Geometrického planu ¢. 311/2015 vypracovaného dna 15.01.2016 Ing. A.
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2.2

2.3

2.4

II1.

3.1

Zimaniovou, autoriza¢ne overeného dna 15.01.2016 Ing. Z. Kavuli¢ovou, uradne
overeného diia 20.01.2016 Okresnym uradom KoSice-okolie (Ing. Martinou Olexovou)
pod ¢. 39/2016;

b) pozemku s parc. €. 3221/70 o vymere 46.100 m2, druh pozemku Ostatné plochy,
ktory je ako parcela registra ,C“ evidovany na katastralnej mape a vznikol od¢lenenim
z pévodnej parcely registra ,C* parc. ¢. 3221/2 o vymere 104.898 m?, ktora je zapisana
na Liste vlastnictva ¢. 7743 vydanom Okresnym uradom KoSice - okolie, katastralnym
odborom, pre Okres: KoSice - okolie, Obec: Vel'ka Ida, Katastralne tizemie: Vel'ka Ida, na
zaklade Geometrického planu ¢. 311/2015 vypracovaného diia 15.01.2016 Ing. A.
Zimaniovou, autorizatne overeného dinia 15.01.2016 Ing. Z. Kavulicovou, uradne
overeného diia 20.01.2016 Okresnym uradom KoSice-okolie (Ing. Martinou Olexovou)
pod ¢. 39/2016;

c) pozemku s parc. ¢ 3221/71 ovymere 12.714 m2, druh pozemku Ostatné plochy,
ktory je ako parcela registra ,C“ evidovany na katastralnej mape a vznikol od¢lenenim
z pévodnej parcely registra ,C* parc. ¢. 3221/2 o vymere 104.898 m?, ktora je zapisana
na Liste vlastnictva ¢. 7743 vydanom Okresnym uradom KoSice - okolie, katastralnym
odborom, pre Okres: KoSice - okolie, Obec: Vel'ka Ida, Katastralne izemie: Vel'ka Ida, na
zaklade Geometrického planu ¢. 311/2015 vypracovaného dia 15.01.2016 Ing. A.
Zimaniovou, autorizatne overeného dina 15.01.2016 Ing. Z. Kavulicovou, uradne
overeného diia 20.01.2016 Okresnym uradom KoSice-okolie (Ing. Martinou Olexovou)
pod ¢. 39/2016;

ato zvyluéného vlastnictva Predavajuceho do vylu¢ného vlastnictva Kupujiceho za
Kapnu cenu a podmienok dohodnutych v ¢lanku I1I. Zmluvy.

Predavajici prevddza na Kupujuceho vlastnicke pravo k Predmetu kapy spolu so
vSetkym jeho zakonnym prisluSenstvom a so vSetkymi pravami a povinnostami s nim
spojenymi a Kupujici Predmet kipy spolu so vSetkym jeho zakonnym prisluSenstvom
kupuje od Predavajiceho do svojho vlastnictva a zavizuje sa zaplatit zan Kapnu cenu
dohodnutt v ¢lanku III. tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je aj poskytnutie prava Kupujicemu, ako budiicemu vlastnikovi
Predmetu kipy nadobudaného na zaklade tejto Zmluvy, pripojit sa na InZinierske siete
vo vylué¢nom vlastnictve Predavajiceho a vyuzivat ich prenosova kapacitu v rozsahu
uvedenom v bode 6.3 tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je aj zriadenie Vecného bremena 1 Predavajicim ako povinnym
zvecného bremena v prospech Kupujiceho ako opravneného zvecného bremena
a zriadenie Vecného bremena 2 Kupujicim ako povinnym z vecného bremena v prospech
Predavajuceho ako opravneného zvecného bremena, ako je blizSie Specifikované
v Clanku IV. tejto Zmluvy.

KUPNA CENA A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohoda ovysSke kupnej ceny bude vychadzat zo
znaleckého posudku ¢. 6/2016 vypracovaného znalcom - Vyskumny udstav riadenia
hodnoty podniku astdneho inzinierstva, a.s. dna 12.02.2016 (dalej len ,Znalecky
posudok*). Na zdklade urcenia vysky jednotkovych kiipnych cien v Znaleckom posudku

je kipna cena za Predmet kuipy blizsSie uvedeny v ¢l. 2.1 dohodnuta nasledovne:
a) kupna cena za pozemok podla ¢l. 2.1. pism. a) je stanovend na sumu vo vyske 25,-

€/m? (slovom: dvadsat’ pat eur za meter $tvorcovy), ¢o pri vymere uvedeného pozemku
predstavuje sumu vo vyske 55.000,- € (slovom: patdesiatpat tisic eur). Kipna cena za
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3.2

3.3

pozemok uvedeny v ¢l. 2.1 pod pismenom a) pozostava z nasledovnych c¢iastkovych
kupnych cien:

i) ciastkovej kipnej ceny za prevod vlastnickeho prava k pozemku, ktora je Zmluvnymi
stranami stanovena vzajomnou dohodou na sumu vo vys$ke 15,- €/m? (slovom: pétnast
eur za meter Stvorcovy), ¢o pri vymere uvedeného pozemku predstavuje sumu vo vyske
33.000,- € (slovom: tridsattritisic eur),

ii) ¢iastkovej kupnej ceny za poskytnutie prava pripojenia na Inzinierske siete, ktora je
Zmluvnymi stranami stanovend vzdjomnou dohodou na sumu vo vy$ke 10, €/m?
(slovom: desat eur za meter Stvorcovy), ¢o pri vymere pozemku spolu predstavuje sumu
vo vyske 22.000,- € (slovom: dvadsatdvatisic eur).

b) kipna cena za pozemok podla ¢l. 2.1. pism. b) je stanovena na sumu vo vyske 40,-
€/m? (slovom: §tyridsat eur za meter $tvorcovy), ¢o pri vymere uvedeného pozemku
predstavuje sumu vo vyske 1.844.000,- € (slovom: jeden milién osemstoStyridsatstyri
tisic eur). Kipna cena za pozemok uvedeny v ¢l. 2.1 pod pismenom b) pozostava z
nasledovnych c¢iastkovych kiipnych cien:

i) ¢iastkovej kiipnej ceny za prevod vlastnickeho prava k pozemku, ktora je Zmluvnymi
stranami stanovend vzajomnou dohodou na sumu vo vyske 15,- €/m? (slovom: patnast
eur za meter Stvorcovy), ¢o pri vymere uvedeného pozemku predstavuje sumu vo vyske
691.500,- € (slovom: Sest'stodevatdesiatjedentisic patsto eur),

ii) ¢iastkovej kupnej ceny za poskytnutie prava pripojenia na InZinierske siete, ktora je
Zmluvnymi stranami stanovena vzajomnou dohodou na sumu vo vy$ke 25, €/m?
(slovom: dvadsatpat’ eur za meter Stvorcovy), ¢o pri vymere pozemku spolu predstavuje
sumu vo vyske 1.152.500,- € (slovom: jeden milion stopatdesiatdvatisic pat'sto eur).

c) kipna cena za pozemok uvedeny v ¢l. 2.1 pod pismenom c¢) predstavuje sumu vo
vyske 11,50 €/m? (slovom: jedenast eur patdesiat centov za meter Stvorcovy), ¢o pri
vymere uvedeného pozemku predstavuje sumu vo vyske 146.211,- € (slovom:
stostyridsatSest tisic dvestojedenast’ eur).

Celkova cena za Predmet kupy tak spolu predstavuje sumu vo vyske 2.045.211,- €
(slovom: dva miliény Styridsatpattisic dvestojedenast eur). Kipna cena je uvedena bez
prislusnej dane z pridanej hodnoty, pricom vyska kiipnej ceny vratane prislusnej dane z
pridanej hodnoty predstavuje sumu vo vySke 2.454.253,20 € (slovom: dva miliéony
Styristopatdesiatstyritisic dvestopatdesiattri euro dvadsat centov) [d’alej len ,Kapna
cena“].

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kdpna cena podla ¢l. 3.1 je dohodnut4 ako jednotna suma,
ktorej zlozky su vzdjomné podmienené, pricom nadobudnutie vlastnickeho prava k
Predmetu kiupy vzhladom na Ucel Zmluvy nie je moZné bez nadobudnutia prava
pripojenia k InZinierskym sietam podla ¢l. 6.3 tejto Zmluvy a nadobudnutie prava
pripojenia k InZinierskym sietam nie je mozné bez nadobudnutia vlastnickeho prava
k Predmetu kupy.

Kupujuci zaplati dohodnutti Kipnu cenu Predavajicemu nasledovnym spésobom:

Kupujuci sa zavazuje uhradit Kapnu cenu bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet
Predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy najneskér do piatich (5) pracovnych dni
odo dna dorucenia pravoplatného rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava
v prospech Kupujuceho prislusnym okresnym dradom, katastrdlnym odborom, podla
tejto Zmluvy alebo do piatich (5) pracovnych dni od dorucenia originalov alebo
osvedcenych fotokdpii listu vlastnictva, na ktorom bude Kupujuci zapisany ako vlastnik
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3.4

IV.

4.1

4.2

4.3

4.4

Predmetu kupy alistu vlastnictva €. 7743 pre k.. Vel'ka Ida, na ktorom budu zapisané
vecné bremena zriad'ované na zaklade tejto Zmluvy Predavajicim a Kupujtcim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kipna cena bude uctovne vysporiadana na zaklade faktury
riadne vystavenej Predavajicim a dorucenej Kupujicemu.

VECNE BREMENO

Predavajuci, ako vlastnik nasledovnych nehnutel'nosti a povinny z vecného bremena:

a) pozemku s parc. ¢. 3221/13 o vymere 2.138 m2, druh pozemku Zastavané plochy
a nadvoria, ktory je ako parcela registra ,,C“ evidovany na katastralnej mape a

b) pozemku s parc. €. 3221/7 o vymere 2.644 m?, druh pozemku zZstavané plochy a
nadvoria, ktory je ako parcela registra ,C“ evidovany na katastralnej mape,

c) pozemku s parc. ¢. 3221/3 o vymere 1.379 m?, druh pozemku Zastavané plochy a
nadvoria, ktory je ako parcela registra ,,C"“ evidovany na katastralnej mape,

d) pozemku s parc. ¢. 3244 /3 o vymere 80 m2, druh pozemku Ostatné plochy, ktory
je ako parcela registra ,C“ evidovany na katastralnej mape,

e) pozemku s parc. ¢. 3221/16 o vymere 78 m2, druh pozemku Zastavané plochy a
nadvoria, ktory je ako parcela registra ,C“ evidovany na katastralnej mape,
f) pozemku s parc. €. 3221/54 o vymere 3.159 m2, druh pozemku Ostatné plochy,

ktory je ako parcela registra ,,C“ evidovany na katastralnej mape,

(dalej len ,ZataZeny pozemok")

ktoré su zapisané na Liste vlastnictva €. 7743 vydanom Okresnym uradom KoSice -
okolie, Katastralny odbor pre Okres: KoSice - okolie, Obec: Vel'ka Ida, Katastralne uzemie:
Vel'ka Ida

zriad'uje v prospech Kupujuceho ako buduceho vylu¢ného vlastnika Predmetu kupy
uvedeného vbode 2.1 tejto Zmluvy, a sicasne ako opravneného zvecného bremena,
vecné bremeno ,in rem“ spocivajuce v prave prechodu, prejazdu a prijazdu z cesty L.
triedy €. 50 z/na Predmet kipy cez ZataZeny pozemok vcelom rozsahu av prave
pouzivat pristupovid komunikaciu postavenu na Zatazenom pozemku (d’alej len ,Vecné
bremeno 1).

Kupujuci na zaklade tejto Zmluvy nadobudne vlastnictvo pozemku s parc. ¢. 3221/69
ovymere 2.200 m2, druh pozemku Ostatné plochy, ktory je ako parcela registra ,C“
evidovany na katastralnej mape, a je vytvoreny geometrickym planom v zmysle ¢l. 1.2
tejto Zmluvy, pricom parcela, z ktorej bola vytvorena parcela ¢. 3221/69 je ku diu
podpisu tejto Zmluvy zapisand na Liste vlastnictva ¢. 7743 vydanom Okresnym
uradom KosSice - okolie, —katastralnym odborom, pre Okres: KoSice - okolie, Obec: Vel'ka
Ida, Katastralne tuzemie: Velka Ida. Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni vecného
bremena, ktoré zriaduje ako povinny zvecného bremena Kupujici v prospech
Predavajuceho, ktory bude opravneny z vecného bremena. Vecné bremeno sa zriad'uje
»in rem“ v prospech vlastnika pozemkov parcela registra KN ,C“ parc. ¢ 3221/7,
3221/13, 3221/17, 3221/45 astavby so sup. ¢. 760 postavenej na pozemku parc. C.
3221/17 (SO 08’vratnica a spinacia stanica), vSetky nachadzajice sa v k.. Vel'ka Ida,
spocivajlce v prave prechodu a prejazdu cez pozemok parc. ¢. 3221/69 a v prave ulozit
na pozemku parc. ¢. 3221/69 inzinierske siete a pripojky inzinierskych sieti (d’alej len
,vVecné bremeno 2).

Vecné bremeno 1 aVecné bremeno 2 sa zriadujdbez cCasového obmedzenia
a bezodplatne. Povinni zvecného bremena sa zavazuju vykon vecnych bremien,
zriad'ovanych podla tohto c¢lanku Zmluvy, opravnenymi zvecného bremena strpiet
aopravneni zvecného bremena sa zavdzuju vykonavat vecné bremeno v sulade
s podmienkami a dohodami Zmluvnych stran uvedenymi v tomto ¢lanku IV. tejto Zmluvy.

Opravneni z vecnych bremien sa zavdzuju vykonavat vecné bremena zriad'ované touto
Zmluvou tak, aby nad mieru primerand pomerom neobtazovali povinného z vecného
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4.5

4.6

4.7

51

bremena a/alebo akékol'vek iné osoby, ktoré maju akékolvek pravo kzataZenym
pozemKkom a zaroven sa zavazuju vykonavat vecné bremeno tak, aby boli v plnej miere
resSpektované iné vecné bremena resp. iné vecné prava zatazujlice zatazené pozemky
zriadené v prospech akychkol'vek inych tretich oséb, a to bez ohl'adu na skutocnost, ¢i
tieto vecné bremend (resp. iné vecné prava) existovali (boli zapisané v katastri
nehnutel'nosti) pri uzatvoreni tejto Zmluvy alebo k ich vzniku (zapisu do katastra
nehnutel'nosti) déjde neskor, t.j. az po uzatvoreni tejto Zmluvy.

S ohl'adom na skutocnost, Ze sa Vecné bremeno 1 zriad'uje bezodplatne, je Kupujuci
povinny primerane sa podiel'at na ndkladoch spojenych so ZataZenym pozemkom, ako aj
na nakladoch spojenych s uzivanim a prevadzkovanim pristupovej cesty postavenej na
Zatazenom pozemku (tj. najma spolupodielanie sa na nakladoch spojenych s letnou
azimnou udrzbou pristupovej cesty, prevadzkou kanalizacného systému, poZiarnej
nadrze - ATS averejného osvetlenia). Na tento ucel mdze byt medzi Zmluvnymi
stranami uzatvorend osobitnd zmluva resp. dohoda, ktorou si Zmluvné strany mézu
upravit detailne podmienky podielania sa na vyssSie uvedenych nakladoch alebo je
Predavajuci opravneny poziadat Kupujuceho o uzavretie zmluvy o vykone spravy so
Specializovanou spoloc¢nostou. V pripade, ak vykon spravy zabezpeci Specializovana
spoloc¢nost, naklady za spravu budu rozpocitané medzi odberatel'ov energii a médii na
zaklade podielu na vyuZivani inzinierskych sieti a podielu na zastavanych a spevnenych
plochach aredlu a podielu, ktory tvoria budice pozemky Kupujiceho z celkovej plochy
arealu Priemyselného parku Vel'ka Ida. Kupujuici podpisom tejto Zmluvy vyslovne sthlasi
s poskytovanim spravy spolo¢nych casti arealu Priemyselného parku Vel'ka Ida v zmysle
tohto bodu a zavazuje sa plnit zavazky vyplyvajtce z tejto Zmluvy.

Kupujtci, ako nadobuidatel pozemku uvedeného v ¢l. 2.1 pod pismenom c), definovaného
v ¢l I. bod 1.2 pism. f) tejto Zmluvy ako ,Parcela 6, sa tymto sticasne zavazuje zriadit bez
Casového obmedzenia a bezodplatne Vecné bremeno 2, tj. vecné bremeno ,in rem*
k Parcele 6 v prospech vlastnikov pozemkov registra ,C“ s parc. ¢. 3221/7, 3221/13,
3221/17, 3221/45 a stavby so supis. ¢. 760 postavenej na parcele ¢. 3221/17 (SO 08
vratnica a spinacia stanica), zapisanych na Liste vlastnictva ¢. 7743 vydanom Okresnym
uradom KoSice - okolie, Katastralny odbor pre Okres: Kosice - okolie, Obec: Vel'ka Ida,
Katastralne dzemie: Velka Ida, ktorému zodpoveda pravo zriadit na a pod povrchom
Parcely 6 vedenia pripojok buducich InZinierskych sieti v rozsahu vyznacenom na
situa¢nom nacrte, ktory tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy a po ich realizacii buda uvedené
siete a dohodnuté vecné bremeno na zaklade prisluSného geometrického planu zapisané
do katastra nehnutel'nosti, a si¢asne pravo prechodu, prejazdu a prijazdu cez Parcelu 6
za ucelom oprav, uprav, zmien a revizii pripojok inzinierskych sieti nachadzajtcich sa na
Parcele 6. Predavajuci pred podpisom tejto Zmluvy oboznamil Kupujtceho, Ze na Parcele
6 pred podpisom tejto Zmluvy vybudoval STL plynovod, ktorého vedenie je vyznacené
v Prilohe ¢. 4 ktejto Zmluve. Kupujuci sa zavazuje zriadit v prospech Predavajiceho
vecné bremeno v zmysle tohto ¢ldnku Zmluvy po vypracovani porealizacného zamerania
a geometrického planu. Kupujici sa tiez zavizuje ponechat cast Parcely 6, ktora je
vyznacena v situacnom nacrte, ktory tvori Prilohu ¢. 4 ktejto Zmluve, trvalo bez
oplotenia.

Kupujuci rovnako potvrdzuje, Ze sa oboznamil s tarchami, ktoré su zapisané v Casti ,C“
listu vlastnictva €. 7743 pre k.. Vel'ka Ida, ktory tvori Prilohu €. 1 k tejto Zmluve.

NADOBUDNUTIE VLASTNICTVA A VZNIK VECNEHO BREMENA
Vlastnicke pravo k Predmetu kupy spolu so vSetkymi s nim suvisiacimi pravami a
povinnostami nadobuida Kupujuci, a zarovenl Vecné bremena zriadované podla tejto

Zmluvy vznikaji diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného tradu,
katastralneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava Kupujiceho k Predmetu
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kipy apovolenia vkladu vecnych bremien zriadovanych podla tejto Zmluvy do
prislusného katastra nehnutel'nosti podl'a tejto Zmluvy.

Navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu kipy a vecnych bremien zriad'ovanych
podla tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti vedeného Okresnym turadom KoSice-
okolie, katastrdlny odbor, podd na zadklade vyslovnej dohody Zmluvnych stran
Predavajici. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predavajuici je opravneny podat navrh na
vklad do katastra nehnutel'nosti podl'a predchadzajtcej vety po nadobudnuti uc¢innosti
tejto Zmluvy, najskor vSak diiom dorucenia pisomného oznamenia Kupujiceho
Predavajicemu o tom, Ze mu boli poskytnuté finan¢né prostriedky (t. j. pripisané na
bankovy ucet Kupujiceho) zo Statneho rozpoctu, na zaklade samostatne uzatvorenej
zmluvy medzi prisluSnym vykonavatelom Statnej pomoci a Kupujicim ako prijemcom
Statnej pomoci, za ucelom kiupy pozemkov v ramci funkéného priemyselného parku v
k.4. Vel'kd Ida na zaklade tejto Zmluvy, najneskér vSak do 3 pracovnych dni odo dila
dorucenia tohto pisomného ozndmenia. Predavajuci zaroveil uhradi aj spravny poplatok
v celom rozsahu spojeny s vkladom prav a vecnych bremien do katastra nehnutelnosti
podla tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Predavajuici poda navrh
na vklad skér nez diiom dorucenia pisomného ozndmenia Kupujiceho podl'a tohto bodu,
Kupujuci bude opravneny od tejto Zmluvy okamzite odstipit. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze v pripade, ak Kupujuci nedoruci oznamenie o poskytnuti finan¢nych prostriedkov do 3
mesiacov odo dna podpisu tejto Zmluvy, je ktordkol'vek Zmluvna strana opravnena od
tejto Zmluvy odstupit.

OSTATNE DOHODY

Predavajuci tymto vyhlasuje, Ze ma plné a neobmedzené pravo predat, uzivat ainak
nakladat' s Predmetom kdpy a Predavajici nevykonal aani po podpise tejto Zmluvy
nevykona zZiadny jednostranny, dvojstranny alebo viacstranny pravny ukon, predmetom
ktorého by bolo nakladanie s Predmetom kdpy v prospech tretich oséb nezlucitené
s touto Zmluvou.

Predavajuci tymto vyhlasuje, ze Predmet kupy:

a) nie je predmetom uradne registrovanych alebo inych prav tretich osob, vratane
zakonnych alebo inych zaloznych prav, ndjomnych prav, vecnych bremien alebo
prav drzby alebo uZivania;

b) nie je predmetom akychkol'vek predkupnych prav alebo akychkolvek vedl'ajsich
dojednani ku kiipnej zmluve a v suvislosti s Predmetom kipy neboli a ani nebudua
uplatnené Ziadne restitu¢né naroky ani urcovacie Zaloby;

c) nie je predmetom akychkol'vek konani ohladne vyvlastnenia, vyrovnania alebo
podobnych konan;

d) nie je predmetom akychkol'vek sudnych alebo vykonavacich konani;

e) nie je zataZeny ziadnymi nezaplatenymi danami, odvodmi, poplatkami alebo
akymikolvek inymi podobnymi platbami alebo akymikolvek inymi uradnymi
davkami alebo pohl'adavkami tretich osob.

Predavajuci podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje a Kupujuci berie na vedomie, Ze sa na
pozemKkoch vo vlastnictve Predavajuceho nachadzaju Inzinierske siete, a to elektricka
pripojka, plynova pripojka, vodovodna pripojka, telefonické/internetové pripojenie,
splaskova kanalizacia a dazd’'ova kanalizacia, pricom uzatvorenim tejto Zmluvy Kupujuci
ako buduci vlastnik Predmetu kdpy ziskava pravo pripojit sa na InZinierske siete a
vyuzivat prenosovd kapacitu pripojok InZzinierskych sieti na dodavku (resp. odvod)
jednotlivych médii. Pravo na pristup klInZinierskym sietam zPredmetu kupy
Kupujuceho je zabezpecené na zaklade osobitnej zmluvy uzavretej medzi Predavajicim
a Kupujicim spolu s podpisom tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze konkrétne
kapacity, vktorych sa Kupujaci pripoji na InZinierske siete budd stanovené
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7.4

7.5

VIII.

8.1.

proporcionalne s prihliadnutim na celkovu kapacitu InZinierskych sieti v priemyselnom
parku, celkovej vymere Predmetu kiipy k vymere priemyselného parku a s prihliadnutim
na planovany investicny zamer, ktory je obvykly zpohladu urCenia a zamerania
priemyselného parku as prihliadnutim na odbery uZ etablovanych investorov
v priemyselnom parku.

Pre vylicenie pochybnosti vSak plati, Ze vysSie uvedenym udelenym pravom podla cl.
6.3. nie je nijako dotknuta povinnost Kupujiceho uhradit tzv. pripojovaci poplatok
prislusnému dodavatel'ovi elektrickej energie pred samotnym pripojenim do distribu¢nej
siete podl'a platnych sadzieb dodavatela (resp. nahradit Predavajucemu uZ zaplateny
pripojovaci poplatok alebo jeho cast za pozZadovanu kapacitu pripojenia), povinnost na
vlastné naklady na Predmete kiipy vybudovat trafostanicu, povinnost na vlastné naklady
na Predmete kipy vybudovat retentnu nadrz pre uUcely postupného vypustania
dazd'ovych vdéd do daZdovej kanalizacie podla vysSie uvedenej kapacity resp.
technologicku cisticku odpadovych vod a povinnost na vlastné naklady vykonat vSetky
potrebné zariadenia na dosiahnutie predpisanej protipoziarnej ochrany (napr. aj
prostrednictvom sprinklerového systému, ak je vyZadovany protipoZiarnymi predpismi).

Pravo na pripojenie k InZinierskym sietam v pozadovanych kapacitich podla tejto
Zmluvy vznika spolu s prevodom vlastnictva k Predmetu kdpy - t.j. povolenim vkladu.

PRAVO SPATNE] KUPY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predavajici ma pravo uplatnit si u Kupujiceho pravo
spatnej kipy Predmetu kiipy alebo jeho Casti. Podmienkou pre uplatnenie prava spatnej
kipy je, Ze Kupujici do dina uplatnenia prava spatnej kipy Predavajicim neuzavrel
zmluvu o prevode vlastnictva Predmetu kdpy alebo jeho Casti s tretou osobou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo spitnej kapy podla tohto ¢lanku Zmluvy si musi
uplatnit Predavajuci v pisomnej forme v dohodnutej lehote dva (2) roky odo dna
nadobudnutia vlastnickeho prava podla tejto Zmluvy Kupujicim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak si Predavajuci pravo spitnej kapy uplatni, su
si Zmluvné strany povinné poskytnat sucinnost za ucelom urovnania vzajomnych
vztahov, a to predovSetkym s prihliadnutim na spatny prevod v katastri nehnutelnosti
avratenie Kupnej ceny zaplatenej podla tejto Zmluvy Kupujicim so zohladnenim
nakladov podla ¢l. 7.4 tejto Zmluvy.

Nakol'ko Kupujuci planuje realizovat na Predmete kipy investicny zamer zahinajuci aj
potrebu ziskania pravoplatného uzemného rozhodnutia astavebného povolenia na
vystavbu pristupovych komunikacii pripadne inych stavieb, Zmluvné strany sa dohodli,
Ze za spatny prevod uhradi Predavajtci Kupujicemu zaplatenua jednotkovu Kipnu cenu
za m2 podla ¢l. 3.1 tejto Zmluvy zvySenu v pripade kazdého m? o 1,-€/m? a sicasne
zvySenu o sumu nakladov na zabezpecenie projektovej dokumenticie, inZiniering
a zabezpecenie jednotlivych rozhodnuti a povoleni, ktora bude urcena znaleckym
posudkom vypracovanym Predavajicim.

V pripade, ak Zmluvné strany do 30 dni od uplatnenia prava spitnej kipy neuzavra
dohodu resp. zmluvu o vyporiadani vzajomnych narokov zo spatnej kipy, je Predavajuci
opravneny od tejto Zmluvy odstupit.

PREDKUPNE PRAVO

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predavajuci ma pravo uplatnit si u Kupujiceho
predkupné pravo k Predmetu kupy alebo jeho castiam. Kupujuci sa zavazuje, Ze
v pripade, ak planuje akykol'vek prevod Predmetu kupy alebo jeho Casti na tretiu osobu,
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zavazuje sa pred tymto prevodom ponuknut ich na zaklade pisomnej vyzvy na predaj
Predavajucemu. Doba na dorucenie pisomného ozndmenia o uplatneni predkupného
prava Kupujucemu Predavajicim je 30 dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predkupné pravo je dohodnuté na dobu urcitq, tri (3)
roky odo dila nadobudnutia vlastnickeho prava Kupujicim. Po tejto dobe predkupné
pravo zanikne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak si Predavajuci predkupné pravo v lehote
podla ¢l. 8.1 tejto Zmluvy uplatni, Zmluvné strany uzavri kipnu zmluvu do 60 dni od
dorucenia oznamenia Kupujticeho o planovanom prevode na tretiu osobu podla ¢l. 8.1
tejto Zmluvy a Predavajuci uhradi kiipnu cenu Specifikovanud v bode 8.4 tohto ¢lanku do
30 dni odo dna uzatvorenia kiupnej zmluvy z titulu uplatnenia predkupného prava
Predavajicim podl'a tohto ¢lanku Zmluvy.

Nakol'ko Kupujuci planuje realizovat na Predmete kiipy investi¢ny zamer zahfnajuci aj
potrebu ziskania pravoplatného uzemného rozhodnutia astavebného povolenia na
vystavbu pristupovych komunikacif pripadne inych stavieb, Zmluvné strany sa dohodli,
Ze za prevod pri uplatneni predkupného prava uhradi Predavajici Kupujicemu
zaplatenu jednotkovd kipnu cenu za m2 podla ¢l. 3.1 tejto Zmluvy zvySenu v pripade
kazdého m? o 1,-€/m? a sti¢asne zvySenu o sumu nakladov na zabezpecenie projektovej
dokumenticie, inZiniering a zabezpecenie jednotlivych rozhodnuti a povoleni, ktora
bude urcena znaleckym posudkom vypracovanym Predavajicim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predkupné pravo je dohodnuté ako vecné pravo, ktoré
vznika vkladom do katastra nehnutelnosti. V pripade, ak Kupujici ustanovenia tohto
¢lanku VIII. tejto Zmluvy porusi, zostava Predavajicemu zachované predkupné pravo aj
voci pravnemu nastupcovi Kupujuceho.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost
dinom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vzmysle
Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Prevod vlastnickeho prava k Predmetu kiupy a zriadenie vecnych bremien podla tejto
Zmluvy nadobudne uc¢innost diiom pravoplatného rozhodnutia prislusného Okresného
uradu KoSice-okolie, katastralny odbor, o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k Predmetu kdpy a vecnych bremien, ktory bude vykonany na zaklade navrhu podaného
v sulade s ¢l. 5.2. tejto Zmluvy.

Zmluvu je mozné menit alebo doplnit' iba pisomnym a ocislovanym dodatkom k tejto
Zmluve podpisanym opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran. Akékol'vek iné
zmeny alebo doplnenia st neplatné.

Tato Zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom. Na prava a povinnosti explicitne
neupravené touto Zmluvou sa vztahuji prislusné ustanovenia platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky. Prava a povinnosti uloZené touto Zmluvou, ako i pojmy
nou pouzivané, sa budu vykladat a aplikovat v stlade s prisluSnymi ustanoveniami
platnych pravnych predpisov, ako aj obchodnych zvyklosti a praxe.

Predavajuci je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak nedbdjde k vyplateniu
celej sumy Kupnej ceny Predavajucemu, ato ani na zaklade pisomnej vyzvy
Predavajiceho zaslanej Kupujicemu, do patnastich (15) dni odo dna uplynutia lehoty v
zmysle bodu 3.3 tejto Zmluvy, ak Predavajtci neurci vo vyzve dlhsiu lehotu.
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Odstipenie od Zmluvy z dévodov v nej dohodnutych nadobudne tic¢inky diitom dorucenia
pisomného ozndmenia o odstupeni druhej Zmluvnej strane, pokial v ozndmeni o
odstupenti nie je vyslovne uvedené inak. V pripade odstipenia sa tato Zmluva zrusuje od
pociatku (ex tunc) v sulade s ustanovenim § 48 Obcianskeho zakonnika a obe Zmluvné
strany sd povinné v zmysle ustanovenia § 457 Obcianskeho zakonnika si navzajom vydat
vSetko, ¢o od druhej Zmluvnej strany podla tejto Zmluvy dostali, a to najneskér do
patnastich (15) dni od dorucenia oznamenia o odstupeni.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ak je, alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto
Zmluvy neplatnym alebo nedcinnym, tato neplatnost ¢i neudcinnost sa nedotyka
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze také neplatné alebo
neucinné ustanovenie bude nahradené na zadklade dohody ustanovenim platnym, s
rovnakym vyznamom.

Zmluva je vyhotovena v 6smich (8) vyhotoveniach, z ktorych Predavajtci obdrzi dve (2)
vyhotovenia, Kupujtci (2) dve vyhotovenia a dve (2) vyhotovenia sa pouziju pre ucely
zapisu vlastnickeho prava v prospech Kupujiceho na prisluSnom katastri nehnutel'nosti
a dve (2) vyhotovenia sa pouZiju pre ucely zapisu vecnych bremien podla tejto Zmluvy
na prisluSnom katastri nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky ich pisomné prejavy viaZuce sa alebo vyplyvajtce z
tejto Zmluvy budi dorucované na adresy Zmluvnych stran, ktoré st uvedené v zahlavi
tejto Zmluvy, pokial' Zmluvna strana neoznami int adresu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
vSetky pisomnosti sa povaZujd za doru¢ené momentom ich dorucenia, alebo momentom
odmietnutia prevzatia zasielky adresatom, alebo tretim diiom odo dna uloZenia zasielky
u dorucovatela, alebo vratenim zasielky ako nedorucitel'nej odosielatel'ovi a to podla
toho, ktory z vyssie uvedenych momentov nastane ako prvy v poradi.

Predavajuci a Kupujuci spolo¢ne vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost nie je obmedzen3, Ze
tuto Zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, prejavy ich véle sa urcité, nekonaju v tiesni ani
za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu Zmluvy porozumeli v plnom rozsahu,
suhlasia s nim a na znak toho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Predavajuci berie podpisom tejto Zmluvy zarovenn na vedomie, Ze uzatvorenie tejto
Zmluvy zo strany Kupujliceho podlieha udeleniu predchadzajiuceho suhlasu dozornej
rady Kupujiceho v zmysle zakladatel'skej listiny spolo¢nosti MH Invest II, s.r.o.

V Bratislave,dna .. .2016 V Bratislave,dna . .2016

Predavajuci: Kupujuci:

KKP Invest, s.r.o. MH Investl], s.r.o.

Ing. Arpad Lorincz, konatel Mgr. Roman Kovac, konatel
(notdrsky overeny podpis) (notdrsky overeny podpis)
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