Psychiatricka nemocnica (@‘é@@

EN ISO 9001:2000

H r o n o v C e Certifikét €. 04100 20051316

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta v zmysle prisluSnych paragrafov zakona €. 40/1964 Zb. Ob ¢ianskeho zékonnika v zneni

Zmluvné strany:

Prenajimate I

Najomca:

neskorsich predpisov

Psychiatricka nemocnica Hronovce
ul. Dr. Zelenyéka 65, 935 61 Hronovce

Zastupena: MUDr. Marek Zelman — riaditel nemocnice
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gétu: 7000286645/8180

ICO: 00 607 266

Kontaktna osoba: Koloman Méacsai kl. 1197, 0907 715 772
Registracia: Zriadovacia listina MZ SR €. 1841/1990-A/1l1-6

Meno: Ing. FrantiSek Saxa

Narodeny: 09.10.1959
Trnalé bydlisko: Magurska 5, 080 09 PreSov

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndjme bytu:

Cl. 1
Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do do¢asného uzivania 1 izbu v byte
€. 05, nachadzajuci sa na Il. poschodi, supisné ¢islo 591, na ulici Dr. Zelenyaka, €.
orientaCné 71 v Hronovciach na parcele €. 257/20 Katastralnym Uradom Nitra, Sprava
katastra Levice LV €. 733

2.1. Ugelom tejto zmluvy je ndjom predmetu zmluvy, teda ¢ast bytu — 1 izba a Gprava nagjomného

- QL2
Uéel n§jmu

vztahu uc¢astnikov zmluvy.

2.2. Sucastou najmu je aj prisluSenstvo bytu, ktorym sa rozumie predsien, kuchyne, kipefne, WC.

Celkova vymera bytu vratane prisluSenstva je 60 m?, z toho vymera najomnej izby je 14 m?.
2.3. Najomca sa zavazuje prenajimatelovi platit ndjomné a Uhradu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu zmluvy.
2.4  N&omca je opravneny uzivat predmet zmluvy k ucelu, ku ktorému je stavebne urceny, teda
ako izbu na byvanie.



3.1

3.2
3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8
3.9

4.1

4.2
4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Cl.3
Prava a povinnosti prenajimate Fa

Prenajimatel” je povinny prenechat predmet ndjmu najomcovi v stave spésobilom

na dohodnuté uzivanie a umoznit najomcovi riadne uzivanie predmetu najmu v zmysle tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi neruSené uzivanie predmetu najmu.
Prenajimatel” je opravneny kontrolovat, ¢i najomca uZiva predmet ndjmu v sulade s touto
zmluvou. Prenajimatel” je opravneny za ucelom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy poZzadovat
od ngjomcu informacie a vysvetlenia o spésobe uZivania predmetu najmu.

Prenajimatel" je opravneny po predchadzajucej dohode s najomcom vstupit do prenajatych
priestorov, za pritomnosti najomcu, za Ucelom ich kontroly. V pripadoch hodnych osobitného
zretela (napr. aj pripade vaznych havarii, ohrozujacich cely objekt, ku ktorym déjde v dobe
nepritomnosti ndjomcu a pod.) predchadzajuca dohoda s ndjomcom nie je potrebna.

Ak ngjomca nevystahuje nasledujuci den po skon€eni zmluvy svoje hnutelné veci
umiestnené v izbe, je prenajimatel’ opravneny po predchadzajucom upozorneni ndjomcu izbu
otvorit a tieto predmety z prenajimanych priestorov vystahovat, uskladnit na naklady

a nebezpecie ndjomcu a vyzvat ho k ich prevzatiu.

V pripade straty ¢o i len jedného z klu€ov od vstupnych dveri do bytu najomcom,
prenajimatel" zabezpedi na naklady najomcu vymenu bezpeénostnej viozky. V pripade straty
niektorého z ostatnych kfi¢ov odovzdanych k predmetnej nehnutelnosti ndjomcom,
prenajimatel" zabezpeci na naklady najomcu vystavenie prislusného duplikatu.

U prenajimatela nie je mozné uplathovat nahradu skody spésobenej na majetku najomcu
vneseneho do priestoru ngjmu mimoriadnou udalostou (napr. vybuchom plynu, poziarom,
zni¢enim vodou, lipezou atd’.).

Prenajimatel’ odovzda najomcovi izbu do uzivania k 03.01.2011

Najomca sa so stavom izby oboznamil na zaklade obhliadky dfa 03.01.2011

Cl. 4
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade s touto zmluvou a vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi.

Najomca je povinny sa na svoje naklady riadne a zodpovedne starat o predmet najmu.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatefa vykonavat na
predmete zmluvy akékolvek stavebné ¢&i dispozi¢né Upravy (ako napriklad lepit na podlahy
akukolvek dalSiu krytinu, tapetovat steny ¢i ndbytok, malovat steny nezmyvatelnymi farbami,
vitat’ diery do obkladov, stavat alebo buarat prie¢ky v byte a pod.).

Najomca izby mé pravo uzivat rovnako spolo¢né priestory a zariadenie bytu domu a vyuzivat
sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené.

Najomca neméze prenechat predmet zmluvy do dalSieho podnajmu tretej strane ani ubytovat
Vv prenajatej izbe dalSie osoby bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Pri skon€eni najomnej zmluvy, je najomca povinny predmet najmu vypratat na vlastné
néaklady a uviest do stavu, zodpovedajucemu stavu a vybaveniu pri odovzdani predmetu
najmu do uZzivania, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca si je vedomy, Ze pokial dojde ku skon€eniu najomnej zmluvy, ma prenajimatel’
pravo vystahovat ndjomcu bez akejkolvek povinnosti zaistit mu ndhradné ubytovanie.



4.8 Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav na
predmete najmu braniacim riadnemu uzivaniu, ktoré mé prenajimatel” vykonat a zaroven mu
najomca umozni vykonanie.

4.9 Najomca zodpoveda za Skodu, ktora v désledku nesplnenia si povinnosti vznikne na
predmete najmu a ktora bude spésobena nim alebo jeho zavinenim, ¢i zanedbanim jeho
povinnosti, ako aj za takto sp6sobenu Skodu tretim osobam.

4.10 Najomca sdm zodpoveda za skody, ktoré mu mézu vzniknut na jeho majetku, ktory sa bude
nachadzat v predmete ngjmu.

4.10 Najomca je povinny dodrziavat domovy poriadok, nesmie obtaZzovat (napr. neprimeranym
hlukom a pod.) ostatnych obyvatelov bytového domu, v ktorom sa byt nachadza. Najomca je
povinny uhradit’ prenajimatefovi vSetky pripadné skody nad ramec obvyklého opotrebenia,
ktoré by v dome ¢i prenajatom byte spdsobil sam ¢i s nim spolubyvajdce osoby a nim
pozvané osoby a hostia.

4.11 Ndjomca je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutni dobu a nevyhnutnej miere vstup
do bytu spravcovi, alebo osobe nim poverenej za u€¢elom vykonania kontroly technického
stavu teplovodnych rozvodov, opravy a odpoctu bytovych vodomerov a pomerovych meracov
tepla ako aj osobe poverenej kontrolou technické stavu rozvodu plynu a plynovych
spotrebiCov a odpoctu plynomeru.

4.12 PoStu doru€¢end na meno prenajimatela je najomca povinny bezodkladne odovzdat
prenajimatelovi.

Clanok V.
Doba ngjmu a zanik nadjomného vz tahu

5.1 Najomna zmluva medzi prenajimatelom a ndjomcom sa uzatvara na dobu trvania pracovného
pomeru s nemocnicou.

5.2 V pripade ukon¢enia ndjomného vztahu je ndjomca povinny v poslednom mesiaci umoznit
prenajimatelovi prehliadku izby.

5.3 N&jomna zmluva méze byt ukonena z nasledovnych dévodov:

- uplynutim doby dohodnutej v ods. 5.1 tohto ¢lanku.

- pisomnou dohodou zmluvnych stran ku driu uvedenému v tejto dohode.

- pisomnou vypovedou zmluvy prenajimatelom alebo najomcom kedykolvek bez udania
dovodov v jednomesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynat od prvého dria
nasledujuceho mesiaca po doru€eni vypovede.

- jednostrannou vypovedou najomnej zmluvy zo strany prenajimatela v pripade, Ze si
najomca neplni povinnosti uvedené v ¢lanku IV a toto porusenie neodstrani do 10 dni od
pisomného upozornenia zaslaného prenajimatelom. Vypovedna lehota je nasledne 10 dni
od dorucenia pisomnej vypovedi najomcovi.

- v pripade neuhradenia mesac¢nej platby najomcom do 14. dia nasledujuceho mesiaca,
resp. dohodnutého ndhradného terminu platby. V tomto pripade je prenajimatel’ opravneny
od zmluvy okamzite odstupit a najomca je v takomto pripade povinny prenajatu izbu
vypratat k poslednému driu aktualneho mesiaca.

- odstupenim od zmluvy zo strany ngjomcu, ak sa stane predmet zmluvy nespdsobily k tucelu
predmetu najmu z dévodu vysSej moci, prirodnej katastrofy, vojny, nepokojov €i inych
vaznych dévodov, avSak bez zavinenia najomcu. V takomto pripade konci platnost zmluvy
driom, kedy sa stal predmet zmluvy nespdsobily k jeho ucelu.

- odstupenim od zmluvy zo strany ndjomcu, ak prenajimatel’ poruSi svoje povinnosti
vyplyvajlce z tejto zmluvy a poruSenie neodstrani do 10 dni od pisomného upozornenia
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zaslaného najomcom. Najomna zmluva v takomto pripade zanika 10 dni po doruceni
odstupenia zaslaného najomcom.

Po skon&eni najomnej zmluvy a po prehliadke izby, uskutocnenej ku dfiu ukon&enia najmu,
spiSu ucastnici zmluvy preberaci protokol o prevzati izby prenajimatefom od najomcu.

Clanok VI.
Najomné a Uhrada za sluzby

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit prenajimatelovi za uzivanie

predmetu najmu ngjomné vo vyske : 33,19 EUR

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze najomné zahfhat vSetky naklady, ktoré vzniknu

z uZivanim predmetu ndjmu. Nakladmi vzniknutymi z uzivania su naklady za elektricku
energiu, plyn a studenu vodu.

Mesacna platba najomného je splatna vzdy do 14.dha nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Mesacna platba sa povazuje za zaplatenu ak uhradu za u¢elom platby vykona
najomca v hotovosti do pokladne resp. zrazkou zo mzdy.

Preukazatefné poskodenia prenajatej izby €i jeho zariadenia (ktoré nesavisi s beznym
opotrebenim) poc¢as doby ndjmu alebo poskodenia spolo¢nych priestorov je prenajimatel’
povinny si uplatnit narok na uhradu poskodenia izby &i jeho zariadenia alebo spolo¢nych
priestorov najneskor pri prevzati izby a uviest to v preberacom protokole. VySku skutocnej
nahrady skody je prenajimatel’ opravneny pozadovat vzdy v plnej vyske.

Clanok VII.
Zavere €né ustanovenia

Tato zmluva, ktora je vyhotovena v dvoch rovnopisoch a jej neoddelitefnou sucastou je aj
odovzdavaci protokol, nadobuda platnost diiom podpisu oboma ucastnikmi a t¢innost
driom odovzdania bytu a podpisanim odovzdavajuceho protokolu. Kazdy z u¢astnikov
obdrzi jeden rovnopis tejto zmluvy. Oba rovnopisy maja rovnaku platnost.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mézu zmluvné strany vykonat iba formou pisomného dodatku
k tejto zmluve. Dodatok musi byt podpisany zmluvnymi stranami a za zmluvny dodatok
vyslovne prehlaseny. Dodatky sa vyhotovuju ", rovnakom pocte vytlaCkov ako tato zmluva.
Pravne vztahy vyplyvajlace z tejto zmluvy sa riadia ObZianskym zakonnikom a ostatnymi
suvisiacimi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy neskor stratia platnost alebo uc€innost, nie je tym
dotknuté platnost’ a u€innost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Namiesto neplatnych

alebo neucinnych ustanoveni tejto zmluvy alebo na Upravu pravnych vztahov, ktoré nie su
touto zmluvou upravené, sa pouziju ustanovenia Obcianskeho zakonnika, ktoré st obsahom
a ucelom najblizSie obsahu a ucelu tejto zmluvy.

Zmluvné strany tejto zmluvy sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré medzi nimi vzniknu

z pravnych vztahov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy alebo suvisiacich s touto

zmluvou, vratane sporov o platnost, vyklad a zanik tejto zmluvy budu najskoér riesit
vzajomnou dohodou, az ak sa nedohodnu obrétia sa na rieSenie sporu na sud.



7.6 Dorucovanie pisomnosti sa vykonava na adresy zmluvnych stran uvedené v tejto zmluve.
Ak nie je mozné dorucit pisomnost na takito adresu a ak zmluvna strana pisomne
neoznamila ostatnym zmluvnym stranam doru€ovaciu adresu odliSnu od adresy uvedenej v
tejto zmluve, pisomnost sa povaZuje za riadne doru€enu v def vratenia nedorucene;j
zasielky odosielatefovi. Zmluvné strany su povinné bezodkladne oznamit ostatnym
zmluvnym stranam zmenu Udajov a skutoénosti majacich vplyv na obsah tejto zmluvy.

7.8 Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu na zaklade pravej, vaznej a slobodnej vole
a na dékaz toho pripajaju svoje podpisy.

V Hronovciach dra 03.01.2011

Prenajimatel” najomca:
MUDr. Marek Zelman Ing. FrantiSek Saxa
riaditel nemocnice



