Cislo zmluvy: 46001533

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
a podla ustanoveni Obchodného zakonnika €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

medzi:
Obchodné meno: MM Invest Kosice, s.r.o.
sidlo: Kovacska 19, 040 01 Kosice
ICO: 36 582 239
DIC: 2021856738 IC DPH: SK2021856738
bankové spojenie: -udaj sa nezverejtiuje-
¢islo uctu: -udaj sa nezverejtiuje-
IBAN: -udaj sa nezverejtiuje- BIC (SWIFT): -udaj sa nezverejriuje-

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice |, oddiel Sro, vlozka €. 15204/V
v mene spolo¢nosti kond Ing. Martin Makara, konatel
(dalej len ,, prenajimatel™)

a

Obchodné meno: Teplaren Kosice, a. s. v skratke TEKO, a. s.

sidlo: Teplarenska 3, 042 92 Kosice

ICO: 36211541

DIC: 2020048580 IC DPH: SK2020048580
bankové spojenie: -udaj sa nezverejliuje- ¢islo Uctu: -udaj sa nezverejriuje-

IBAN: -udaj sa nezverejliuje- BIC (SWIFT): -ddaj sa nezverejtiuje-

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu KoSice |, oddiel Sa, vlozka ¢. 1204/V

v mene spoloc¢nosti konaju Ing. Ladislav Koch, predseda predstavenstva a Ing. FrantisSek Hazala, ¢len
predstavenstva

(dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel’ a ndjomca spolocne dalej len ,,zmluvné strany”)

1.1

1.2

13

2.1

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — rozostavaného bytového domu Bl,
nachadzajuceho sa Pod Siancom ul. v Kosiciach, ktory je postaveny na parcele ¢. 5458/132
vedenej Okresnym uUradom KosSice, katastralnym odborom vedené na LV ¢. 15305, pre
katastralne Gzemie Severné Mesto (dalej len ,nehnutelnost*).

V nehnutelnosti sa nachddzaju nebytové priestory o vymere 25 m?, v ktorych je umiestnend
odovzdavacia stanica tepla OST 19032 (dalej len ,, 0ST“). Priestory su polohovo vyznacené
v nakrese, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy (dalej len ,priestory” alebo ,predmet
najmu”).

Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava ndjomcovi do odplatného
uzivania priestory Specifikované v odseku 1.2 tohto ¢lanku zmluvy.

UCEL ZMLUVY

Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania predmet ndjmu za ucelom instaldcie a
prevadzkovania OST na dodavku tepla na vykurovanie a ohrev vody pre nehnutelnost.



2.2

3.1

3.2

33

3.4

3.5

3.6

Ndjomca je na zaklade tejto zmluvy opravneny v prenajatych priestoroch instalovat a
prevadzkovat zdroj tepla, vratane prava tento zdroj tepla primerane udrziavat, opravovat,
obnovovat, modernizovat a rekonstruovat.

DOBA NAJIMU

Na zdklade dohody zmluvnych stran prenajimatel odovzdd najomcovi predmet najmu do
uzivania v lehote siedmych (7) dni odo dnia podpisu tejto zmluvy. O odovzdani predmetu
najmu spisu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej uvedd najma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

stav, v akom sa predmet ndjmu nachadza v defi odovzdania najomcovi;
stav meracov médii, ak sa priestoroch nachadzaju;

zoznam zariadeni a ich stay;

poznamka o odovzdani klu¢ov od priestorov;

iné skutoc¢nosti, o ktorych vyznacenie poZiada prenajimatel alebo najomca;
miesto a datum spisania zapisnice;

podpis prenajimatela a najomcu.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu 15 rokov.

Pravny vztah zaloZzeny touto zmluvou zanikne:

a)
b)

c)

na zaklade dohody zmluvnych stran o zruseni zmluvy,

uplynutim vypovednej doby stym, Ze tdto zmluvu je opravnend vypovedat kazda zo
zmluvnych stran len z dévodom uvedenych v ods. 3.4. a 3.5. tohto ¢lanku pisomnou
vypovedou s dohodnutou trojmesacnou vypovednou dobou s tym, Ze vypovedna doba
zacne plynut prvym drom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane;

odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zdkone, v ods. 3.6 tohto ¢lanku
zmluvy, alebo ak ktorakolvek zo zmluvnych stran podstatnym spdsobom porusuje
povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je potrebné urobit
pisomne, inak sa nan neprihliada.

Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat z dévodov uvedenych v § 9 ods.2 zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat, ak:

strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet ndjmu prenajal,

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,
prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, najma ak
neodovzda najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na uZivanie a Gcel stanoveny v
tejto zmluve,

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstlpit v pripade, ze

v lehote 120 dni odo dfia nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy neziska od Uradu pre
regulaciu sietovych odvetvi povolenie na vyrobu a rozvod tepla pre odovzdéavaciu stanicu
tepla; alebo

zanikne alebo bude zrusena zmluva o dodavke a odbere tepla, uzavretd medzi ndjomcom
ako doddavatelom tepla a prenajimatelom ako odberatelom tepla; alebo

prenajimatel bez zdvainého a preukazatelného dovodu neda ndjomcovi suhlas podla
ustanoveni ¢lanku 7. ods. 7.5 tejto zmluvy ani v ndhradnej primeranej lehote, ktord
nesmie byt kratsia ako 7 dni.
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4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

6.1

NAJOMNE

Najomné za uZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy bolo stanovené dohodou
zmluvnych stran na sumu vo vyske 1,- €, (slovom jedno euro) ro¢ne bez DPH.

K ndjomnému prenajimatel pripocita DPH v aktualnej vyske.

Vyska ndjomného podla odseku 4.1 tohto ¢lanku je pevna aje nemenna pocas celej doby
najmu.

Predmetom sluzby spojenej s najmom priestoru je doddvka elektrickej energie, ktorej
spotreba je meranad samostatnym certifikovanym podruinym meradlom, ktoré ndjomca
umiestni v priestoroch na vlastné naklady. Cislo meradla astav spotreby bude stranami
odsuhlaseny v preberacom protokole. Studena voda nie je predmetom sluZieb spojenych s
predmetom najmu, nakolko ndjomca studenu vodu nespotrebovava len ju ohrieva pre Ucely
pripravy TUV.

PLATOBNE PODMIENKY

Na zadklade dohody zmluvnych stran budu najomné a uhrada za sluzby spojené s ndjmom
uhradzané na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Ndjomné sa uhradza rocne
dopredu, vZdy v prvom mesiaci kalendarneho roka, za ktory sa ndjomné uhradza. Uhrada za
sluzby spojené s ndjmom sa uhradza mesacne pozadu.

Nadjomné a uhrada za sluzby spojené s najmom su splatné v lehote 30 dni odo dna dorucenia
faktudry ndjomcovi.

Najomné a Uhradu za sluzby spojené s ndjmom je najomca povinny platit na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na taky bankovy ucet, ktory prenajimatel
pisomne ozndmi najomcovi, pricom je povinny ako variabilny symbol uvéddzat &islo tejto
zmluvy.

Pre pripad omeskania ndjomcu s platenim najomného alebo Uhrady za elektricki energiu
podla tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na plateni Urokov z omeskania vo vyske 0,03%
zo sumy, s ktorou je ndjomca v omeskani, za kazdy deri omeskania.

Postupenie pohladavky na zaplatenie najomného auhrad za sluzby spojené s najmom
vratane prislusenstva alebo pohladavky na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy
najomcom je mozné iba s pisomnym suhlasom najomcu.

Najomca je opravneny zadrzat ¢ast ndjomného a Uhrad za sluzby spojené s ndjmom vo vyske
zodpovedajlcej dani z pridanej hodnoty vyuctovanej fakturou v pripade, ak u prenajimatela
nastand dévody pre zrusenie registracie pre dan z pridanej hodnoty a/alebo Financéné
riaditelstvo Slovenskej republiky zverejni prenajimatela v zozname o0s6b, u ktorych nastali
dovody pre zruSenie registracie pre dan z pridanej hodnoty vedenom na portali Financnej
spravy Slovenskej republiky, ato az do casu, ked prenajimatel hodnovernym spésobom
preukaZze ndjomcovi, Ze u neho tieto dovody pominuli.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne
a nerusené uZivanie na Ucel stanoveny v tejto zmluve.
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6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Prenajimatel sa zavdzuje umoznit najomcovi resp. jeho zamestnancom, alebo nim
splnomocnenym osobam vstup na/do nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza, a
to aj pocas no¢nych hodin a dni pracovného pokoja.

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny vykonavat potrebnu kontrolu predmetu
najmu v sprievode najomcu alebo nim splnomocnenej osoby, ak o to prenajimatel pisomne
alebo telefonicky aspon tri (3) dni vopred poZiada tak, aby sa kontrola predmetu najmu
vykonala v ¢ase od 8.00 do 14.00 hod.

Prenajimatel nezodpovedd za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach
nachddzajucich sa v priestore.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
Najomca sa zavazuje uZivat predmet ndjmu spdsobom a na ucel dohodnuty v tejto zmluve.
Najomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal.

Najomca je povinny vykonavat na nebytovom priestore, ktory je predmetom najmu vsetky
drobné opravy, udribu arekonstrukciu na vlastné naklady bez naroku na ich preplatenie
prenajimatelom ato riadnym odbornym spdsobom s pouZitim kvalitnych a vhodnych
materidlov. Za drobnd sa povaZuje jednorazovd oprava v hodnote do 100,- € spolu
s materidlom. Ndjomca je povinny vykondvat vsetky revizie spojené s prevadzkou OST
vratane elektroinstalacie a predlozit prenajimatelovi revizne spravy.

Najomca mdze v priestore vykonat stavebné Upravy alebo zmeny nad hodnotu 100,- €, iba s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

V pripade vzniku potreby vykonania oprav v hodnote vyssej ako je uvedena v ods. 7.3. tohto
¢lanku zmluvy (dalej len ,oprava“), je najomca takito opravu opravneny vykonat len z
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Po vykonani takychto oprav na predmete ndjmu ma najomca proti prenajimatelovi narok na
nahradu vsetkych preukazatelnych ndkladov vynaloZzenych na odsuhlasenu opravu. Ndjomca
je opravneny Ziadat od prenajimatela nahradu nim vynaloZenych néakladov na predmet
najmu, najskor po ukoncéeni nadjmu podla tejto zmluvy, a to vo vyske zostatkovej hodnoty
majetku, ktory obstaral ndjomca na vlastné naklady, a ktory pouzil pre Gcely prevadzkovania
OST, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. Rovnaky narok ma najomca v pripade,
Ze opravu vykona bez suhlasu prenajimatela z dovodu, Ze prenajimatel aj napriek pisomnej
vyzve ndjomcu na opravu predmetu najmu suhlas neudelil, ale ndjomca musel uviest
predmet najmu do stavu, aby ho bolo mozné uzZivat na uréeny Ucel, z dévodu havarie stavu
alebo z dévodu hroziacej skody na predmete najmu.

Najomca je opravneny prerusit uzivanie predmetu najmu a zaroven prerusit alebo obmedzit
dodavku tepla do odberného miesta v pripade, Ze by uZivanie predmetu ndjmu bolo spojené
s ohrozenim Zivota, zdravia alebo majetku.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Za vytvorenie podmienok na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred
poziarmi na ucely predchadzania vzniku poZiarov a zabezpecdenia podmienok na ucinné
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7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

8.1

8.2

zdoldvanie poZiarov v nehnutelnostiach prenajimatela, v a na ktorych je umiestnena OST za
ucelom plnenia tejto zmluvy a dodrZiavanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj
technickych noriem (aj ked nie si vSeobecne zavazné) pri plneni tejto zmluvy v a na
nehnutelnostiach prenajimatela, v a na ktorych je umiestnend OST zodpovedd v plnom
rozsahu a vylu¢ne prenajimatel.

Najomca resp. jeho zamestnanci nesmu na/v nehnutelnostiach prenajimatela pozivat
alkoholické napoje, omamné latky, psychotropné latky alebo pripravky a plnit tdto zmluvu
pod ich vplyvom. Dalej musia dodrZiavat zakaz fajéenia a musia pouZivat a nosit osobné
ochranné pracovné pomocky a prostriedky.

Najomca je povinny ihned oznamit vznik kazdého pracovného Urazu aj prenajimatelovi.

Ndjomca odovzdd v zapecCatenom obale ndhradné kluce (zabezpecovacie vstupné kddy) od
nebytového priestoru do Uschovy prenajimatelovi, pre pripad nevyhnutného vstupu do
nebytového priestoru z dbévodu poziaru alebo inej nepredvidatelnej havarie v case
nepritomnosti ndjomcu, aj v takomto pripade je prenajimatel povinny oznamit svoj umysel
telefonicky najomcovi na tel. Cislo 055/6192444. Na vstup do nebytového priestoru z tychto
doévodov dava ndjomca neodvolatelny suhlas. O rozpecateni obalu a vstupe do nebytového
priestoru zo strany prenajimatela bude vykonany pisomny zaznam, ktory bude predloZzeny
najomcovi.

V pripade skonéenia ndjmu sa ndjomca zavazuje nebytovy priestor vypratat a predmet najmu
prenajimatelovi odovzdat do tridsiatich (30) dni odo dria skonéenia najomného vztahu
zalozeného touto zmluvou poverenému zamestnancovi, resp. splnomocnenému zastupcovi
prenajimatela vstave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany zapisnicu. Na zapisnicu sa
primerane pouZiju ustanovenia ¢lanku 3 ods. 3.1 tejto zmluvy.

Za riadnu prevadzku OST a jej zabezpedenie zodpoveda vo vztahu k prenajimatelovi i tretim
osobam najomca. Ndjomca je povinny poucit svojich zamestnancov o podmienkach uZivania
nebytového priestoru podla tejto zmluvy.

Najomca je opravneny na vlastné naklady vykonat na predmete najmu nevyhnutné Upravy
technologického celku suvisiace s instaldciou uréenych meradiel na zmluvne dohodnuté
odberné miesta, tak aby boli meradla namontované v sulade s platnou legislativou.

DORUCOVANIE

Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poZiadavky a oznamenia (dalej len , 0zndmenia“)
budd medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami doru¢enymi postou alebo osobne,
faxom alebo e-mailom, pokial v tejto zmluve nie je pre urcitd formu komunikacie vyhradeny
len urcity spdsob dorucovania. Ak bolo oznamenie zasielané postou, povaZuje sa za dorucené
driom, v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti defi odo dia
podania zasielky na poste, ak sa ulozena zasielka zaslana na adresu podla odseku 8.2 tohto
¢lanku vratila spat odosielatelovi. Ak bolo oznamenie zasielané faxom, e-mailom alebo
dorucované osobne v pracovny den v case od 8.00 hod do 15.00 hod., povaZuje sa za
dorucené v momente prenosu resp. doruc¢enia oznamenia, inak v nasledujuci pracovny den.
Pre najomcu budl vsetky ozndmenia dorucované alebo oznamované na niisSie uvedené
Udaje:
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8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

adresa: Teplaren Kosice, a. s. v skratke TEKO, a. s.
Teplarenska 3, 042 92 Kosice
kontaktné osoby: -udaj sa nezverejhiuje-
tel. -udaj sa nezverejriuje- e-mail: -tdaj sa nezverejnuje-

a pre odberatela budu vsetky oznamenie dorucované alebo oznamované na nizsie uvedené
Udaje:

adresa: MM Invest Kosice, s.r.o.
Kovacska 19, 040 01 Kosice
kontaktné osoby: -udaj sa nezverejhiuje-

tel.: -udaj sa nezverejriuje-, e-mail: -udaj sa nezverejruje-

alebo na akukolvek inu adresu, faxové, telefénne alebo mobilné telefénne Cislo alebo e-
mailovu adresu, ktoré budu druhej zmluvnej strane vopred pisomne ozndmené.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny udajov, ktoré
sa ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie ozndmenia, najma vsetky zmeny tykajluce
sa uzavretej tejto zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska
alebo miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania,
restrukturalizacie alebo likvidacie ktorejkolvek zmluvnej strany. Ak niektora zmluvna strana
nesplni tato povinnost, nebude opravnena namietat, Zze neobdrzala akukolvek ozndamenie,
a zaroven zodpoveda za akukolvek takto sposobent skodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa spravuje zakonmi Slovenskej republiky. Sudy Slovenskej republiky maju
vyluénu pravomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov tykajucich sa tejto zmluvy.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorSich predpisov avjeho rdmci ustanoveniami Obchodného zdkonnika
¢.513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi platnymi v SR.

Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato ¢ast.

Tadto zmluva tvori Uplnd dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajicu sa predmetnej
zéleZitosti. Podpisom tejto zmluvy saZiadna zo zmluvnych stran sa nemdZie dovolavat
zvlastnych v tejto zmluve neuvedenych Ustnych dojednani a dohdd.

Tato zmluva bola vyhotovena v styroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2) pre kazdd zmluvnu
stranu.

Zmluvné strany su vzmysle § 2 ods. 3 zdkona ¢.211/2000 Z.z. oslobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov povinnymi osobami, a preto je tdto zmluva vzmysle § 5a zakona
o slobode informacii vspojeni s § 47a Obcianskeho zdkonnika ¢.40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.

Zmluvné strany berd na vedomie, Zze UCinnost tejto zmluvy je vzmysle § 47a Obcianskeho

zakonnika v nadvaznosti na § 5a zakona o slobode informdacii podmienend jej zverejnenim
v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.
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9.8 Tato zmluva nadobudda platnost driom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv.

9.9 Prilohy: 1. LV ¢. 15305
2. Nakres priestorov

9.10 Zmluvné strany vyhlasuju, ze su plne spbsobilé na pravne Ukony, Ze ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzend, Ze tuto zmluvu neuzatvdraju ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dokladne precitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje
ich slobodnu, vaznu a spolo¢nt vélu, a na znak suhlasu ju vlastnorucne podpisuju.

V KoSiciach dna V KosSiciachdia

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Martin Makara Ing. Ladislav Koch
konatel predseda predstavenstva

Ing. FrantiSek Hazala
¢len predstavenstva
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Priloha ¢. 1
LV ¢. 15305
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Priloha ¢. 2
Nakres priestorov

A\

PRIPOJENIE NA OBJEKTOVY HOZVOD ELI
1“‘“%---- —_—
) | |
J j f}mJ £10v4 dokumentciy oy overent j
Pt \ Stavebnom
R e ! — e 00 Kol podifgop, pre
BYTOVYDOM,WPM
--—-.-L..
PRPOUENENACBUEKTOWY L PARAMETRE OST: “---
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