ZMLUVA O UZATVORENI BUDUCEJ NAJOMNEJ ZMLUVY

¢. 848174587-2-2016

uzatvorend v sulade s § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Ob¢iansky zakonnik®) a v stilade so zakonom ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov V zneni neskorsich predpisov

1.1 Budiici prenajimatel’:
Obchodné meno

Sidlo
Registracia

Pravna forma
Statutarny orgén
Odstepny zavod

Osoba splnomocnena

na podpis Zmluvy o buduce;j
zmluve

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre doruc¢ovanie pisomnosti

(dalej len ,,Zmluva o budiicej zmluve®)

medzi:

CL1
Zmluvné strany

: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme "ZSR"

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Po, Vlozka ¢&islo: 312/B

: ina pravnicka osoba

: Ing. Dusan Sef¢ik , generalny riaditel

: Zeleznice Slovenskej republiky - Stredisko hospodarenia
s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
(dalej len ,,SHM®)

: Ing. Cubomir Bielik, riaditel’ SHM
: 31 364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: buduci prenajimatel je platitel DPH

: ZSR — SHM, Regionélne pracovisko Kosice
Stefanikova 60, 040 01 Kogice

(d’alej len ,,Budici prenajimatel)

1.2 Budtci najomca:
Obchodné meno
Sidlo
Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
zastipené

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH
Bankové spojenie
Cislo tétu

IBAN
SWIFT/BIC
Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

(d’alej len ,,Budiici najomca®),

a

: WAGON SLOVAKIA KOSICE, a.s.

: Benctrova 13, 040 01 KoSice

: akciova spolo¢nost’

: Obchodny register Okresného sudu Kosice I,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 659/V

: Predstavenstvo

: JUDr. Igor Cap, predseda predstavenstva

: 31714854

: 2020483872

: SK2020483872

: buduci ndjomcea je platitel DPH

: CSOB, as.

: Bencurova 13, 040 01 KoSice

(spolo¢ne d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*).



CL I
Uvodné ustanovenia

Na prenajom nebytovych priestorov, tvoriacich predmet Zmluvy o budicej zmluve, bolo vyhldsené
ponukové konanie, ktorého vit'azom sa stala spolo¢nost’ Wagon Slovakia KofSice, a.s.

Uvedené nebytové priestory v Case podpisu Zmluvy o buducej zmluve nie st spdsobilé na prenajom.
Obnova tychto priestorov je zahrnuta do pripravovanej revitalizacie Zelezni¢nej stanice Poprad — Tatry, na
ktorti bolo stavebnikovi — Budicemu prenajimatelovi, vydané stavebné povolenie MDVRR SR ¢. j.
09630/2014/C343-SZDD/51463 zo dita 19.8.2014 pre stavbu: Poprad Tatry, prestupova hala, III. Etapa.

S ohl'adom na vys$Sie uvedené nie je mozné uzatvorit s vitazom ponukového konania riadnu najomnu
zmluvu a predmet najmu mu odovzdat’ do uzivania. Zmluvné strany pristupili na vyhotovenie Zmluvy o
budiicej zmluve na uzivanie nebytovych priestorov a zaroveii sa dohodli, Ze predmet ndjmu bude Buducemu
najomcovi odovzdany do uzivania az po ukonceni revitalizacie stavby v zmysle hore uvedeného stavebného
povolenia, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

CL 11
Predmet a u¢el Zmluvy o buducej zmluve

3.1 Buduci prenajimatel’ je na zaklade zakona ¢&. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskorsich predpisov spravcom majetku Statu — stavby prijimacia budova a podchod, prestupova
hala a admin. budova so supisnym ¢islom 4529, ul. Wolkerova ¢. 479 v Poprade, na pozemku parc.
reg. C/ KN parc. ¢. 2462/2 a ¢. 2462/55, nachadzajicej sa v katastralnom tzemi Poprad, zapisanej na
LV €. 145, vedenom na Okresnom urade v Poprade, katastralnom odbore (d’alej len ,,Stavba®).

3.2 Predmetom Zmluvy o budtcej zmluve st nebytové priestory na III. nadzemnom podlazi Stavby:

Prevadzkové priestory:

m. ¢. Nazov Vymera v m’
301a Denny bar 50,3
301b Denny bar 39,28
Celkova vymera 89,58 m?
Obsluzné priestory:

m. ¢&. Nazov Vymera v m’
302 kuchynka 18,7

303 sklad 13,58
304 umyvarka 5,98
305 WC 1,96

306 kancelaria 10,11
309 Preds. muzi 6,09

310 pisoare 4,16

311 WC muzi 1,58

312 WC Zeny 1,68

313 WC Zeny 1,79

314 Preds. zeny 6,29

315 upratovacka 1,67

316 vytah ¢.4 7,2

Celkom vymera 80,79 m2

(d’alej len ,,Budtci predmet najmu‘).

Celkova vymera Budiiceho predmetu najmu je 170,37 m?




Buduci predmet najmu je vyzna¢eny v nakrese pédorysu, ktory tvori Prilohu €. 2 Zmluvy o budicej zmluve
ako jej neoddelitel'nu sucast’.

3.3 Buduci ndjomca sa zavizuje platit’ Budiicemu prenajimatelovi dohodnuté najomné v sulade s Cl. VI
Zmluvy o buducej zmluve.

3.4 Buduci najomca bude opravneny Buduci predmet najmu uzivat’ vyluéne za ucelom prevadzkovania
baru a restauracie rychleho obcerstvenia.

3.5 Buduci najomca je opravneny vykonavat’ ¢innost’ uvedent v ods. 3.4 Zmluvy o budicej zmluve
v zmysle aktudlneho vypisu zobchodného registra Okresného sudu Kosice I, Oddiel: Sa,
Vlozka ¢islo: 659/V.

CL IV
Doba najmu

Budutci prenajimatel’ prenecha Buduci predmet najmu do uzivania Budicemu najomcovi na dobu neur¢ita
za dodrzania podmienok dohodnutych v najomnej zmluve, ktora tvori Prilohu ¢.1 Zmluvy o budicej
zmluve (dalej len ,,Najomna zmluva®).

CLV
N4jomné a platobné podmienky

51 Zmluvné strany sa v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli, Ze za prendjom Budliceho predmetu najmu uhradi Buduci ndjjomca Budicemu prenajimatelovi
najomné vo vyske:

- za prevadzkové priestory: 56,- EUR/m?/rok nebytového priestoru

- spolu : 89,58 m® x 56,- EUR/m?/rok = 5 016,48 EUR/rok

- za socialne a iné spoloéné priestory: 27,- EUR/m?/rok
- spolu : 80,79 m* x 27,- EUR/m?/rok = 2 181,33 EUR/rok

Celkové ro¢né najomné za Predmet najmu je 7 197,81 EUR (slovom: sedemtisicstodevitdesiatsedem
eur a osemdesiatjeden centov).

5.2 Dohodnuté najomné bude uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych
predpisov. V dohodnutom najomnom nie st zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie, plynu, vody,
tepla, odvoz odpadu a inych sluzieb. Tieto poplatky a néaklady bude znasat’ sam Budtici najomca a platby za
tieto média a sluzby budu rieSené samostatnymi odberatel'skymi zmluvami s dodévateI'mi tychto sluzieb.

5.3 Najomné bude Buduci njjomea povinny uhradzat’ Budicemu prenajimatelovi vopred $tvrtroéne na
zaklade faktiry vystavenej Budicim prenajimatelom na ktorykol'vek zbankovych uctov Buduceho
prenajimatela uvedenych v zahlavi faktiry. Faktira bude vystavena Budlcim prenajimatelom vzdy do
dvadsiateho (20.) diia prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka. Splatnost’ faktury je Strnast’ (14)
dni odo diia jej vystavenia.

CL VI
Lehota na uzatvorenie Najomnej zmluvy

6.1 Zmluvné strany uzatvaraja Zmluvu o budicej zmluve v stlade s ustanovenim § 50a Obcéianskeho
zakonnika a ustanoveniami § 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov av Zmluve
0 buducej zmluve sa zavizuju, ze do dohodnutej doby podl'a ods. 6.3 Zmluvy o budicej zmluve uzatvoria
Néjomnu zmluvu, predmetom ktorej bude uzivanie Budiiceho predmetu najmu.



6.2 Buduci prenajimatel’ sa zavdzuje, ze v lehote do tridsat’ (30) dni od nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia stavby: Poprad Tatry, prestupova hala, III. Etapa, predlozi Budicemu najomcovi
na podpis Najomnu zmluvu na uzivanie Buduceho predmetu najmu.

6.3 Budtci njjomca sa zavédzuje uzatvorit’ s Budicim prenajimatelom Najomnu zmluvu na uzivanie
Budutceho predmetu najmu v lehote uvedenej vo vyzve na uzatvorenie Najomnej zmluvy, najneskor vSak

do tridsat’ (30) dni odo dia dorucenia vyzvy Buduceho prenajimatel’a.

CL VIl
Zanik Zmluvy o budicej zmluve

7.1 Zmluva o buducej zmluve zanika:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
b) dilom uzatvorenia Najomnej zmluvy,
c) odstapenim od Zmluvy o buducej zmluve, ak druhd Zmluvna strana porusila Zmluvu o buduce;j

zmluve podstatnym spésobom podl'a ods. 7.2 a ods. 7.3 Zmluvy o0 budtcej zmluve.

7.2 Za podstatné poruSenie Zmluvy o buducej Zmluve zo strany Budtceho prenajimatela sa bude
povazovat' skutoCnost, ze Buduci prenajimatel’ nepredlozi, v zmysle zaviazku stanovenom v ods. 6.2
Zmluvy obudicej zmluve, do tridsat’ (30) pracovnych dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia stavby: Poprad Tatry, prestupova hala, III. Etapa, Budlicemu najomcovi na
podpis Najomna zmluvu.

7.3 Za podstatné porusenie Zmluvy o budtcej zmluve zo strany Budticeho nadjomcu sa bude povazovat
skuto¢nost’, Ze Buduci ndjomca neuzatvori, na zéklade vyzvy Budtceho prenajimatela v lehote do tridsat
(30) pracovnych dni odo diia doruc¢enia vyzvy, Najomnti zmluvu na uZivanie Budiceho predmetu najmu v
zneni stanovenom Zmluvou o buduicej zmluve v zmysle ods. 6.3 Zmluvy o budicej zmluve.

CL VI
Zavere¢né ustanovenia

8.1 Zmluva o buducej zmluve nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi osobami oboch
Zmluvnych stran a G¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia vV zmysle Obc¢ianskeho zakonnika
v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon
0 slobode informacii*).

8.2 Zmluvné strany berti na vedomie a sucasne vyjadruju suhlas so zverejnenim Zmluvy o budicej
zmluve i jej pripadnych dodatkov v plnom rozsahu v zmysle Obéianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom
0 slobode informacii.

8.3 Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto Zmluve o buducej zmluve je mozné vykonat' len formou
pisomnych ocislovanych dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

8.4 Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vSetky spory, ktoré pripadne vzniknu z realizacie Zmluvy o buducej
zmluve budt prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

8.5 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maju sposobilost’ na pravne tkony, ze si Zmluvu 0 budicej zmluve
pred jej podpisom riadne preéitali, Ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode v stlade so zakonom, s ich
slobodnou volou, vazne, ur€ite a nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluva 0 buducej
zmluve je na znak stihlasu podpisana opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

8.6 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené¢ Zmluvou o budiicej zmluve sa riadia
prislu$nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a zak. ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskors$ich predpisov.



8.7 Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy 0 buducej zmluve (alebo jeho Cast’) je neplatné
a/alebo neucinné, takato neplatnost’ a/alebo netcinnost’ nema za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost
d’alSich ustanoveni Zmluvy 0 buducej zmluve, alebo samotnej Zmluvy o budicej zmluve. V takomto
pripade sa obe Zmluvné strany zavizuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast)
novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy o0 budicej zmluve a dotknutym
ustanovenim. Clenenie Zmluvy 0 buducej zmluve a jej titulky nie su pre vyklad Zmluvy 0 buducej zmluve
podstatné.

8.8 Dorucovanie pre ucely Zmluvy o0 budicej zmluve sa vykondva apovazuje za platne a ufinne
vykonané vtedy, ak sa dorucuje na posledni znamu adresu Zmluvnej strany, ktora bola ako posledna znama
adresa touto Zmluvnou stranou pisomne oznamena. Obe Zmluvné strany sa zavizuji vzdjomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy bez zbyto¢ného odkladu. Pisomnosti sa povazuji za doru¢ené diiom ich prevzatia
druhou Zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazujui za riadne dorucené aj dnom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo uplynutim piatich dni odo diia odovzdania pisomnosti ako doporucenej zasielky
poste.

8.9 Buduci najomca sthlasi so spracovanim osobnych tUdajov v zmysle zakona ¢. 428/2002 Z. z.
0 ochrane osobnych tdajov v zneni neskorsich predpisov.

8.10 Zmluva o budicej zmluve je vyhotovena Vv Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda Zmluvna
strana obdrzi po dve (2) vyhotovenia.

Budici prenajimatel’: Budiici ndjomca:
V Bratislave dila...........ccooeveveiennieiinieniennn, V KoSiciach dfia........ccceevvvvveriniininninnnns
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava WAGON SLOVAKIA KOSICE, a.s.
Vv skratenej forme “ZSR“ JUDr. Igor Cap
Ing. Cubomir Bielik predseda predstavenstva

riadite]’ SHM



Priloha ¢. 1
k Zmluve o uzatvoreni budiicej ndjomnej zmluvy

Najomna zmluva

¢. 848174...-2-...-NZNP

uzatvorena v stlade s ust. zakona €. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

1.1 Prenajimatel
Obchodné meno

Sidlo
Registracia

Pravna forma
Statutarny organ
Odstepny zavod

Osoba splnomocnena

na podpis Najomnej zmluvy
1CO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

(dalej len ,,Prenajimatel™)

12 Néjomca:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

Osoba splnomocnena

na podpis Najomnej zmluvy
ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Bankové spojenie

Cislo uétu

IBAN

SWIFT/BIC

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti
(d’alej len ,,Najomea®),

(d’alej len ,,Najomna zmluva“)

medzi:

CL1
Zmluvné strany

: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme "ZSR"

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Po, Vlozka ¢&islo: 312/B

: ina pravnicka osoba

- Ing. Dusan Seftik , generalny riaditel

: Zeleznice Slovenskej republiky - Stredisko hospodarenia
s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
(dalej len ,,SHM*®)

. Ing. Cubomir Bielik, riaditel’ SHM
: 31 364 501

. 2020480121

: SK2020480121

: prenajimatel je platitel DPH

: VZSR — SHM, Regionalne pracovisko Kosice
Stefanikova 60, 040 01 KoSice

a

: WAGON SLOVAKIA KOSICE, a.s.

: Bencurova 13, 040 01 Kosice

: akciova spolo¢nost’

: Obchodny register Okresného sudu Kosice I,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 659/V

: Predstavenstvo

: JUDr. Igor Cap, predseda predstavenstva
: 31714854

: 2020483872

: SK2020483872

: nagjomca je platitel DPH

: CSOB, ass.

: Bencurova 13, 040 01 Kosice

(spolo¢ne d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*).



CL1I
Predmet a ucel najmu

21 Prenajimatel’ je na zaklade zékona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskorSich predpisov spravcom majetku Stitu — stavby prijimacia budova a podchod,
prestupova hala a admin. budova so supisnym ¢islom 4529, ul. Wolkerova ¢. 479 v Poprade, na
pozemku parc. reg. C/ KN parc. ¢. 2462/2 a ¢&. 2462/55, nachadzajicej sa v katastralnom uzemi
Poprad, zapisanej na LV ¢. 145, vedenom na Okresnom urade v Poprade, Kkatastralnom odbore
(d’alej len ,,Stavba™).

2.2 Predmetom Najomnej zmluvy st nebytové priestory na III. nadzemnom podlazi Stavby:

Prevadzkové priestory:

m. ¢. Nazov Vymera v m°

301a Denny bar 50,3

301b Denny bar 39,28
Celkova vymera 89,58 m?

Obsluzné priestory:

m. €. Nazov Vymera v m*
302 kuchynka 18,7
303 sklad 13,58
304 umyvarka 5,98
305 WC 1,96
306 kancelaria 10,11
309 Preds. muzi 6,09
310 pisoare 4,16
311 WC muzi 1,58
312 WC Zeny 1,68
313 WC Zeny 1,79
314 Preds. zeny 6,29
315 upratovacka 1,67
316 vytah ¢.4 7,2
Celkom vymera 80,79 m2

Prenajaté nebytové priestory st vyznacené v podoryse miestnosti, ktory tvori Prilohu €. 1 Najomne;j
zmluvy ako jej neoddelitelnt sucast’ (d’alej len ,,Predmet najmu).

Celkovi vymera Predmetu najmu je 170,37 m’.

2.3 Néjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi za Predmet najmu dohodnuté najomné v stilade
s CL. IV Ngjomnej zmluvy.

24 Néjomca je na zaklade Najomnej zmluvy opravneny Predmet ndjmu uzivat’ vylucne za ucelom
prevadzkovania baru a restauracie rychleho obcerstvenia.

25 Néjomca je opravneny vykondvat tito Cinnost V zmysle aktualneho vypisu z obchodného
registra Okresného sudu Kosice I, Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 659/V.



CL 1l
Doba najmu

3.1 Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu neurdita za
dodrzania podmienok dohodnutych v Ndjomnej zmluve.

3.2 Zmluva nadobtda platnost diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’
dnom nasledujticim po dni jej zverejnenia v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
0 slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobode informacii‘).

CL1V
Najomné a platobné podmienky

4.1 Zmluvné strany sa vsulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze za prendjom Predmetu ndjmu uhradi N4jomca Prenajimatel'ovi najomné vo
vyske:

- za prevadzkové priestory: 56,- EUR/m%/rok nebytového priestoru
- spolu : 89,58 m® x 56,- EUR/m*/rok = 5 016,48 EUR/rok

- za socialne a iné spoloéné priestory: 27,- EUR/m?/rok
- spolu : 80,79 m? x 27,- EUR/m?/rok = 2 181,33 EUR/rok

Celkové rofné najomné za Predmet najmu je 719781 EUR  (slovom:
sedemtisicstodevit'desiatsedem eur a 0semdesiatjeden centov).

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovand podla platnych pravnych
predpisov. V dohodnutom najomnom nie st zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie, plynu,
vody, tepla, odvoz odpadu a inych sluzieb. Tieto poplatky a naklady bude znasat’” sam Najomca
a platby za tieto média a sluzby budi rieSené samostatnymi odberatel'skymi zmluvami s dodavatel'mi
tychto sluzieb.

4.2 Néjomné je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatel’ovi vopred Stvrtrocne na zaklade faktury
vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych uétov uvedenych v zahlavi faktary. Faktara
bude vystavena Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20.) dna prvého mesiaca prislusného
kalendarneho Stvrtroka. Splatnost’ faktary je $trnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia. FaktGra musi
obsahovat’ vSetky nalezitosti v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov.

4.3 Prva fakturacia najomného za obdobie odo dna Gc¢innosti Najomnej zmluvy do prvého dna
zacatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturacného obdobia bude vykonana najneskér do
siedmich (7) dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktiry je Strnast’
(14) dni odo dna jej vystavenia.

4.4 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvysenia nidjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni njjomného za Predmet najmu v zavislosti od tirovne inflacie jedenkrat rocne.
Néjomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasenu Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujticeho roka.

ZvySené najomné bude Najomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované najneskor do
Sest'desiatich (60) dni odo dia dorucenia oznamenia o vyske inflacie Prenajimatel’'ovi od Statistického
uradu SR. Faktura bude splatna do §trnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia.



4.5 Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povaZzuje sa to za
zavazné porusenie Najomnej zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukondit’ tento najomny
vzt'ah vypoved’ou v zmysle Cl. V ods. 5.1 pism. b1) Najomnej zmluvy.

4.6 Ak zisti Prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni Najomnej zmluvy, alebo povinnosti
ulozenych Najomcovi vsSeobecne zavidznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani
V dohodnutej lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni Prenajimatela, je Najomca
povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske:

a) 10 % z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podl'a Najomnej zmluvy povahu menej zavazného porusenia Najomnej Zmluvy,
b) 20 % z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti N4jomcu,

ktoré ma podl'a Najomnej zmluvy povahu zavazného porusenia Najomnej zmluvy. Zavazné porusenie
povinnosti je také porusenie, ktoré je v Najomnej zmluve vyslovne oznaCené ako zavazné porusenie.

Zmluvnt pokutu je mozné ulozit’” opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny v urcenej lehote,
alebo ak sa budi zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu Skody,
ktorda mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

4.7 Najomca sa zavdzuje v Case trvania najomného vzt'ahu pisomne ozndmit' Prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskor do piatich
(5) dni po tomto datume. V pripade, ze Najomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po tomto
datume a danovy urad vyrubi Prenajimatelovi pokutu, Najomca sa zavdzuje zaplatit’ Prenajimatel’'ovi
tuto vyrubeni pokutu vratane dodato¢ne vyrubenej dane na zaklade faktiry. Splatnost’ faktury je
Strnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia.

4.8 V pripade, ak si Prenajimatel’ v stvislosti s Najomnou zmluvou nesplni alebo splni len
Ciastocne povinnosti, ktoré mu vyplyvaju zo zédkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v
zneni neskorSich predpisov, najmi odvodové povinnosti, riadne zaplatenie dane a spdsobi takymto
konanim Najomcovi akukol'vek Skodu, je Najomca opravneny uplatnit’ si vo¢i Prenajimatelovi
nahradu za takto vzniknutu $kodu v plnom rozsahu.

4.9 Neoddelitel'nou stcastou tejto Nijomnej zmluvy je Priloha €. 2 — | Prehlasenie pre ucely
postdenia obchodného partnera™ v suvislosti sust. § 2 pism. n) zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani
Zprijmov v znp. Obchodny partner je povinny Prenajimatelovi pisomne ozndmit kazdi zmenu
suvisiacu s personalnym, ekonomickym alebo inym prepojenim vo¢i Prenajimatel’ovi a do pat’ (5) dni
odo dia vzniku zmeny.

CLV
Ukoncéenie najmu

5.1 Néjomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b1) pisomnou vypoved’ou zo strany Prenajimatela z dovodu zavazného porusenia povinnosti
vyplyvajicich z Najomnej zmluvy. Zavazné poruSenie povinnosti je také porusSenie, ktoré je
v Ngjomnej zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusSenie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
vypovedna lehota je trojmesacna a zaCina plynit’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po doruceni pisomnej vypovede,

b2) pisomnou vypovedou bez udania dovodu. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat
prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.,

cl) zanikom Néjomnej zmluvy bez d’alSieho tkonu, a to dilom kedy v zmysle § 23 ods. 1 zdkona
¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov nastanu G¢inky vyhlasenia konkurzu na majetok Najomcu v tpadku,

c2) zanikom Najomnej zmluvy bez dalSieho ukonu, a to diiom kedy Najomca vstpi v zmysle §
70 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov do likvidacie,



c3) zanikom Najomnej zmluvy bez d’alSieho ukonu, a to diiom kedy Najomca strati opravnenie
alebo sposobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel’'skej ¢innosti, na ktora ma Predmet najmu
prenajaty v zmysle CI. T ods. 1.4 tejto Zmluvy,

cd) zanikom Néjomnej zmluvy bez d’alSieho tkonu, a to diilom kedy nastanu ucinky odpredaja
Predmetu najmu v zmysle §28 ods. 3 zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorsich predpisov,

d) odstipenim od Najomnej zmluvy, ak to umoziuje zakon alebo sa na tom Zmluvné strany
pisomne dohodli sa Zmluva rusi s ucinkami ex nunc.

5.2 Najomca sa zavdzuje, ze vznik skuto¢nosti uvedenych v 0ds.5.1 pism. cl), c2 a c3)
bezodkladne - najneskor do piatich (5) dni pisomne oznamit' Prenajimatel’ovi, v opa¢nom pripade
bude Najomca povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle Cl. IV Najomnej
zmluvy a to az do dna dorucenia predmetného pisomného oznamenia Prenajimatel’ovi.

5.3 Vypoved vzmysle ods. 5.1 pism. bl) ab2) Naomnej zmluvy musi byt vyhotovena
v pisomnej forme. Vypovedi moze predchadzat’ pisomné upozornenie Prenajimatela N4jomcovi 0
poruSeni zmluvnych podmienok, okrem vypovede danej bez uvedenia dovodu

C1. VI
Dorucovanie

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti zo strany Najomcu alebo Prenajimatel’a buda
doruCované na adresy Prenajimatel’a alebo N4ajomcu uvedené ako adresy pre doru¢ovanie pisomnosti
uvedené v zahlavi Najomnej zmluvy.

6.2 V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedentl ako adresa pre
doruCovanie pisomnosti v N4jomnej zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zésielky
S dorucenkou sa tieto pisomnosti povazuji za dorucené Najomcovi, aj ked’:

a) Najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enti diiom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola uloZena na poste a Najomca ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje za deii dorucenia, i ked’ sa Najomca o ulozeni nedozvedel,

c) zasielka bola vratena Prenajimatelovi ako nedoruditelna najmi preto, ze nebolo mozné
Né4jomcu na adrese uvedenej v N4jomnej zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit' a jeho ina adresa nie je Prenajimatel’ovi
znama, a teda nie je mozné pisomnost’ doruéit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) ditoch od vratenia
nedorucenej zasielky za dorucent, a to aj vtedy, ak sa Najomca o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za Najomcu alebo Prenajimatela
prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je urcend do vlastnych rik
Prenajimatela, tomu, kto je opravneny za Prenajimatela konat. Pisomnost, ktora je urCena do
vlastnych rik Najomcu, sa dorucuje osobe, ktora je opravnena za Najomcu konat’ a ostatné pisomnosti
urcené Najomcovi, ktorémukol'vek jeho zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VII
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

3.1 Prenajimatel’ protokolarne odovzdd Najomcovi Predmet nijmu po uzatvoreni Najomnej
zmluvy po ukonceni rekonsStrukénych prac v prestupovej hale TEZ v budove Zelezni¢nej stanice
Poprad — Tatry.

3.2 Prenajimatel’ protokolarne odovzdd Najomcovi Predmet ndjmu na zadklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie
stavu, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

7.1 N3jomca je povinny zdrzat' sa na Predmete najmu akejkol'vek ¢innosti obmedzujucej, Ci
ohrozujucej zelezni¢nu prevadzku.

10



7.2 Néjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu riadnym a hospodarnym spdsobom, bude
dodrziavat’ vSeobecne zavézné pravne predpisy, vztahujice sa na Predmet najmu. Najomca smie
uzivat’ Predmet najmu len na tcely uvedené v C1. I ods. 1.4 Najomnej zmluvy, v opaénom pripade sa
to povazuje za zavazné porusenie Najomnej zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’
najomny vzt'ah vypovedou v zmysle C1. V 0ds. 5.1 pism. bl) Najomnej zmluvy.

7.3 Prenajimatel’ sa s Nagjomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, ze Najomca je povinny zabezpecit' na Predmete
najmu vSetky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zakona. Ndjomca sa ziroven
zavézuje dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uzivanim Predmetu ndjmu vyplyvaja
z platnych pravnych predpisov, najmé zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon), zakona ¢. 223/2001 Z. z. 0
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 17/1992
Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti
zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom porusenia
povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel'ovi ulozené.

7.4 Akékol'vek stavebné tUpravy na Predmete najmu moéze Najomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela a na zaklade platného stavebného povolenia,
alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusenie Najomnej zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit
tento najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods. 5.1 pism. bl) Najomnej zmluvy. V pripade, Ze
nepovolenou stavebnou ¢innostou alebo inou nepovolenou ¢innostou vykonavanou na Predmete
najmu zo strany Najomcu vznikni Prenajimatelovi akékolvek zavdzky (napr. sankcie a pod.),
Najomca sa zavdzuje tieto zavazky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

7.5 Najomca sa zavizuje, ze beznl tdrzbu Predmetu najmu zabezpe¢i na vlastné naklady.

7.6 Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a prenechat’
Predmet najmu podla Najomnej zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do uZivania alebo do
podnajmu. Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie Najomca umoznit uZzivanie alebo
prevadzkovanie Predmetu najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o
spolo¢nom podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Najomnej zmluvy,
v dosledku ¢oho mé4 Prenajimatel’ pravo ukongit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle C1. V ods.
5.1 pism. b1) Najomnej Zmluvy.

1.7 Kazda Zmluvna strana ihned’ pisomne ohlési druhej Zmluvnej strane kazdu zmenu adresy a
inych udajov, ktoré sa viazu k udajom, uvedenym v Najomnej zmluve, najneskor vSak do siedmich
(7) kalendarnych dni po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novo oznamenu
adresu.

7.8 Néjomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou, Zivelnou udalost'ou alebo prevadzkovou ¢innost'ou Prenajimatel’a. Ak z ¢innosti
Néjomcu dojde k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost’ a sankcie ulozené prislusnymi organmi
znasa sam.

7.9 Pokial’ sa Prenajimatel’ s Najomcom pisomne nedohodli inak, ku ditu ukoncenia najmu je
Néjomca povinny Predmet najmu uvolnit, vypratat’ a protokolarne ho odovzdat Prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7.10 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu
Néjomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je
Néjomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi spdsobenu Skodu za nadmerné opotrebenie Predmetu
najmu alebo inu Skodu, ktora tymto vznikla.
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7.11 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze bol obozniameny so Standardami Zelezni¢nych
stanic vztahujicimi sa na Predmet najmu, ktoré mu budi zo strany Prenajimatel’a odovzdané po
podpise zmluvy . Za udrZiavanie prislusnych Standardov zelezni¢nych stanic je v Predmete najmu
zodpovedny Néjomca. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpovedd Najomca
Prenajimatel’ovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatel'ovi dosledkom porusenia povinnosti Najomcom
vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi uloZzené. Zaroven sa porusenie tychto povinnosti
povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy v dosledku c¢oho mé Prenajimatel’ pravo ukoncit tento
najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. bl) Zmluvy.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Najomnou zmluvou, sa riadia
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. O najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a subsidiarne ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a
d’al$imi v§eobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

8.2 Prava a povinnosti Prenajimatela vykonavaju jednotlivé organizaéné zlozky Prenajimatela
v zmysle platného organizacného poriadku Prenajimatel’a.

8.3 Néjomna zmluva je uzavreta slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom precitana a na znak sthlasu Zmluvnymi stranami podpisana.

8.4 Akékol'vek zmeny obsahu Najomnej zmluvy moézu byt vykonané iba formou pisomného
ocislovaného dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatela o
zvyseni nagjmu v zmysle Cl. IV ods. 4.4 Najomnej zmluvy a d’alSich zmien, ktoré Najomna zmluva
pripusta.

8.5 Zmluvné strany berti na vedomie a sti¢asne vyjadrujt suhlas so zverejnenim Najomnej zmluvy
i jej pripadnych dodatkov v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. 0
slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

8.6 Najomna zmluva je vyhotovena v $tyroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda Zmluvna strana
obdrzi po dve (2) vyhotovenia.

Prenajimatel’: Néjomca:

V Bratislave dfia..........cccocvveerieeciiiieecee V Kosiciach dila.........cccocvieiiiiininnnnn
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava WAGON SLOVAKIA KOSICE, a.s.
V skratenej forme “ZSR* JUDr. Igor Cap
Ing. Cubomir Bielik predseda predstavenstva

riaditel’ SHM
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