ZMLUVA O NAJIME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

PRENAJIMATEL: Slovenska republika

sprivea: Fakultna nemocnica Trnava

sidlo: A. Zarnova 11, 917 75 Trnava

Statutarny organ: Ing. Martin Neiticky, MBA - riaditel

1CO: 00 610 381

DIC: 2021191084

IC DPH: SK2021191084

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK54 8180 06000 0070 0028 1238

zriadeny: Zriad’ovacou listinou MZ SR &. 1970/1991-A/TV-1 zo diia
14.6.1991, v zneni Rozhodnutia ¢. 1311/98-A-865/98-OLP zo
diia 24.6.1998, v zneni Rozhodnutia 8. M/1206/2003 zo dita
21.3.2003

(d’alej len , prenajimatel’™)

NAJOMCA: MEDICAN, s.r.o.
sidlo: A. Zarnova 11, 917 01 Trnava
Statutarny organ: Mgr. Jana Kuchtova - konatel
1CO: 34099352
DIC: 2021135490
IC DPH: nie je platca
bankové spojenie: Tatra banka a.s., €.0. 2621804991/1100
IBAN: SK58 1100 0000 0026 2180 4991
Zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, vlioZka &.
157/T
(d’alej len ,,ndjomca“)

(d'alej spolu aj ake ,,zmiuvné strany*)
uzatviraji

v silade s ustanoveniami zakona & 278/1993 Z. z. o sprive majetku $titu v zneni neskorich
predpisov, zikona & 116/1990 Zb. o nijme a podnidjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich a
zdkona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

ZMLUVU O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
(d’alej len ako ,,zmluva®)

za tychto podmienck:

QL1
Predmet a tcel najmu

1/

Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy st nebytové priestory v stavebnej nehnutelnosti. NehnuteI'nost” vo
vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave prenajimatela je vedend v katastri nehnutelnosti, Okresnym
uradom Trnava, obec (mesto) Trmava, katastrilne tzemie Trnava na liste vlastnictva ¢ 2467, v dasti A
-L.V: majetkova podstata je stavba charakterizovand ako Pavilon chirurgickych disciplin, sapisné &islo
5270, postavend na pozemku parc. €. 7137/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3730 m? v celosti,
spoluvlastnicky podiel SR 1/1.



2/
Predmetom najmu podla tejto zmluvy je ¢ast’ nebytového priestoru na prizemi, pri hlavnom vchode do
stavebného objektu popisaného v bode 1/tohto Clanku zmluvy a to:

1. miestnost’ & 01.13 ¢ vymere 11,95 m?®
miestnost” &. 01.14 o vymere 16,50 m?
miestnost’ ¢. 01,15 o vymere 16,69 m*
miestnost & 01.16 o vymere 35,16 m?
miestnost’ €. 01.17 o vymere 29,20 m?
miestnost’ ¢, 01.18 o vymere 14,60 m?
miestnost €. 01.19 o vymere 23,50 m?
miestnost’ &. 01.20 o vymere 10,80 m?
miestnost’ €. 01.21 o vymere 13,36 m*

10 miestnost’ €. 01.22 o vymere 2,01 m?

11. miestnost’ €. 01.23 o vymere 2,01 m?, spoluo vymere 175,78 m?

(dalej len ako ,nebytové priestory™)

3/ ‘
Prenajimatel’ premechiva najomcovi nebytové priestory do najmu za ucelom poskytovania zdravomej
starostlivosti — prevadzkovanie pracoviska magnetickej rezonancie. Utel najmu podra tejto zmluvy nie je
v rozpore s u¢elom uZivania ostatnych ¢asti nehnutelnosti prenajimatefom.

OO NO U AW

L

Doba nijmu
1/
Tato zmluva sa uzatvara na dobu 5-tich rokov, ktora zaéne plynut’ odo dfia G¢innosti zmluvy.
2/
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu si zmluvné strany opravnené tito zmluvu jednostranne vypovedat’
podla zikona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ako ,zdkon™), z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 zdkona zo strany prenajimatela a z
dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 3 zdkona zo strany nijomcuy, s vypovednou lehotou 3 mesiace v siilade
s ust. § 12 z4kona, ktora za¢ina plynat’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruteni vypovede druhej
zmluvnej strane. Tym nie je dotknuté pravo zmluvnych stran ukonéit' tito zmluvu pred uplynutim doby
najmu formou vzajomnej dohody zmluvnych strin z akéhokol'vek dévodu alebo bez uvedenia ddvodu.
Pre platnost’ takejto dohody sa vyZaduje pisomna forma, pri€om podpisy osdb opravnenych konat' v mene
zmluvnych strdn musia byt’ uvedené na jednej listine.

CL 111

Vyika ndjomného a sluZieb spojenych s nijmom a platobné podmienky
1/
Vyska najomného bola stanovena v siilade s ust. § 13 ods. 1 zdkona &. 278/1993 o sprave majetku §tatu Z.z.
v zneni neskor$ich predpisov vo vdzbe na vieobecne zavizné nariadenie Mesta Trnava ¢. 393/2011 s
i¢innostou od 01. janudra 2012, podla ktorého sa za primerant vy3ku najomného zodpovedajucu vyske
najomného, za aké sa v aktudlnom ¢ase a na tomto mieste obvykle prenechdvaji do ndjmu obdobné
a porovnatelné nehnutelnosti povaZuje suma za uZivanie miestnosti vo vy3ke 132,00 EUR/Im*/rok.
2/
Zmluvné strany sa v sulade s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢&. 18/1996 Z. z. o cenich v zneni
neskorich predpisov dohodli na vyske ndgjmu za uZivanie nebytovych priestorov ato — 199,00 EUR /1
m?¥rok (slovom: stodeviit'desiatdeviit’ eur). Roénd vyska dohodnutého ndjomného je 34 980,22 EUR/
rok (slovom: tridsat’§tyritisicdeviit’stoosemdesiat eur a 22/100).
3/
Ucastnici zmiuvy sa dohodli na Ghrade predpokladanych prevadzkovych ndkladov spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov:

1. vodné a stocné 12,03 EUR bez DPH/mesiac

2. elektrickd energia 1 347,87 EUR bez DPH/mesiac
3. teplo a ohrev vody 146,77 EUR bez DPH/mesiac
4. internd telefénna klapka €. 814 5,50 EUR bez DPH/mesiac

5. centrilny rozvod medicindlneho kyslika

6. astlateného vzduchu 17,17 EUR bez DPH/mesiac



Predpokladané prevadzkové naklady spolu: 1 529,34 EUR bez DPH/mesiac

K zalohovym platbdm za prevadzkové naklady bude Gétovand aktudlna vytka DPH v zmysle zdkona &.
222/2004 Z. z. odani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. Predpokladané prevadzkové
niklady sa najomca zavéizuje hradit’ formou mesatnych preddavkov na ziklade faktary. Zalohova platba za
prevadzkové néklady uvedené pod bodom 1.~ 3. bude ndjomcovi ziétovana na zdklade skutoéného odberu
a to na zaklade vyu&tovania doruéeného prenajimatelovi dodavatel'mi energii, v termine do 31. 05. b.r. za
predchadzajice aétovné obdobie.

df

Najomeca berie na vedomie, ¥e prenajimatel nezabezpetuje odvoz komunalneho odpadu, ktory si bude
najomca zabezpeCovat na vlastné naklady.

5/

Najomné a predpokladané prevadzkové ndklady spojené sndjmom nebytovych priestorov su splatné v
mesagnych splatkach na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom, a to v 14-dfiovej lehote splatnosti,
odo dita dorudenia faktiry najomcovi. Faktira je zaplatena véas, ak je pripisand prisluSna suma na acet
prenajimatela v dohodnutej dobe splatnosti. V pripade ome3kania s pinenim peilaZnej povinnosti je
prenajimatel’ opravneny Gé¢tovat’ ndjomcovi Urok z omeskania vo vytke podFa ust. § 3 nar. vlady SR &.
87/1995 Z.z. v zneni neskordich predpisov.

6/

Prenajimatef si vyhradzuje pravo zvysit dohodnuté ndjomné, ak sa preukdzatelne zvysi ndjomné
rovnakych alebo porovnatelnych netnutelnosti, aviak maximdlne do vySky ndjomného, za aké sa v
aktuilnom ¢ase a na tomto mieste obvykle prenechdvaji do ndjmu obdobné a porovnatelné
nehnutelnosti a zaroveh si vyhradzuje pravo zvysit dohodnutd vyiku platieb za predpokladané
prevadzkové naklady spojené s ndgjmom nebytovych priestorov, ak k nim ddjde, aviak maximalne o sumu,
o ktorti sa realne zvysia platby prenajimatel’a poskytovatel'ovi prevadzkovych ndkladov a tieto skutotnosti
je prenajimatel povinny pisomne oznamit najomcovi. Ndjomca je povinny zmenu vysky najomného
afalebo zmenu vysky predpokladanych prevadzkovych ndkladov akceptovat'.

CL v

Priva a povinnosti zmluvaych strin
1/
Prenajimatel’ odovzd4va ndjomcovi predmet najmu do uZivania v stave sposobilom na dohodnuty icel a
najomca vyhlasuje, e sa so stavom nebytovych priestorov riadne oboznamil a preberd ich do najmu v
stave zodpovedajicom ich (¢elovému urfeniu a bude ho uZivat’ vyhradne na ugel uvedeny v CI. 1. bod 3/
tejto zmluvy.
2/
Najomca je oboznameny, e néklady na bezni adrzbu a beZné opravy do vysky 500,00 EUR zabezpecuje
a znaSa najomca vo vlastnej réZii.
3
Najomea nie je opravneny vykondvat' v prenajatych priestoroch stavebné (pravy. Zmeny /stavebné apravy/
mbze najomea vykonat len na ziklade predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatefa a v sulade so
stavebnym zikonom po odsiihlaseni projektovej dokumentdcie prenajimatefom. Na nahradu nakladov
suvisiacich so stavebnymi zmenami mé ndjomca pravny narok vylufne v pripade, ak sa k nahrade
nékladov prenajimatel’ zaviaZe pri vyjadreni sithlasu s tymito zmenami /dpravami/.
4/
Néjomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do najmu, podndjmu alebo vypozi¢ky inej osobe. Ak
najomca prenecha predmet najmu do ngjmu podnajmu alebo vypoZicky inej osobe, je taka zmluva neplatna.
Nijomea nema prednosiné pravo na kilpu predmetu najmu.
5/
Néjomca zodpovedd za Skodu nim spdsobenu v nebytovych priestoroch nad rozsah bezného opotrebenia
v plnom rozsahu. Skodu vzniknuti na predmete ndjmu nad rozsah bezného opotrebenia jeho uzivanim
podas doby najmu sa ndjomca zavazuje nahradit’,
6/
Najomea berie na vedomie, Z¢ plne zniSa zodpovednost za zniCenie, poSkodenie alebo odcudzenie
vietkého majetku /vlastného aj cudzieho/ spojeného s najmom. Najomea je povinny na viastné naklady
zabezpetit' poistenie majetku pre pripad vzniku poistnej udalosti na predmete najmu.
7
Najomca je opravneny predmet ndjmu primerane oznatit’.



8/

Po skonfeni nijmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové priestory v stave
zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, €isté. O prevzati priestorov spidu zastupcovia Géastnikov
zapis o odovzdani a prevzati predmetu najmu. Najomca sa do 10 dni od skonéenia nijmu zavizuje
vyrovnat’ vietky svoje =zaviizky vofi prenajimatelovi vyplyvajice z podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve s vynimkou budicich petiaZnych plneni, ktorych vy3ka nebude zmluvnym strandm znama v ¢ase
skonéenia najmu.

CLv

Spoloéné a ziveredné ustanovenia
1/
Této zmluva je pre zmluvné strany zavizna diiom jej podpisania opravnenymi osobami konajicimi v ich
mene. Zmluva nadobida platnost” udelenim pisomného sahlasu s jej uzatvorenim Ministerstvom financii
Slovenskej republiky, v sulade s ust. § 13 ods. 9 zdkona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v znenf
neskorSich predpisov a G¢innost’ ditom nasledujucim po dni jej zverejhenia v Centrilnom registri zmhiv
prenajimatel'om.
2/
Zastupcovia zmiuvnych stran sa dohodli, Ze (finnest’'ou tejto zmluvy sa rudi Ndjomna zmluva uzatvorena
medzi zmluvnymi stranami diia 08.08.2011, na ktori udelilo suhlas Ministerstvo financii Slovenskej
republiky dia 27.09.2011 pod ¢. MF/23778/2011-82, vriatane Dodatku &.1 a Dodatku £.2 k ndjomnej
zmluve,
3/
Vietky zmeny a doplnky tykajlice sa obsahovych ndleZitosti a podmienok dohodnutych zmluvnymi
stranami v tejto zmluve musia byt” vyhotovené v pisomnej forme &islovanych a datovanych dodatkov k
zmluve, podpisané $tatutarnymi orgdnmi zmluvnych stran, inak si neplatné. Schvalovacia povinnost’
prisiudného dstredného orgdnu 3tatnej spravy podla ustanoveni zdkona o sprave majetku §tatu, tym nie je
dotknuta.
4/
Prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prisluSngmi ustanoveniami vieobecne zaviznych pravnych
predpisov ku ktorym sa vzt'ahuju, najmd prislunymi ustanoveniami zakona ¢. 278/1993 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov, zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a prislu$nymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika a inymi hmotnopravnymi
predpismi vo veciach a vzt’ahoch neupravenych v obsahu tejto Zmluvy.
5/
Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch /origindloch/, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
Ministerstvo financii SR a po dvoch vyhotoveniach si ponechaji zmluvné strany.
6/
Zistupeovia zmluvnych stran vyhlasuji, Ze st opravneni k uzatvoreniu tejto zmiuvy v postaveni
Statutdrnych orgdnov zmluvnych stran. Zavdzne vyhlasuju, Ze sa s obsahom zmluvy oboznamili, jej
podmienkam porozumeli. K uzatvoreniu zmluvy pristupuji na zdklade siobodnej vdle prejavenej
zrozumitetne, uréite a vaine, nie vtiesni alebo za nevychodnych podmienok, ¢o potvrdzuji svojimi
podpismi.

V Trnave, diia 19.11.2015

Za prenajimatela:
Ing. Martin Nesticky, MBA B C e eeerreeseierans
riaditel’ podpix apediatka datum

Za niajomcu:

Mgr. Jana Kuchtovi carreet eeeureseenes 4e eeesaaesiananeanana
konatel podpls apediatha. ddtrm



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o
sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov

suhlasi

s0 zmiuvou 0 najme nebytovych priestorov uzavretou dria 27.11.2015 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Fakultnou nemocnicou Trmava, so sidlom: A. Zarnova 11, 917 75 Tmava, (CO: 00610381 ako prenajimatelom a
obchodnou spoloénostou MEDICAN, s.ro., so sidlom: A. Zarmova 11, 917 01 Tmava, ICO: 34099352 ako
najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov o celkovej vymere 175,78 m2 nachadzajlce sa na
¢. 2467 ako stavba (pavilén chirurgickych disciplin), sp. &. 5270, situovana na pozemku parc. . 7137/3 v
katastralnom 4zemi Trnava, obec Tmava, okres Tmava uzavretou na dobu ur€itu 5 rokov odo dia nasledujiceho
po jej zverejneni podla § 47a Obcianskeho zakonnika.

V Bratislave 21.12.2015
K spisu islo: MF/25814/2015-821

/

JUDr. Branislav Pokomy
riaditef
odboru majetkovopravneho



