Kupna zmluva
¢. 834408-083/2015/0320-Sa

uzavreta podl'a § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov a v stlade s § 45a zakona ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku $tatu na iné

1.1. Predavajuci :
Obchodné meno

Sidlo
Registracia

Pravna forma

Statutarny organ

ICO

IC DPH

Doplitujuce udaje k DPH

(dalej len ,,Predavajici)

1.2 Kupujuci :
Obchodné meno
Sidlo
Registracia

Pravna forma
Statutarny organ

Osoba opravnena

k podpisu Zmluvy

ICO

IC DPH

Dopliujuce udaje k DPH
Bankové spojenie

Cislo tigtu

IBAN

SWIFT/BIC

(dalej len , Kupujici®)

0s0by Vv zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva®)
medzi :

CL1
Zmluvné strany

: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme
"ZSR"

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢.
312/B

. Iné prévnicka osoba

- Ing. Dusan Seftik, generalny riaditel

: 31 364 501

: SK2020480121

. je platitelom DPH

: MH Invest, s.r.o.

: Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava

: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel Sro, vloZzka ¢. 44056/B

- Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

: Mgr. Roman Kovag, konatel’
Ing. Roman Sabo, konatel’

: Ing. Roman Sabo

: 36 724 530

: SK2022302931

: je platitelom DPH

. Tatra banka, a.s.

: 2629763039/1100

: SK81 1100 0000 0026 2976 3039
: TATRSKBX

(spolo¢ne d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*)

sucasne vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, ze su plne sposobili k pravnym tkonom v stlade
Sustanoveniami § 7 resp. 8 a § 19a Obcianskeho zdkonnika, a ze tato Zmluvu uzatvaraju za
nasledovnych podmienok:



CL 11
Predmet Zmluvy

v

2.1 Predavajuci vyhlasuje, 7e na zaklade zdkona & 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej
republiky v zneni neskorsich predpisov je spravcom majetku statu, a to:

nehnutel’nosti registra ""'C" KN:
e pozemok parc. & 2742 o vymere 37 305 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

ktory je v celosti zapisany na LV ¢. 3432 vedenom Okresnym tradom Nitra pre k. @. LuZianky.
2.2 Predmetom prevodu podla tejto Zmluvy su:

nehnutelnosti registra ""C" KN:
- pozemok parec. & 2742/5 o vymere 15 602 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
- pozemok parec. & 2742/6 o vymere 16 030 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

v

vytvorené Geometrickym planom €. 111/2015 na oddelenie nehnutelnosti parc. ¢. 2742/4,5,6,
vyhotoveny ZSR, Stredisko Zelezni¢nej geodézie diia 2.9.2015, autorizatne overeny Ing. Iubomirom
Manc¢ikom dia 2.9.2015 auradne overeny Okresnym uradom Nitra, katastralnym odborom dna
9.9.2015 pod ¢. 1468/2015 (dalej len ,,Geometricky plan €. 111/2015%) z pozemku parc. €. 2742
blizsie Specifikovaného v ods. 2.1 tejto Zmluvy (dalej len ,,Prevadzané nehnutePnosti*). Kopia
Geometrického planu €. 111/2015 tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto Zmluvy ako jej Priloha €. 1.

2.3 Predavajuci predava Prevadzané nehnutelnosti a Kupujuci Prevadzané nehnutelnosti kupuje do
svojho vyluéného vlastnictva a zavdzuje sa zaplatit' Predavajiicemu kipnu cenu v dohodnutej vyske
a v tejto Zmluve uvedenym sposobom.

2.4 Tato Zmluva sa uzatvara na zaklade Rozhodnutia ministra ¢. 193/2015 zo dna 15.12.2015
0 odplatnom prevode vlastnictva majetku §tatu podl'a § 45a ods. 1 a ods. 3 zakona ¢. 92/1991 Zb. o
podmienkach prevodu majetku Stitu na iné osoby v zneni neskorSich predpisov vydaného
Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR.

CL. 11
Kiupna cena

3.1 Prevod vlastnictva Prevadzanych nehnutelnosti sa uskuto¢ni odplatne za dohodnutt kiipnu cenu
vo vySke 47795952 € (slovom Styristosedemdesiatsedemtisicdevét'stopatdesiatdevat  eur
a patdesiatdva centov; d’alej len ,,Klipna cena“). Kapna cena je dohodnutd bez DPH. Ku Ktpnej cene
sa pripocita DPH podl’a platnych pravnych predpisov.

Kupna cena v urovni bez DPH pozostava z tychto ¢iastok:

- zapozemok parc. ¢. 2742/5 Ciastka 235 746,22 €,
- zapozemok parc. &. 2742/6 Ciastka 242 213.30 €,
spolu: 477 959,52 €.

3.2 Predavajuci vystavi zalohovu faktiru na zaplatenie Kupnej ceny do desiatich (10) dni odo dila
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy, ku Kupnej cene sa pripoc¢ita DPH podla platnych pravnych
predpisov. Splatnost’ faktary je do tridsiatich (30) dni odo dna jej vystavenia.

3.3 Kupna cena sa povazuje za uhradenu diiom jej pripisania v celom rozsahu na jeden z bankovych
uctov Predavajiceho uvedenych na faktire vystavenej podl'a ods. 3.2 tohto ¢lanku Zmluvy.



3.4 Kupujuci sa zavizuje, Ze v pripade, ak neuhradi Predavajucemu v lehote do dvoch (2) mesiacov
odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy celi Kapnu cenu, uhradi v dosledku porusenia tejto
zmluvnej povinnosti Predavajicemu zmluvnti pokutu vo vyske 47 796,- € (slovom styridsat’sedem-
tisicsedemstodevitdesiatSesteur; d’alej len ,,Zmluvna pokuta 1), ato v lehote splatnosti do
tridsiatich (30) dni odo dna vystavenia faktiry. Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo
Predavajiceho domahat’ sa od Kupujuceho nahrady skody, ak jej vySka presahuje Zmluvnt pokutu 1.

3.5 Kupujtici berie na vedomie, ze dohodnutda Kupna cena zohladiiuje umiestnenie Prevadzanych
nehnutelnosti v obvode Zelezni¢nej dopravnej cesty, aze Prevadzané nehnutelnosti zasahuju do
ochranného pasma drahy podla ustanovenia § 5 ods. 3 pism. a) a § 6 zakona ¢. 513/2009 Z. z.
0 drdhach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v Sirke 60 m od osi
krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drahy. Kupujuci d’alej vyhlasuje, ze
su mu zname obmedzenia vyplyvajice z umiestnenia Prevadzanych nehnutel'nosti v ochrannom pasme
drahy v zmysle platnych pravnych predpisov.

3.6 Kupujtci vyhlasuje, ze zmysle ustanovenia § 2 pism. n) zakona ¢. 595/2003 Z. z. 0 dani z prijmov
vznp. je zavislou osobou Voci Predavajucemu azavdzuje sa akukol'vek zmenu suvisiacu
s personalnym, ekonomickym alebo inym prepojenim voc&i ZSR pisomne Predavajucemu oznamit), a
to v lehote do piatich (5) dni odo dina vzniku zmeny.

CL1V
Ostatné dojednania

4.1 Predavajuci upozoriiuje Kupujuceho na moznost’ existencie inZinierskych sieti tretich os6b

(ustanovenie § 139 ods. 3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov) na Prevadzanych nehnutel’'nostiach.

4.2 Kupujuci sa zavézuje, ze v pripade budovania novych stavieb, zmien stavieb, inZinierskych sieti,
terénnych prac, vysadby vysSej stromovej zelene, zriadovania novych vstupov alebo vjazdov na
Prevadzané nehnutel’nosti v smere od Zelezni¢nej drahy alebo inych objektov, ktoré mézu zasiahnut
do ochranného pasma drahy alebo do ochrannych pasiem podzemnych vedeni v sprave ZSR
nachadzajucich sa vtejto lokalite, si vzdy vopred vyziada predchadzajuci pisomny sthlas
k predmetnej ¢innosti od kompetentnej zlozky ZSR - Odboru expertizy GR ZSR, Klemensova 8, 813
61 Bratislava, resp. od prislusnej vnutornej organizacnej jednotky ZSR - Oblastného riaditel'stva
Trnava, Bratislavska 2/A, 917 02 Trnava, resp. ZSR — Oblastného riaditel’stva Zvolen, M. R. Stefanika
295/2, 960 01 Zvolen, pripadne od ich pravnych nastupcov.

4.3 Kupujuci vyhlasuje, ze Prevadzané nehnutelnosti kupuje vo verejnom zaujme V suvislosti
S pripravou tzemia pre uskuto¢nenie stavby vyznamnej investicie na realizaciu stavby ,,Vybudovanie
strategického parku® (dalej aj ako ,,Strategicky park®), o ktorej vlada SR rozhodla, Ze jej realizacia
je vo verejnom zaujme dna 8.7.2015 vo forme vydania osved¢enia o vyznamnej investicii na realizaciu
stavby ¢. 20801/2015-1000-33509 zo dia 13.7.2015 v zneni doplnenia osvedcenia pod ¢. 20801/2015-
1000-35613 zo dna 22.7.2015 schvaleného uznesenim vlady SR ¢. 41/2015 zo dna 21.7. 2015.

4.4 Kupujuci sa zavdzuje, ze najmenej po dobu desiatich (10) rokov odo dina nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Prevadzanym nehnutel’nostiam
podla tejto Zmluvy zachova verejnoprospesny ucel vyuzivania Prevadzanych nehnutelnosti a
neprevedie vlastnicke pravo k Prevadzanym nehnutelnostiam V prospech iného subjektu okrem
prevodu vlastnictva v suvislosti s pripravou tizemia pre uskuto¢nenie stavby vyznamnej investicie na
realizciu stavby ,,Vybudovanie strategického parku“ v zmysle ods. 4.3 tohto ¢lanku Zmluvy alebo
prevodu vlastnickeho prava kPrevadzanym nehnutelnostiam V prospech subjektu, ktory bude
drzitel'om osvedcenia o vyznamnej investicii V stuvislosti s realizaciou tejto investicie v Strategickom
parku.



4.5 V pripade d’alsieho prevodu vlastnickeho prava k Prevadzanym nehnutel'nostiam alebo k ich Gasti
sa Kupujtici zavazuje zmluvne previest’ zaviazky uvedené v ods. 4.2, 4.4 a 4.9 tohto ¢lanku Zmluvy na
nového vlastnika azaroveit zmluvne upozornit nového vlastnika na skutocnosti a vyhlasenia
Predavajiceho uvedené v ods. 4.7 a 4.8 tohto ¢lanku Zmluvy.

4.6 V pripade nedodrzania akejkol'vek podmienky a zavdzku uvedeného v ods. 4.4 tohto ¢lanku
Zmluvy a/alebo 4.5 tohto ¢lanku Zmluvy je Kupujuci povinny uhradit’ Predavajicemu zmluvni
pokutu vo vyske 249 600,- € (slovom dvestostyridsatdevéttisicSest’sto eur; d’alej len ,,Zmluvna
pokuta 2), ato v lehote splatnosti faktury do tridsiatich (30) dni odo dna jej vystavenia. Tymto
ustanovenim nie je dotknuté pravo Predavajuceho domahat’ sa od Kupujuceho nahrady skody, ak jej
vyska presahuje Zmluvnu pokutu 2.

4.7 Kupujuci si je vedomy skutocnosti, ze sa Prevadzané nehnutelnosti nachadzaji v ochrannom
pasme zelezni¢nej drahy, Sc¢im su spojené negativne vplyvy a obmedzenia spdsobené beznou
zelezni¢nou prevadzkou. Nakol'ko je tato skutocnost’ zohl'adnena v Kupnej cene, Kupujuci vyhlasuje,
ze si nebude z tohto titulu uplatiiovat’ u Predavajiceho Ziadne d’al$ie naroky.

4.8 Predavajuci upozoriiuje Kupujiiceho, Ze ZSR nebudu Prevadzané nehnutelnosti zabezpedovat
ziadnymi stavebnymi upravami na eliminaciu hluku a negativnych t¢inkov Zelezni¢nej prevadzky, ¢o
Kupujuci tymto berie na vedomie.

4.9 Kupujuci sa zavizuje, ze zabezpedi, aby v budiicnosti neboli dotknuté zaujmy Predavajiceho ako
spravcu zelezni¢nych zariadeni a prisposobi svoju ¢innost’ v ochrannom pasme drahy drahovym
predpisom tak, aby bol vyli¢eny nepriaznivy vplyv ¢innosti na prevadzku drahy.

4.10 V pripade nedodrzania akejkol'vek podmienky a zaviazku uvedeného v ods. 4.2 tohto ¢lanku
Zmluvy a/alebo 4.9 tohto ¢lanku Zmluvy je Kupujaci povinny uhradit’ Predavajicemu zmluvna
pokutu vo vyske 40 000,- € (slovom styridsattisic eur; d’alej len ,,Zmluvna pokuta 3*), a to v lehote
splatnosti faktary do tridsiatich (30) dni odo dnia jej vystavenia. Tymto ustanovenim nie je dotknuté
pravo Predavajuceho domahat' sa od Kupujiceho nahrady Skody, ak jej vyska presahuje Zmluvnu
pokutu 3.

4.11 Den odovzdania, resp. prevzatia Prevadzanych nehnutel’nosti je den pravoplatnosti rozhodnutia
0 povoleni vkladu vlastnickeho prava prislusného okresného tradu na zaklade tejto Zmluvy.

4.12 Poplatky spojené s overenim podpisu Predavajuceho v Zmluve zndsa Predavajuci a poplatky
spojené s navrhom na vklad do katastra nehnutel'nosti znasa Kupujuci.

4.13 Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad poda Kupujuci po tihrade celej Kiipnej ceny, na ¢o
ho Predavajuci splnomocnuje podpisom tejto Zmluvy. Pred podanim navrhu na vklad sa Kupujici
zavazuje uhradit Predavajicemu vSetky splatné zavdzky a Predavajici sa zavdzuje poskytnat
Kupujtcemu potrebnt sti¢innost, t.j. v lehote do tridsiatich (30) dni po uhradeni Kupnej ceny dorucit’
Kupujucemu prilohy k navrhu na vklad v potrebnom pocte vyhotoveni.

CLvV
Zavereéné ustanovenia

5.1 Predavajuci obozndmil Kupujuceho so stavom Prevadzanych nehnutelnosti. Kupujuci
vyhlasuje, ze Prevadzané nehnutel'nosti pozna z osobnej obhliadky a je mu zname ich Gcelové urcenie
podrl'a platnej tzemnoplanovacej informacie sidla a kupuje ich v stave, v akom sa nachadzaju v Case
podpisu tejto Zmluvy. K Prevadzanym nehnutel'nostiam neboli ku diiu podpisu tejto Zmluvy zriadené
ziadne najomné, predkupné, zalozné prava, zabezpecCovacie prevody prav, opcie, zmluvy o buducej
zmluve, alebo iné prava tretich 0séb, ktoré by branili prevodu vlastnickeho prava podl'a tejto Zmluvy
okrem:



- Vecného bremena zriadeného podla § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizaény zékon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona €. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla
geometrického planu €. 36 566 497 - 152/2014 na pozemku C KN parc. ¢. 2742 tykajtce sa
elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka ¢. 292 na trase Rz Topol¢any - Rz PP
Nitra Sever a 1x22 kV VN linka ¢. 243 na trase Rz PP Nitra Sever - Rz Topol'¢any, podla Z
5566/14 - 333/14,

- predkupného prava statu v sulade s § 3 ods. 5 Zakona €. 175/1999 z.z. na nehnutel'nost’ C KN
parc.¢. 2742, podl'a Z - 5113/2015 — 1060/15,

- vecného bremena podla § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektriny (elektrizacny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zékona €. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v prospech spolocnosti Zapadoslovenska distribucna,
a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl'a geometrického planu ¢&.
47 029 102 - 541/2015 na pozemku C KN parc. ¢. 2742 tykajuce sa elektroenergetického
zariadenia : 1x22 kV VN linka &. 278 na trase Rz Hlohovec - Nitra Cermai podl'a Z 7486/15 -
1238/15,

- vecného bremena (in personam) na nehn. registra C KN parc. ¢. 2742 - spocivajuceho
V povinnosti strpiet’ uloZenie a vedenie kanalizacného vytlaéného potrubia HDPE PE 100 DN
250 umiestneného v ocel'ovej chranicke DN 400 v rozsahu zameranom geometrickym planom
¢. 14/2014 vyhotovitel’ Ing. Slavomirom Karakom v prospech Zapadoslovenska vodarenska
spolo¢nost, a.s., ICO 36 550 949, NabreZie za hydrocentralou 4, Nitra, na zéklade zmluvy
0 zriadeni vecného bremena V 6325/2015 — 1067/15.

5.2. Predavajuci d’alej upozoriuje Kupujuceho, ze na Prevadzanych nehnutelnostiach sa nachadza
stavba drahy, a to vedl'ajSia zelezni¢na trat’ ¢. 141 Kozarovce — Luzianky - Leopoldov, tratovy tsek
LuZzianky — Drazovce, ktora bude Buducim predavajucim v kilometrickej polohe 30,400 — 31,820 zkm
najneskor do 13.1.2016 znesena.

5.3 Prava a povinnosti Zmluvnych stran prechadzaji v plnom rozsahu ina pravnych nastupcov
Zmluvnych stran.

5.4 Pokial' vtejto Zmluve nebolo dohodnuté inak, vzajomné vztahy Zmluvnych stran sa riadia
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a d’al§imi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

5.5 Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto Zmluve je mozné robit’ vylucne formou pisomnych dodatkov,
podpisanych opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

5.6 Predavajuci ma pravo odstipit’ od tejto Zmluvy v pripade, ze Kupujuci neuhradi dohodnutu Kapnu
cenu Vv lehote do dvoch (2) mesiacov odo dna nadobudnutia t¢innosti tejto Zmluvy. Odstipenim od
Zmluvy sa tito Zmluva od zaiatku zrusuje, s vynimkou ustanovenia Cl. 11l ods. 3.4 tejto Zmluvy,
podl'a ktorého zavizok Kupujiuceho uhradit’ dohodnuti Zmluvna pokutu 1 Predavajicemu trva aj po
odstupeni od tejto Zmluvy.

5.7 Tato Zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisania opravnenymi zastupcami obidvoch
Zmluvnych stran a uéinnost’ diiom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle Obc¢ianskeho
zakonnika v spojeni so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov. Uginky
prevodu vlastnickeho prava k Prevadzanym nehnutelnostiam nastdvaju dnom pravoplatnosti
rozhodnutia prislusného okresného tradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava do Kkatastra
nehnutelnosti. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy (alebo jeho ¢ast’) je neplatné
a/alebo neucinné, takato neplatnost’ a/alebo netGCinnost nema za nasledok neplatnost’ a/alebo



neucinnost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné
strany zavazuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho ¢ast’) novym tak, aby bol
zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej
titulky nie su pre vyklad Zmluvy podstatné.

5.8 Zmluvné strany tymto beri na vedomie, Ze su povinnymi osobami v zmysle zakona ¢. 211/2000
Z. 2. 0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov a vzhl'adom na uvedené tito Zmluvu po podpise obidve
Zmluvné strany zverejnia, pricom sa zaviazuji bezodkladne sa vzajomne informovat’ o zverejneni tejto
Zmluvy.

5.9 Dorucovanie pre ucely tejto Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a ucinne vykonané vtedy,
ak sa dorucuje na posledni znamu adresu Zmluvnej strany, ktora bola ako poslednd znama adresa
touto Zmluvnou stranou pisomne oznamena. Obe Zmluvné strany sa zavizuji vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy bez zbytoéného odkladu. Pisomnosti sa povazuju za dorucené diom ich
prevzatia druhou Zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za riadne dorucené aj diiom
odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo uplynutim piatich (5) dni odo diia odovzdania pisomnosti ako
doporucene;j zasielky poste.

5.10 Zmluva pozostava z0 Siestich (6) stran a jednej (1) prilohy a je vypracovana v siedmich (7)
rovnopisoch, z ¢oho tri (3) rovnopisy obdrzi Predavajuci, dva (2) rovnopisy Kupujuci a dva (2)
rovnopisy budua stcast'ou navrhu na vklad.

5.11 Zmluvné strany vyhlasuji, ze maju spdsobilost’ na pravne Ukony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne preéitali, ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode v sulade so zakonom, s ich
slobodnou vélou, vazne, uréite a nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Tato Zmluva je na
znak suhlasu podpisana opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

Predavajuci: Kupujuci:
V Bratislave, dfia..........cccocoveeeeeieeiieecieciienn Vo, ydha.....,
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava MH Invest, s.r.o.
v skratenej forme "ZSR" Ing. Roman Sabo
Ing. Dusan Sef¢ik konatel

generalny riaditel’



