ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
€.  INZ/INP/2015

uzavreta v zmysle § 720 Obcianskeho zakonnika a zakona €. 116/1990 v zneni neskorsich predpisov

CL 1

Zmluvné strany
Obchodné meno: Bytovy podnik mesta KosSice, s.r.o.
Sidlo: Juzné nabrezie €. 13, 042 19 Kosice
ICO: 44 518 684
V mene ktorého kona: Ing. Robert Ujpal — konatel spolo€nosti
IC DPH: SK 2022722075
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice |, odd. Sro, vl. €. 22846/V

Bankové spojenie: VUB, a.s., &. Gétu: 18507512/0200
/dalej len ,najomca*/

a
Nazov: Matica slovenska

Sidlo: P. Mudrona 1, 036 01 Martin

V mene ktorého kona: Ing. Marian Tkag, PhD. — predseda Matice slovenskej

ICO: 00179027

DIC: 2020603123

Kontakt: PaedDr.B. Kohut, riaditel tech.-invest. ttvaru MS, tel.: 0915 988 896,

/dalej len ,podnajomca®/

cL
Predmet zmluvy

2.1 Najomca dava do podnajmu podnajomcovi nebytovy priestor nachadzajlci sa na 2. poschodi
objektu na Hlavnej 68 v Kosiciach, v trakte B, a to miestnosti ¢. 2.06, 2.07 a 2.08 vo vymere
57,90 m?, s prisluchajicim podielom spoloénych priestorov 16,48 m” (vratane socialneho
zariadenia), (dalej len ,nebytovy priestor”).

2.2 Predmetom tejto zmluvy je aj poskytovanie sluzieb spojenych s podnajmom nebytovych
priestorov najomcom a zavazok podnajomcu uhradzat’ poskytované sluzby spésobom a za
podmienok uvedenych v tejto zmluve. Sluzby budu poskytované podnajomcovi v nebytovom
priestore (57,90 m*+ 16,48 m?).

2.3 Objekt vktorom sa nachadza nebytovy priestor, je vo vlastnictve Mesta KoSice,
v katastralnom Gzemi Stredné mesto na LV €. 10527 ako budova supisné ¢. 37, nachadzajuca sa
na parcele ¢. 59. Najomca prehlasuje, Ze na zaklade Najomnej zmluvy €. 1083/2006 uzatvorenej
s vlastnikom nehnutelnosti je opravneny nebytovy priestor uvedeny v bode 2.1 tejto zmluvy
dat do podnajmu. Zmluva je uzatvorena v zmysle Pravidiel prenajimania majetku mesta KoSice
a Statutu mesta Kosice.

o CLm
Ucel podnajmu

3.1 Najomca prenechava podnajomcovi do uzivania za odplatu nebytovy priestor za ucelom
s U¢elom vyuzitia ako Dom Matice slovenskej v Kosiciach.
3.2 Podnajomca sa zavéazuje uzivat prenajaty priestor vyluéne na dohodnuty ucel.

Cl.Iv
Uhrada za podnajom (dalej aj ,,najomné*)

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnjomca bude hradit’ za uZivanie predmetu zmluvy mesacne
a) najomné vo vyske 90,80 €,
b) zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim priestoru vo vysSke 89,25 € bez DPH.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze k zalohovym platbam za sluzby bude pripocitana
DPH podla aktualnej sadzby DPH.

4.2 Neoddelitelnou sucastou zmluvy je Predpis najomného a zalohovych platieb za sluzby
pre nebytovy priestor, na zaklade ktorého je stanovena: 1. mesacna platba najomného a
2. mesacna zalohova platba za sluzby, /dalej len ,mesacny predpis"/.
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Podnajomca sa zavazuje platit sumu najomného a zéalohovych platieb za sluzby podla
mesacného predpisu mesaéne vzdy do 5. dia prislusného mesiaca bankovym prevodom na
Udet najomcu vedeny vo VUB, a.s., SK72 0000 0000 1850 7512, alebo priamo v pokladni
spolo¢nosti, a to odo dia prevzatia nebytového priestoru.

Najomca kazdorocne k 31.3. bezného roka oznami podnajomcovi nebytového priestoru oficialnu
vySku priemernej inflacie za predchadzajici kalendarny rok. K 01.07. bezneho roka
prehodnoti vySku mesacnej platby najomného, pricom tato je mozné navysit o hodnotu
minuloro¢nej priemernej inflacie, uvadzanej ako oficialny udaj Statistickym Uradom SR
a oznamenej podnajomcovi v stilade so znenim tohto bodu.

Najomca vykona zuctovanie zalohovych platieb oproti skuto¢nym nakladom jedenkrat ro¢ne a
predloZzi ho podnajomcovi do 31.5. nasledujuceho roka. Vyuctovanie nakladov za sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru je splatné do 30-tich dni odo dna dorucenia
podnajomcovi.

Najomca je opravneny jednostranne upravit

a) vysku ngjomného z nasledovnych dévodov:

aa/ z dévodu inflacie o hodnotu oficialne statisticky zistenej miery inflacie za
predchadzajuci rok v sulade s b.4.4 tejto zmluvy,
bb/  z dévodu, ak sa Uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zmeni vy$ka
najomneho uréena Pravidlami prenajimania majetku mesta Kosice a dohodnuta
vySka najomného nedosahuje aspon zakladnu vySku najomného uréenu novymi
pravidlami.
b) vysku zalohovych platieb za sluzby z dévodu, ak vySka zalohovych platieb
nezodpoveda skutoénej spotrebe podnajomcu na zaklade vyuctovania zalohovych
platieb za sluZzby za predchadzajuce obdobie.
Podnajomca sa zavazuje platit upravenud sumu najomného a zalohovych platieb za sluzby podla
mesacného predpisu po doru¢eni nového mesaéného predpisu s U¢innostou odo dna, ktory je
v mesaénom predpise uvedeny.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ome$kania podnajomcu s plnenim povinnosti
stanovenych v bode 4.3 alebo 4.5 tejto zmluvy, je najomca opravneny pozadovat od
podnajomcu zmluvnu pokutu vo vyske 0,2 % za kazdy i zacaty deri ome$kania zo sumy
zodpovedajucej mesaénému predpisu platnému k prvému diiu omeskania, a to az do Uplného
zaplatenia nedoplatkov.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania podnajomcu s plnenim povinnosti
uvedenych v bodoch 5.7, 6.2 az 6.15 tejto zmluvy zo strany podnajomcu je
najomca opravneny pozadovat od podnajomcu zmluvni pokutu vo vyske 0,2 % za
kazdy i zaCaty den neplnenia povinnosti zo sumy zodpovedajlcej mesac¢nému
predpisu platnému k prvému dfiu porusenia povinnosti, a to az do splnenia tejto povinnosti.
Podnajomca je povinny najneskér v def podpisu uhradit' finanéni zabezpeku vo vyske
dvojnasobku mesaéného predpisu do pokladne najomcu alebo na U¢et ndjomcu vedeny vo
VUB, a.s., & 0. SK72 0000 0000 1850 7512. Za defi Ghrady sa v zmysle tejto zmluvy povazuje
def pripisania finan¢nej ciastky na ucet najomcu alebo der vkladu hotovosti do pokladne
najomcu.
Najomca je opravneny pouzit finanénu zabezpeku uhradenu v sulade s bodom 4.9 tejto zmluvy:
a/ v pripade omeskania podnajomcu s platenim podla bodu 4.3, 4.5 tejto zmluvy na Ghradu
splatnej pohladavky najomcu voci podnajomcovi
b/ na thradu zmluvnej pokuty v zmysle bodu 4.7 a 4.8. zmluvy,
¢/ na uhradu $kody sp6sobenej podnajomcom
d/ na Uhradu nakladov, ktoré najomcovi vzniknu pri vypratani predmetu podnajmu v pripade, ze
podnajomca nebytovy priestor neodovzda v sltlade s bodom 5.7 zmluvy.
V pripade, Ze najomca pouzije finanénu zabezpeku na niektory z u¢elov uvedenych v
bode 4.10 zmluvy, je podnajomca povinny dorovnat’ finanénu zabezpeku do 7 dni odo dna
doru€enia oznamenia najomcu. Pre u¢ely doru¢ovania oznamenia sa pouziju
podmienky uvedené v bode 5.6 tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze finanéna zabezpeka bude po zapog€itani nevysporiadanych narokov
najomcu v zmysle bodu 4.10 pism. a/ az d/ tejto zmluvy vyplatena podnajomcovi po skonéeni
podnajmu, vrateni nebytového priestoru a po vypracovani a doru¢eni vyucétovania nakladov za
sluzby spojenych s uzivanim nebytového priestoru (bod 4.5 zmluvy, resp. zmluvy o dodavke a
odbere tepla a teplej vody, uzavretej na nebytovy priestor) za kalendarny rok, v ktorom doslo k
skonc&eniu podnajmu (t.j. najneskér do 30.6.nasledujuceho kalendarneho roka), ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak. Vratenim nebytového priestoru po skon¢eni podnajmu sa podla tejto
zmluvy rozumie den, kedy déjde k riadnemu protokolarnemu (zapisni¢nému) odovzdaniu
nebytového priestoru zo strany podnajomcu najomcovi.



CLV
Doba podnajmu a skonéenie podnajmu

5.1 Podnajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurgitu.

5.2 Najomca a podnajomca sa vzajomne dohodli, Ze podnajom nebytovych priestorov uzavrety podla
tejto zmluvy je mozné skoncit’

al vypovedou bez uvedenia dévodu
vypovedna lehota je trojmesatna a zacne plynut od 1. dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane,

b/ odstupenim od zmluvy zo strany najomcu v zmysle bodu 5.5 tejto zmluvy,

¢/ dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek driu.

d/ vypovedou najomcu pre omeskanie podnajomcu s Uhradou mesacného predpisu v
zmysle Clanku IV. bod 4.1 a 4.3 tejto zmluvy za viac ako jeden mesiac, resp. s Ghradou
vyuctovania prevysujuceho vysku mesaéného predpisu; v tomto pripade je
vypovedna lehota jednomesacna a za¢ne plynut od 1. dila kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

5.3 Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak ku diiu zaniku podnajmu nebytovych priestorov,
podnajom uzavrety podla tejto zmluvy zanika:

a/ zanikom predmetu podnajmu,
b/ smrtou fyzickej osoby resp. zanikom pravnickej osoby, ak nema pravneho nastupcu
5.4 Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.
5.5 Najomca je opravneny od zmluvy odstupit pri podstatnom poruseni zmluvnej povinnosti zo
strany podnajomcu. Podstatnym porusenim zmluvnej povinnosti sa pre ucely tejto zmluvy
rozumie:
a/ omeskanie s Gihradou mesa&ného predpisu v zmysle Clanku IV. bod 4.1 tejto zmluvy za viac
ako jeden mesiac alebo
b/ akékolvek porusenie podmienok uzivania zo strany podnajomcu definovanych v &lanku VI.
body 6.2 — 6.9 tejto zmluvy alebo
c/ omeskanie s dorovnanim finanénej zdbezpeky podla bodu 4.11 tejto zmluvy,
d/ v pripade, Ze si podnajomca predmetny nebytovy priestor neprevezme ani v lehote 10 dni
odo dna pisomného oznamenia najomcu o povinnosti prevziat' nebytovy priestor,
Odstupenim od zmluvy sa zmluva zruSuje diom, kedy doslo k doru¢eniu pisomného odstupenia.

5.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre G¢ely dorucovania akejkolvek zasielky vyplyvajlcej

z tohto pravneho vztahu sa za def doru€enia povazuje den prevzatia postovej zasielky
alebo den vratenia zasielky odosielatelovi, ak sa zasielka vrati druhej strane ako
nedorucenad, nedorucitelna alebo neprevzata v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pre doruc¢ovanie je rozhodna adresa, ktora je ako sidlo uvedena v zahlavi tejto zmluvy
alebo adresa nebytového priestoru. V pripade zmeny adresy, ktora je uvedena v zahlavi je
zmluvna strana povinna o tom bezodkladne pisomne informovat' druhu stranu.

5.7 Podnajomca je povinny najneskoér do 3 dni po skonéeni najmu uvolnit' a vypratat nebytové
priestory a odovzdat najomcovi. V pripade, Ze podnajomca v stanovenej lehote po skonéeni
podnajmu nebytovy priestor neodovzda najomcovi, neodvolatelne splnomocnuje najomcu
na vypratanie predmetu podnajmu na naklady podnajomcu a jeho nebezpecenstvo.

CL VI
Podmienky uzivania

6.1 Najomca odovzdal a podnajomca prevzal predmet podnajmu v stave, ktory je mu dobre znamy.

6.2 Podnajomca je povinny umoznit najomcovi vstup do nebytového priestoru za u¢elom kontroly
sposobu a ucelu uzivania nebytového priestoru a umoznit' pristup k uzatvaracim ventilom na
poziadanie najomcu. V pripade havarie je povinny zabezpecit okamzity pristup do nebytového
priestoru.

6.3 Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ najomcovi potrebu oprav, ktoré ma
najomca urobit, a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak podnajomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

6.4 Podnajomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim. Pre vyklad
obvyklého udrziavania sa pouziju pojmy drobné opravy a obvyklé udrZiavacie naklady, tak ako
ich vymedzuju ustanovenia vyhlasky ¢. 87/1995 7. z. § 5az § 9.

6.5 Podnajomca je opravneny uzivat nebytovy priestor vyluéne sam. Podnajomca nie je opravneny
prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu.

6.6 Podnajomca je opravneny nebytovy priestor oznacit svojim obchodnym menom, so Specifikaciou
predavaného sortimentu v rozsahu podnikatelskej ¢innosti. Umiestnenie cudzej reklamy, ktora
by bola zdrojom zvlastnych prijmov, je povinny vopred dohodnut s najomcom a prislusnou
mestskou ¢astou.



6.7 Akékolvek zmeny, stavebné Upravy, dopinenie predmetu podnajmu, pripadne iné technické
zhodnotenie nehnutelnosti, ktoré sa nezhoduju s projektom alebo danym stavom v dobe
odovzdania nebytového priestoru podnajomcovi, méze podnajomca vykonat iba
s predchadzajucim pisomnym suhlasom najomcu. Suhlas s pripadnymi Gpravami dava
najomca pisomne na zaklade predchadzajlcej pisomnej Ziadosti podnajomcu.

Stavebné Upravy, resp. akékolvek zmeny vykona podnajomca v sulade s platnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi na vliastné naklady, bez zapoditania
vynaloZenych penaznych prostriedkov a to aj v pripade ukonéenia zmluvného vztahu, ak sa
zmluvneé strany nedohodnu inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade udelenia suhlasu
najomcu s Upravami nebytového priestoru udeleného na zaklade tejto podnajomnej zmluvy
vylucuju pouZitie ustanovenia § 667 Obcianskeho zakonnika, vety posledne;.

6.8 Podnjomca v nebytovych priestoroch zodpovedé za poziarnu ochranu a dodrziavanie
povinnosti stanovenych v § 4 a 5 zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov.

6.9 Podnajomca je opravneny uzivat prenajaty priestor len na dohodnuty Géel v stlade s ustanovenim
bodu 3.1 zmluvy.

6.10 Po skonceni podnajmu je podnajomca povinny vratit nebytovy priestor najomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6.11 Podnajomca je povinny bezodkladne oznamit najomcovi vSetky zmeny vztahujice sa k
nebytovému priestoru a zmeny, ktoré maju vplyv na vyuzitie nebytového priestoru
podnajomcom.

6.12 Poistenie hmotného majetku a tovaru si vo vlastnom zaujme zabezpecéuje podnajomca

nebytového priestoru.

6.13 Podnajomca sa zavazuje nerusit’ v nebytovych priestoroch no¢ny klud a obéianske spoluZitie.

6.14 Podnajomca sa zavazuje v zmysle § 7 zakona ¢€. 377/2004 Z.z. O ochrane nefajciarov v platnom
zneni dodrziavat' zédkaz fajcenia, okrem fajciarne vyhradenej pre zamestnancov. Podnajomca
svojim podpisom suhlasi s tym, aby pripadné $kody, ktoré vzniknti nedodrzanim tohto zakazu
zna&al na vlastné naklady v celom rozsahu.

6.15 Podnajomca nie je opravneny zriadit si sidlo resp. miesto podnikania v objekte, v ktorom sa
nachadzaju nebytové priestory, bez predchadzajiceho suhlasu vlastnika objektu, ktory
pozaduje ngjomca na zaklade pisomnej Zziadosti podnajomcu.

CL. v
Zaverecné ustanovenia

7.1 Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie obdrzi podnajomca a 2
rovnopisy najomca.

7.2 Tuto zmluvu mozno zmenit len dodatkom k zmluve, ktory musi mat pisomnu formu.

7.3  Pokial v tejto zmluve nie je inak uvedené, pravne vztahy sa riadia platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

7.4 Zmluvna strana je povinna pisomne upovedomit' druhG zmluvni stranu o hroziacom, resp.
zahajenom konkurznom konani.

7.4  Obe zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu slobodne, vazne, bez tiesne a vyhlasuju, Ze obsah
tejto zmluvy je pre nich urcity a zrozumitelny.

7.5  Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom,
ktory nasleduje po dni jej zverejnenia.

V Kosiciach, dia 90 10 20 V Kosiciach, diva 2 4 NOV 2015
Za najomcu Za podnajomcu

Ing. Rébert Ujpal
konatel spolo¢nosti
Bytovy y podnik mesta Kosice, 810
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PREDPIS NAJOMNEHO A ZALOHOVYCH PLATIEB ZA SLUZBY
PRE NEBYTOVY PRIESTOR
(mesaény predpis podla ods. 4.2 zmluvy)

Podnajomca: Matica slovenska

Nebytovy priestor: Hlavna 68 2. poschodie
trakt B v Kosiciach

ICO: 00179027

Podlahova plocha v m? : 57,90 m

Podlahova plocha spolog. servis. priest, v m’: 16,48 m?

Variabilny symbol:
Uhrady na €. uctu:
Konstantny symbol:

VUB, a.s., ¢.u.: (IBAN): SK72 0200 0000 0000 1850 7512

1.ROGNA VYSKA NAJOMNEHO — priamy prenajom

priestor pre neziskovu organiz. trakt B m.¢. 2.06, 2.07, 2.08
57,90 m? x 16,20 €/m?/rok = 937,98 € bez DPH/rok
podiel spolo¢nych priestorov

16,48 m? x 9,20 €/m?/rok =

151,62 €/rok bez DPH

74,38 m” 1 089,60 €/rok bez DPH
Pevna platba sadzba zaklad DPH bez DPH spolu v €
Mesaéna platba najomného 90,80 nie je platcom DPH 90,80

2.Vyska platieb za sluzby a média spojené s podnajmom nebytovych priestorov : 74,38 m>

T ——— roéne v € mesacne v€ |sadzba DPH [roénev€s |mesaénev€s
Y lbezDPH  |bez DPH 20% v € DPH DPH

BISRHISRAeRarge 210,00 17,50 42,00 252,00 21,00

(zaloha)

vodné stoéné, zrazkova | 443 g 12,33 29.60 177,60 14.80

voda (zaloha)

komunalny odpad 8500 7.08 17.00 102,00 8.50

(zéloha)

IHfermeha ShiEe 252,00 21,00 50,40 302,40 2520

vratnice

PRI 36,00 3,00 7,20 43,20 3,60

vytahu

upratovanie spolo¢nych 11 5 14

el 140,00 67 8,00 168,00 00

ZIffiG & [Sind dareba 80,00 6.67 16,00 96,00 8,00

okolia budovy

spravna rézia 120,00 10,00 24,00 144,00 12,00

Spolu - zaokrthlene 1 071,00 89,25 1 285,20 107,10

Mesaény predpis spolu : 197,90 € s DPH

Zalohova platba bude zugtovana oproti nakladom a predlozena podnéjomcovi jedenkrat rocne.

Tento mesadny predpis nagjomného a zalohovych platieb za sluzby je sucastou zmluvy o podnajme
nebytovych priestorov. Mesac¢ny predpis je ucinny protokolarnym prevzatim miestnosti ¢. 2.06, 2.07,
2.08 traktu B na Il. poschodi.

s 2 Bytovy podnik mesta Kosice, s.ro
V Kosiciach dna 30 w 2015 JuZné nébreZio &. 13
” . ) ‘
Za Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o. _042-49 Kodico

Vypracovala: Bc. Danikova

Ing. Robert Ujpal
konatel spolo¢nosti




