
ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
i. /Nz/NP/2015

uzawetf v zmysle $ 720 Obdianskeho z6konnika a zlkona e. 11611990 v zneni neskor5ich predpisov

er. r
Zmluvn6 strany

Obchodn6 meno: Bytovf podnik mesta Ko5ice, s.r.o.
Sidlo: JuZn6 n6breZie e . 13, 042 19 Ko5ice
teo: 44 s1g 694
V mene ktor6ho kon6: Ing. Robert Ujp6l - konatel'spolodnosti
le opH: sK2022722075
ZapisanA: v Obchodnom registri Okresn6ho stidu KoSice I, odd. Sro, vl. e.228461V
Bankov6 spojenie: VUB, a.s., 6. ti6tu: '1850751210200

/d'alej len,,n6jomca"/

a

N6zov: Matica slovensk6
Sldlo: P. Mudroria 1, 036 01 Martin
V mene ktor6ho kon6: Ing. Maridn Tka6, PhD. - predseda Matice slovenskej
tco: 00179027
Dle: 2020603123
Kontakt: PaedDr.B. Koh0t, riaditel'tech.-invest. tltvaru MS, tel.: 0915 988 896,
/d'alej len,,podndjomca"/

er. rr
Predmet zmluvy

2.1 NSjomca d6va do podn6jmu podnSjomcovi nebytovyi priestor nachfidz$tci sa na 2. poschodi
objektu na Hlavnej 68 v Ko5iciach, v trakte B, a to miestnosti6. 2.06., 2.07 a 2.08 vo vfmere
57;90 m2, s prishichaj0cim podielom spoloOnich priestorov 16,48 m2 (vrStane soci5lneho
zariadenia), (d'alej len,,nebytovf priestor").

2.2 Predmetom tejto zmluvy je aj poskytovanie sluZieb spojenlich s podn6jmom nebytovfch
priestorov nSjomcom azAvdzok podn6jomcu uhridzat'poskytovan6 sluZby sp6sobom a za
podmienok uvedenfch v tejto zmluve. SluZby bud0 poskytovan6 podn6jomcovi v nebytovom
priestore (57,90 m'+ 16,48 m').

2.3 Objekt v ktorom sa nachAdza nebytovyi priestor, je vo vlastnictve Mesta Ko5ice,
vkatast r6 lnom0zemiStredn6mestonaLVe. |OS2T akobudovasfp isn6d.37,  nachAdzl fcasa
na parcele d. 59. Ndjomca prehlasuje,2e na z6klade Ndjomnej zmluvy 6. 1083/2006 uzatvorenej
s vlastnikom nehnutel'nostije opr5vnenf nebytovyi priestor uvedenyi v bode 2.1 tejto zmluvy
dat'do podn6jmu. Zmluvaje uzatvoren6 v zmysle Pravidiel prenajimania majetku mesta Ko5ice
a Stat0tu mesta Ko5ice.

er. nr
Oielpodn6jmu

3.1 Ndjomca prenechSva podn6jomcovi do u2ivania za odplatu nebytovf priestor za fdelom
s Odelom vyuZitia ako Dom Matice slovenskej v KoSiciach.

3.2 Podn6jomca sa zavdzuje uZivat' prenajatyi priestor vfludne na dohodnutf 0del.

ct. tv
Unrada za podnijom (d'alej aj ,,nijomn6")

4.1 Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze podn5jomca bude hradit'za uZivanie predmetu zmluvy mesadne
a) n6jomn6 vo vi5ke 90,80 €,
b) z6lohov6 platby za sluiby spojene s uZivanim priestoru vo vfSke 89,25 € bez DPH.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze k z6lohovfm platbiim za sluZby bude pripo0itan6
DPH podl'a aktudlnej sadzby DPH.

4.2 Neoddelitel'nou s0dast'ou zmluvy je Predpis ndjomn6ho a z6lohovyich platieb za sluZby
pre nebytovy priestor, na zfiklade ktor6ho je stanoven6: 1 . mesadn6 platba n6jomn6ho a
2. mesadnd zd,lohov1 platba zaslu2by, /d'alej len ,,mesadnf predpis"/.



4.3 Podn6jomca sa zavdzuje platit' sumu ndjomneho a z6lohovlich platieb za sluZby podl'a
mesadn6ho predpisu mesaine vidy do 5. dfta prislu5n6ho mesiaca bankovlim prevodom na
06et ndjomcu veden;i vo V0B, a.s., SK72 0000 0000 1850 7512, alebo priamo v pokladni
spolodnosti, a to odo dila prevzatia nebytov6ho priestoru.

4.4 NSjomca kaZdorodne k 31.3. beZneho roka ozn6mi podndjomcovi nebytov6ho priestoru oficidlnu
vif5ku priemernej infl6cie za predch6dzaj(ci kalenddrny rok. K 01.07. beZn6ho roka
prehodnoti vlSku mesa6nej platby n6jomn6ho, pridom t0to je moZn6 navyiSit o hodnotu
minulorodnej priemernej infldcie, uvddzanej ako ofici6lny ridaj Statistict<ym riradom SR
a ozn6menej podn6jomcovi v s(lade so znenim tohto bodu.

4.5 N6jomca vykond z06tovanie z6lohovyich platieb oproti skutodnfm ndkladom jedenkrdt rodne a
predloZi ho podn6jomcovi do 31.5. nasledujfceho roka. Vyri0tovanie ndkladov za sluZby
spojen6 s uZivanim nebytov6ho priestoru je splatn6 do 3Otich dni odo dia dorudenia
podndjomcovi.

4.6 N6jomca je opr6vnen! jednostranne upravit'
a) vyi5ku nijomn6ho z nasledovnfch d6vodov:

aal z dOvodu infl6cie o hodnotu oficidlne Statisticky zistenej miery infl6cie za
predch6dzajuci rok v sflade s b.4.4 tejto zmluvy,

bb/ z d6vodu, ak sa Uznesenim Mestsk6ho zastupitel'stva v Ko5iciach zmeni vf5ka
n6jomn6ho urden6 Pravidlami prenajimania majetku mesta Ko5ice a dohodnut6
v1iSka n6jomn6ho nedosahuje aspofi zikladnU vi5ku n6jomn6ho urdenU novfmi
pravidlami.

b) vf5ku z5lohovfch platieb za slulby z d6vodu, ak vi5ka zSlohovfch platieb
nezodpovedS skuto6nej spotrebe podn6jomcu na zdklade vyUdtovania z6lohovich
platieb za sluZby za predchddzS(rce obdobie.

Podn5jomca sazavdzuje platit'upravenU sumu ndjomn6ho a z6lohovlich platieb za sluZby podl'a
mesadn6ho predpisu po dorudeni nov6ho mesa6n6ho predpisu s ridinnost'ou odo dia, ktoni je
v mesa6nom predpise uvedenyi.

4.7 Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade ome5kania podndjomcu s plnenim povinnosti
stanovenfch v bode 4.3 alebo 4.5 tejto zmluvy, je n6jomca opr6vneni poZadovat' od
podnSjomcu zmluvnu pokutu vo vfSke 0,2 To za ka2dy i zalat'i dei ome5kania zo sumy
zodpovedaj0cej mesadn6mu predpisu platn6mu k prv6mu diu ome5kania, a to aZ do 0pln6ho
zaplatenia nedoplatkov.

4.8 Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade ome5kania podndjomcu s plnenim povinnosti
uvedenfch v bodoch 5,7 , 6.2 a2 6.15 tejto zmluvy zo strany podn6jomcu je
n6jomca opr6vnenf poZadovat od podnSjomcu zmluvnf pokutu vo vf5ke 0,2 o/o zd
kaZdy izalat'! def, neplnenia povinnostizo sumy zodpovedajUcej mesadn6mu
predpisu platn6mu k prv6mu diu poru5enia povinnosti, a to aZ do splnenia tejto povinnosti.

4.9 Podn6jomca je povinnli najnesk6r v dei podpisu uhradit' finandnf zibezpeku vo vf5ke
dvojndsobku mesain6ho predpisu do pokladne n6jomcu alebo na Udet nSjomcu vedenf vo
VUB, a.s., 6. U. SK72 0000 0000 1850 7512. Za deh 0hrady sa v zmysle tejto zmluvy povaZuje
dei pripisania finandnej diastky na [6et ndjomcu alebo def, vkladu hotovosti do pokladne
ndjomcu.

4.10 Ndjomca je oprdvnenV pouZit'finandn0 zdbezpeku uhraden( v sOlade s bodom 4.9 tejto zmluvy:
a/ v pripade ome5kania podndjomcu s platenim podl'a bodu 4,3, 4.5 tejto zmluvy na 0hradu
splatnej pohl'addvky n6jomcu vodi podn6jomcovi
b/ na Ihradu zmluvnej pokuty v zmysle bodu 4.7 a 4.8. zmluvy,
c/ na fhradu Skody sp6sobenej podndjomcom
d/ na 0hradu n6kladov, ktor6 ndjomcovi vznikn[ pri vypratani predmetu podndjmu v pripade, Ze
podndjomca nebytovli priestor neodovzd6 v s0lade s bodom 5.7 zmluvy.

4.11 V pripade, 2e ndjomca pouZije finandnU zibezpeku na niektoni z Udelov uvedenfch v
bode 4.10 zmluvy, je podn6jomca povinnf dorovnat finan6nU zAbezpeku do 7 dniodo dfia
dorudenia ozn6menia nSjomcu. Pre 06ely dorudovania ozndmenia sa pouZijU
podmienky uveden6 v bode 5.6 tejto zmluvy.

4.12 Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze finandn6 z1bezpeka bude po zapoditani nevysporiadanlich n6rokov
n5jomcu v zmysle bodu 4.10 pism. a/ aZ d/ tejto zmluvy vyplatend podndjomcovi po skondeni
podn6jmu, vr6teni nebytov6ho priestoru a po vypracovania dorudeni vy06tovania ndkladov za
sluZby spojeniich s uZivanim nebytov6ho priestoru (bod 4.5 zmluvy, resp. zmluvy o dod5vke a
odbere tepla a teplejvody, uzavretej na nebytovif priestor) zakalendA,rny rok, v ktorom do5lo k
skondeniu podn6jmu (t.j. najnesk0r do 30.6.nasledujfceho kalend5rneho roka), ak sa zmluvn6
strany nedohodn0 inak. VrStenim nebytov6ho priestoru po skon6eni podndjmu sa podl'a tejto
zmluvy rozumie dei, kedy dOjde k riadnemu protokol6rnemu (zdrpisnidn6mu) odovzdaniu
nebytov6ho priestoru zo strany podn6jomcu ndjomcovi.



cr. v
Doba podnijmu a skondenie podnijmu

5.1 PodnSjomn6 zmluva sa uzatvSra na dobu neurditti.
5.2 Ndjomca a podnSjomca sa vzdjomne dohodli, Ze podndjom nebytovfch priestorov uzavretf podl'a

tejto zmluvy je moZn6 skondit:
a/ vfpoved'ou bez uvedenia d6vodu

vipovedn6 lehota je trojmesadn6 a zalne plynUt od 1. dha kalenddrneho mesiaca
nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom bola vipoved'dorudend druhej zmluvnej strane,

b/ odst0penim od zmluvy zo strany n5jomcu v zmysle bodu 5.5 tejto zmluvy,
cl dohodou zmluvnlich strdn ku ktor6mukol'vek diu.
d/ vfpoved'ou n6jomcu pre ome5kanie podndjomcu s 0hradou mesadn6ho predpisu v

zmysle elanfu lV. bod 4.1 a4.3 tejto zmluvy zaviac ako jeden mesiac, resp. s uhradou
vy06tovania prevy5uj0ceho vf5ku mesadn6ho predpisu; v tomto pripade je
vipovednd lehota jednomesa6nAazadne plyn0t od 1. dfla kalenddrneho mesiaca
nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom bola vipoved'dorudend druhejzmluvnej strane.

5.3 Ak sa zmluvn6 strany nedohodn0 inak ku dfru zdniku podndjmu nebytovfch priestorov,
podn6jom uzavrety podl'a tejto zmluvy zanikS:
al zAnikom predmetu podn6jmu,
b/ smrt'ou fyzickej osoby resp. zSnikom prdvnickej osoby, ak nemd prdvneho n5stupcu

5.4 Vipoved' musi mat' pisomnf formu a musi byt doruden6 druhej zmluvnej strane, inak je neplatn6.
5.5 N6jomca je oprdvnenf od zmluvy odstUpit pri podstatnom poru5eni zmluvnej povinnosti zo

strany podn6jomcu. Podstatnyim poru5enim zmluvnej povinnostisa pre 06ely tejto zmluvy
rozumie:

a/ ome5kanie s Uhradou mesadn6ho predpisu v
ako jeden mesiac alebo
b/ akekol'vek poru$enie podmienok uZivania zo
body 6.2 - 6.9 tejto zmluvy alebo

c/ ome5kanie s dorovnanim finandnejzlbezpeky podl'a bodu 4.11 tejto zmluvy,
d/ v pripade, Ze si podn6jomca predmetnf nebytovf priestor neprevezme ani v lehote 10 dni
odo dfra plsomn6ho ozndmenia ndjomcu o povinnosti prevziat'nebytov! priestor,

Odst0penim od zmluvy sa zmluva zru5uje diom, kedy do5lo k dorudeniu pisomn6ho odst0penia.
5.6 Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze pre 06ely dorudovania akejkolVek z6sielky vypllvaj0cej

z tohto pr6vneho vzt'ahu sa za dei dorudenia povaZuje dei prevzatia po5tovej zisielky
alebo defl vr6tenia zdsielky odosielatel'ovi, ak sa zdsielka vr6ti druhej strane ako
nedoruden6, nedoruditel'nd alebo neprevzatd v odbernej lehote. Zmluvn6 strany sa dohodli,
2e pre dorudovanie je rozhodn6 adresa, ktor6 je ako sidlo uvedend v zd,hlavi tejto zmluvy
alebo adresa nebytov6ho priestoru. V pripade zmeny adresy, ktor6 je uveden6 v zAhlavi je

zmluvn6 strana povinn5 o tom bezodkladne pisomne informovat druh0 stranu.
5.7 Podndjomca je povinnf najneskOr do 3 dni po skondeni n6jmu uvol'nit' a vyprataf nebytov6

priestory a odovzdat nSjomcovi. V pripade, Ze podndjomca v stanovenej lehote po skondeni
podndjmu nebytovf priestor neodovzdS n6jomcovi, neodvolatel'ne splnomocfiuje ndjomcu
na vypratanie predmetu podn5jmu na nSklady podn6jomcu a jeho nebezpedenstvo.

er. vr
Podmienky uZivania

6.1 Ndjomca odovzdal a podn6jomca prevzal predmet podndjmu v stave, ktorf je mu dobre znflmy.
6.2 Podn6jomca je povinnf umoZnit' nSjomcovi vstup do nebytov6ho priestoru za 0delom kontroly

sp6sobu a Udelu uZlvania nebytov€ho priestoru a umoZnit pristup kuzatvAracim ventilom na
poZiadanie n6jomcu. V pripade hav6rie je povinnf zabezpelit okamZitf pristup do nebytov6ho
priestoru.

6.3 Podn6jomca je povinnyi bez zbytodn6ho odkladu ozn6mit' ndjomcovi potrebu oprdv, ktor6 m5
nSjomca urobit, a umoZnit'vykonanie tichto i inlich nevyhnutnfch oprdv; inak podndjomca
zodpoved6 za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

6.4 Podnijomca je povinnf uhrddzat n6klady spojene s obvyklfm udrZiavanim. Pre viklad
obvykl6ho udrZiavania sa pouZijti pojmy drobn6 opravy a obvykl€ udrZiavacie ndklady, tak ako
ich vymedzujri ustanovenia vyhld5ky 6. 87/1995 Z. z. S 5 aZ $ 9.

6.5 Podndjomca je oprdvnenf uZivat' nebytovf priestor vlilu6ne s6m. Podndjomca nie je oprdvnenf
prenechat nebytovi priestor alebo jeho 6ast'do podndjmu.

6.6 Podn6jomca je oprSvnenii nebytovif priestor oznadit svojim obchodnfm menom, so Specifik6ciou
pred6van6ho sortimentu v rozsahu podnikatel'skej 6innosti. Umiestnenie cudzej reklamy, ktor6
by bola zdrojom zvld5tnych prijmov, je povinnyi vopred dohodn0t s n6jomcom a prislu5nou
mestskou 6ast'ou.

zmysle etanfu lV. bod 4.1 tejto zmluvy zaviac

strany podn6jomcu definovanyich v dl6nku Vl.



6.7 Akekol'vek zmeny, stavebn6 0pravy, doplnenie predmetu podndjmu, pripadne in6 technick6
zhodnotenie nehnutel'nosti, ktore sa nezhodujri s projektom alebo danfm stavom v dobe
odovzdania nebytoveho priestoru podnijomcovi, mOZe podndjomca vykonat' iba
s predchddzaj(cim pisomnfm suhlasom n6jomcu. Srihlas s pripadnlimi (pravamid5va
n6jomca pisomne na zdklade predch6dzajfcej pisomnej Ziadosti podn5jomcu.
Stavebn6 Upravy, resp. ak6kol'vek zmeny vykond podnSjomca v s(lade s platnlimi
v5eobecne z1vdzn'fmi prdvnymi predpismi na vlastn6 ndklady, bez zapoditania
vynaloZenlich periaZnlich prostriedkov a to ajv pripade ukondenia zmluvn6ho vzt'ahu, ak sa
zmluvn6 strany nedohodnI inak. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade udelenia s(hlasu
ndjomcu s 0pravami nebytov6ho priestoru udeleneho naz{klade tejto podn5jomnejzmluvy
vyludujri pouZitie ustanovenia $ 667 Obdianskeho z6konnlka, vety poslednej.

6.8 Podndjomca v nebytovlich priestoroch zodpovedA za poZiarnu ochranu a dodrZiavanie
povinnosti stanovenlich v $4 a 5zAkonae.31412001 Z.z. oochrane pred poZiarmi vzneni
neskor5ich predpisov.

6.9 Podndjomca je opr6vnenli u2ivat' prenajatii priestor len na dohodnutf ridel v s0lade s ustanovenim
bodu 3.1 zmluvy.

6.10 Po skondeni podnSjmu je podndjomca povinnf vrdtit'nebytovf priestor n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.

6.11 Podn6jomca je povinnli bezodkladne ozn6mit'n6jomcovi v5etky zmeny vzt'ahujrice sa k
nebytov6mu priestoru a zmeny, ktor6 majU vplyv na vyuZitie nebytov6ho priestoru
podndjomcom.

6.12 Poistenie hmotn6ho majetku a tovaru si vo vlastnom z6ujme zabezpeduje podndjomca
nebytov6ho priestoru.

6.13 Podn6jomca sa zavazuie neru5it'v nebytovfch priestoroch nodnf kl'ud a obdianske spoluZitie.
6.14 Podndjomca sa zavdzuje v zmysle $ 7 zSkona e,.37712004 Z.z. O ochrane nefajdiarov v platnom

znenl dodrZiavat zAkaz fajdenia, okrem fajdiarne vyhradenej pre zamestnancov. Podndjomca
svojim podpisom s0hlasi s tfm, aby pripadne Skody, ktor6 vznikn0 nedodrZanim tohto zAkazu
zn65al na vlastn6 n6klady v celom rozsahu.

6.15 Podn6jomca nie je oprdvneni zriadit'si sidlo resp. miesto podnikania vobjekte, vktorom sa
nachAdzalf nebytov6 priestory, bez predch5dzaj0ceho suhlasu vlastnika objektu, ktorli
poZaduje n6jomca na zdklade pisomnej Ziadosti podndjomcu.

cr. vil
ZSveredn6 ustanovenia

7.1 Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorfch 1 vyhotovenie obdrZi podnSjomca a 2
rovnopisy nSjomca.

7.2 Trito zmluvu moZno zmenit' len dodatkom k zmluve, ktoni musi mat' pisomnU formu.
7.3 Pokial' v tejto zmluve nie je inak uveden6, prdvne vzfahy sa riadia platnfmi pr6vnymi predpismi

Slovenskej republiky.
7.4 Zmluvnd strana je povinnd pisomne upovedomit'druh0 zmluvn0 stranu o hroziacom, resp.

zah6jenom konkurznom konani.
7.4 Obe zmluvn6 strany uzatvArall t0to zmluvu slobodne, vAZne, bez tiesne a vyhlasuj0, Ze obsah

tejto zmluvy je pre nich urditf a zrozumitel'ni.
7.5 Zmluva nadob[da platnost' dnom jej podpisania oboma zmluvnfmi stranami a rjdinnost' dnom,

ktorf nasleduje po dnijej zverejnenia.

V Kosiciach, dia 3o 10
Za ndjomcu

V Kosiciach, dia 2 4, |\l0l{
Za podndjomcu
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(mesadni predpis podl? ods.4.2 zmluvy)

Podn6jomca:
Nebytov! priestor:

reo:
Podlahov6 plocha v m2 :
Podlahov6 plocha spolo6. servis. priest, v m':
Variabilnf symbol:
Uhrady na 6. ri6tu:
KonStantni symbol:

NAJ

Matica slovensk6
HlavnS 68 2. poschodie
trakt B v Ko5iciach
00179027
57.90 m2
16.48 m2

V0B, a.s., 6.u.: (IBAN): SK72 0200 0000 0000 1850 7512

priestor pre neziskov0 organiz.
57,90 m'x 16,20 €lm'lrok=
podiel
1
74,38

Mesadn6 platba niiomn6ho

trakt B m.6. 2.06, 2.07,2.08
937,98 € bez DPH/rok

089,60 €/rok bez DPH

2.V,i5ka platieb za sluzbv a m6dia spoien6 s podn6imom nebvtov'0ch priestorov : 74.38 m2

Bybf poffir'ffih fiodiro, *r.0,
Juln6 n6brsiio d- 13

Mesadnf predpis spolu : 197,90 € s DPH
Zalohovi platba bude zrjdtovane oproti n6kladom a predloZen6 podn6iomcovi igdenkrdt rodne.

hp |a t i ebzas |uZby jes [das t ,ouzmluvyopodn6 jme
nebytovyi,ch pri-estorov. Mesadnf predpis je Udinni protokol6rnym prevzatim miestnosti 6. 2.06' 2.07,

2.08 traktu B na ll. Poschodi.

Yfffffl#,in'39." ll"Jgll,'" "Vypracovala: BC. Danikov6

m6dia a nilzov sluibY
ro6ne v €
bez DPH

mesa6ne v €
bez DPH

sadzba DPH
20o/ov €

rodne v € s
DPH

mesadne v € s
DPH

elektrick6 energia
/z6loha\ 210,00 17,50 42,00 252,00 21 ,00

vodn6 sto6n6, zrAlkovA
voda (zSloha) 148,00 12,33 29,60 177,60 14,80

komun5lny odpad
/zAloha\ 85,00 7,08 17,00 102,00 8,50

informadni sluZba
vr6tnice

252,00 21 ,00 50,40 302,40 25,20

pouZivanie
vVt'ahu

36,00 3,00 7,20 43,20 3,60

rpratovanie spolodnfch
rriestorov (16.48 m2)

140,00 11,67 28,00 168,00 14,00

zimnA a letn6 0drZba
ckolia budow

80,00 6,67 16,00 96,00 8,00

sprAvna r6Zia 120,00 10,00 24,00 144,00 12,00

Spolu - zaokrthlene 1 071,00 99,25 1285,20 107,10

konatel spolodnosti


