Kipna zmluva
uzatvorend podla § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni

Predavajlci:

HOREZZA, a.s.

sidlo: Teplicka 81, 921 01 Piestany

zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Trnava, oddiel: Sa, vlozka ¢. 10414/T
ICO: 36 280 127

DIC: 2022129384

IC DPH: SK2022129384

Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.

C. UCTU: XXXXXXXXXXXXXXXX  IBAN: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

zastupeny: JUDr. Ing. Stanislav Brecka, PhD., LL.M., generalny riaditel a predseda predstavenstva
(dalej len ,,predavajuci®)

a

Kupujuci:

Z.0.A. s.r.o.

sidlo: Jovsa 288, 072 32 Jovsa

zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Kosice |, oddiel: Sro, vlozka ¢. 13172/V
ICO: 36 213 292

DIC: 2020041067

IC DPH: SK2020041067

zastupeny: Mgr. Leo Zummer, konatel

(dalej len ,, kupujuci“)

sa dohodli na uzatvoreni tejto kipnej zmluvy (dalej len ,,zmluva“) za nasledujicich podmienok:

(o
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je prevod nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve predavajuceho (podiel

1/1), zapisanych na LV ¢. 403, k.U. KaluZa, obec Kaluza, okres Michalovce, a to:

- stavba Bufet PlaZ so sup. €. 494, postavena na pozemku parcela registra C KN ¢. 558/9, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 52 m?,

- pozemok parcela registra C KN par. ¢. 558/9, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
o vymere 52 m?,

- stavba Lodenica so sup. €. 495, postavend na pozemku parcela registra C KN ¢. 558/8, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 112 m?,

- pozemok parcela registra C KN par. ¢. 558/8, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
o vymere 112 m?,

- pozemok parcela registra C KN par. ¢. 558/1, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
o vymere 10.885 m’

(dalej len ,,nehnutelnosti“)

a prevod veci, ktoré nie su evidované v katastri nehnutelnosti, a to:

- vonkajSich dprav, rozvodov teplej astudenej vody, studne, pripojky vody zo studne,
vodovodnej Sachty, vodovodnej Sachty pri studni, kanalizacnych zvodov a rozvodov
elektroinstaldcie, vodovodnej, elektrickej a kanalizacnej pripojky, vonkajsich spevnenych ploch,
plotu a vonkajsich schodisk.

Spolu s nehnutelnostami sa na kupujiceho prevadza vlastnicke pravo k:
- veza pre plavcika postavena na pozemku parcela reg. C KN par. ¢. 979/1,



- plechovy sklad postaveny na pozemku parcela reg. C KN par. ¢. 979/1,

- pergoly postavené na pozemku parcela reg. C KN par. ¢. 979/1,

- minigolf postaveny na pozemku parcela registra C KN par. ¢. 558/1,

- Sportové ihriska na pozemkoch parcela registra C KN par ¢. 558/1 a 979/1
(dalej spolu len ,,predmet kapy“).

2. Predmet klpy je Specifikovany v znaleckom posudku ¢. 77/2015, ktory bol vypracovany znalcom
Ing. Maridnom Furdom, SNP 7, 071 01 Michalovce, odbor: stavebnictvo, odvetvie: pozemné stavby
a odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné Cislo: 910809.

3. Preddvajuci touto zmluvou predava zo svojho vyluéného vlastnictva predmet klpy uvedeny v
odseku 1 tohto ¢lanku bez tiarch a v stave v akom sa nachddza a kupujuci predmet kupy
v takomto stave kupuje do svojho vyluéného vlastnictva v celosti (podiel 1/1).

4. Kupujuci sa zavazuje za predmet kdpy predavajucemu uhradit kipnu cenu za podmienok
dohodnutych v ¢lanku 11l tejto zmluvy.

CLn
Opis a rozloha nehnutelnosti

1. Stavba Lodenica je postavend samostatne. Jednd sa o jednopodlazny objekt s I. nadzemnym
podlazim bez podpivni¢enia a podkrovia. Je napojenad na elektrickd siet, miestny vodovod
a kanalizaciu. Zaklady tvoria beténové zdkladové pdsy. Zvislé nosné konstrukcie s murované
z palenych tehdl. Stropna konstrukcia je prevedena zo Zelezobetdnovych panelov. Zastresenie
je plochou strechou. Stre$na krytina je z asfaltove]j lepenky. Uprava vonkaj$ich povrchov je
$tukovd omietka. Uprava vnutornych povrchov je vdpenna omietka, keramické obklady s vo
WC aumyvarnach. Dvere su drevené a zocelovych profilov. Vrata su plechové. Oknd
prevladaju z ocelovych profilov. Podlahy su beténové a z keramickej dlazby. Elektroinstalacia
je svetelnd a motorickd. Na objekte je bleskozvod. V objekte sa nenachddza vykurovanie a
ohrev teplej vody.

2. Stavba Bufet Lodenica je jednopodlazna stavba s |. nadzemnym podlazim bez podpivnicenia
a podkrovia. Je napojena na elektrickl siet, miestny vodovod a kanalizaciu. Zaklady tvoria
betdénové zdkladové pdsy. Zvislé nosné konStrukcie si murované z palenych tehal. Stropnd
konstrukcia je prevedena zo Zelezobetdnovych panelov. ZastreSenie je plochou strechou.
Stre$nd krytina je z asfaltovej lepenky. Uprava vonkajsich povrchov je $tukovd omietka.
Uprava vnuatornych povrchov je vadpennd omietka, keramické obklady si vo WC
a v hygienickom zariadeni. Dvere su drevené a zocelovych profilov. Okna prevladaju
z ocelovych profilov. Podlahy su beténové a z keramickej dlazby. Elektroinstalacia je svetelna
a motoricka. Na objekte je bleskozvod. V objekte sa nenachadza vykurovanie. Ohrev teplej
vody je elektrickym bojlerom.

3. Pozemok parcela ¢. 558/1 sa nachadza v katastradlnom Uzemi Kaluza, mimo zastavaného Uzemia
obce Kaluza, v okrese Michalovce. Pozemok je v Casti obce so spevnenou komunikaciou. Terén je
mierne svahovity. Pozemok je s moZnostou napojenia na elektricki siet, miestny vodovod,
kanalizaciu a plynovod. Na pozemku sa nachadzaju inZinierske siete — elektricka siet, plynovod,
miestna kanalizacia vodovod a vodovod zo studne stojacej na pozemku.

CL
Kupna cena a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene v celkovej vyske 183.334,17 € (slovom
jednostoosemdesiattritisictristotridsat$tyri a 17/100 eur) bez DPH. KedZe sa jedna o prevod



nehnutelnosti medzi dvomi platitelmi DPH, vzmysle § 69 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v platnom zneni ide o prenos darnovej povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli na Uhrade kupnej ceny formou bankového prevodu na ucet
predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to najneskér do 10 dni odo dfia podpisania tejto
zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami, v opa¢nom pripade je predavajlci opravneny od zmluvy
odstupit. Kipna cena sa povazuje za zaplatend driom jej pripisania na ucet predavajuceho. V
pripade neuhradenia kipnej ceny v dohodnutej lehote splatnosti je predavajuci oprdvneny od
zmluvy odstupit.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Gplnym zaplatenim dohodnutej kipnej ceny budu pokladat
vzajomné zavazky tykajuce sa vyplatenia kipnej ceny za vyrovnané a nebudd si tak ni¢ dlzné.

Cl.Iv
Vyhlasenia zmluvnych stran

Predavajuci vyhlasuje, Ze:

a) predmet kupy je bez akychkolvek pravnych vad, neviaznu na fom Ziadne zadriné
prdva tretich os6b, nie si k nemu zriadené Ziadne vecné bremena v prospech tretich
osob,

b) predmet kupy je spOsobily na riadne uzivanie,

c) na predmete kupy neexistuju Ziadne prdva tretich os6b tykajuce sa predmetu kupy,
predovsetkym ndjomné alebo uzivacie prdvo, o ktorych by kupujuci nebol na zédklade
tejto zmluvy informovany,

d) predavajucemu nie je zndma tretia osoba, ktora by si uplathovala alebo mohla
uplatnit akykolvek pravny narok na predmet kupy, ktory by ohrozil alebo znemoznil
prevod vlastnickeho prdva v prospech kupujuceho alebo by bolo vlastnicke pravo
k predmetu kupy po jeho nadobudnuti kupujdcim akymkolvek sp6sobom rusené, Ci
ohrozené tak, ze by kupujici nemohol s predmetom kupy nakladat.

Kupujuci vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, Ze sa s vyhlaseniami predavajuceho
oboznamil a Ze mu je zndmy technicky stav predmetu kupy z fyzickej obhliadky na mieste
samom a nevyhradzuje si Ziadne osobitné vlastnosti predmetu kldpy a na zaklade tychto
skutocnosti kupuje predmet kipy od preddvajiceho tak ako stoji a leZzi.

CLv
Ostatné dojednania zmluvnych stran

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo kpredmetu kupy na zaklade pravoplatného
rozhodnutia Okresného Uradu Michalovce, katastrdlny odbor.

Ndavrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podpisuji obe zmluvné strany
spolo¢ne. Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti bude Okresnému
Uradu Michalovce, katastralny odbor doruceny kupujdcim po Uhrade kupnej ceny na ucet
preddvajliceho. Preddvajuci zabezpeci doklad o zverejneni zmluvy v Centrdlnom registri
zmlav.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za povolenie vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti hradi kupujici, pricom naklady spojené s overenim podpisu
preddvajuceho si hradi predavajuci v plnej vyske sam.



4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze fyzické odovzdanie a prevzatie predmetu kipy sa uskutocni na
zdklade vzadjomnej dohody zmluvnych stran, po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného uradu Michalovce, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava.
O odovzdani predmetu kupy bude preddvajucim spisany azmluvnymi stranami podpisany
odovzdavaci a preberaci protokol.

5. Kupujuci sa zavazuje, Ze umozni preddvajucemu pristup ku studni nachadzajlicej sa na pozemku
parcela ¢. 979/1 pri vodnej nadrzi a vyuzivanie studne na Ucely zavlazovania.

¢l.vi
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni a suvisiacich platnych pravnych predpisov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsSetky sporné otdzky budu rieSené vzajomnou dohodou
zmluvnych stran. V pripade, Ze ktakejto dohode nedojde, bude spor predloZzeny na
rozhodnutie miestne a vecne prislusSnému sudu.

3. Zmluvu je moZné menit alebo dopifiat len formou pisomnych dodatkov, odsuhlasenych
a podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po podpisani obdrzia zmluvné strany po
jednom vyhotoveni adva rovnopisy budu predlozené Okresnému Uuradu Michalovce,
katastrdlny odbor, pre ucely povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
v prospech kupujuceho.

5. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost na
zaklade pravoplatného rozhodnutia prislusného Okresného uradu, Katastralny odbor
o povoleni vkladu vlastnickeho prava k nehnutelnostiam v prospech kupujiceho po
predchadzajucom zverejneni zmluvy. Zmluvné strany vzdjomne prehlasuju, Ze suhlasia so
zverejnenim celého obsahu zmluvy, okrem ustanoveni zmluvy tykajuicich sa osobnych udajov,
ktoré sa nezverejiujui, v Centralnom registri zmluv.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vdzne a bez omylu, nebola uzavreta
v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu zmluvu podpisuju.

V Piestanoch dna ................ VJovse dia ................
Za predavajuceho: Za kupujuceho:
JUDr. Ing. Stanislav Brecka, PhD., LL.M. Mgr. Leo Zummer
generdlny riaditel a predseda predstavenstva konatel
HOREZZA, a.s. Z.0.A.s.r.o.



