Zmluva o najme €. 2-198/2015-CPKE-ON
(d’alej len ,,zmluva“) uzatvorena podl’a ustanovenia § 13a v spojitosti s § 13 zakona ¢. 278/1993
Z. 7. 0 sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov,
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a podDla ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika

medzi
Prenajimatel’: Slovenska republika — Ministerstvo vniitra SR
Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava
V zastpeni: plk. Ing. Lydia Halasova, riaditel’ka Centra podpory Kosice
na zéklade plnomocenstva &.p.. SHNM-00-2015/000873-059 zo dna

06.10.2015
Adresa doru¢ovania:  Centrum podpory Kosice, Kuzmanyho 8, 041 02 Kosice
ICO: 00 151 866

DIC: 2020571520

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000179866/8180

IBAN: SK49 8180 0000 0070 0017 9866

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

Néajomca: Teplaren KoSice, a. s. v skratke TEKO, a. s.

Sidlo: Tepléarenska 3, 042 92 Kosice

V zastlipeni: Ing. Ladislav Koch, predseda predstavenstva
Ing. FrantiSek Hazala, ¢len predstavenstva

ICO: 36 211 541

DIC: 2020048580

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.,

Cislo Giétu: 25642093/7500

IBAN: SK97 7500 0000 0000 2564 2093

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu KoSice I v oddiele Sa vo vlozke ¢. 1204/V
(d’alej len ,,ndjomca*)
(prenajimatel’ a ndjomca spolo¢ne d’alej len ,,zmluvné strany*)

1. PREDMET ZMLUVY

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti situovanych v areali , kapaliska Cervena
hviezda®, nachadzajtcich sa v okrese Kosice I, v obci Kosice - Staré Mesto v katastralnom
uzemi Stredné Mesto, ktoré sit Okresnym uradom Kosice, katastralnym odborom vedené na LV
¢. 10105, a to:

- stavby: —ina budova so stipisnym ¢islom 1497 na parcele registra C KN ¢. 2011
—administrativna budova so stpisnym c¢islom 1456 na parcele registra C KN
¢.2012/20
- pozemok — ostatné plochy o vymere 2187 m?na parcele registra C KN ¢. 2012/16

1.2 Predmetom najmu st nebytové priestory v nehnutelnostiach, Ktoré sa nachadzaju v areali
,.kupaliska Cervena hviezda“ na Stani¢nom namesti ¢. 5 v KoSiciach, a to:

a) v stavbe so stpisnym ¢islom 1497, stojacej na parcele ¢. 2011:
- odovzdavacia stanica tepla 1 OST 07052 o vymere 3 x 4 m? = 12 m? ( miestnost’ &. 1.02
podla vykresu ¢. EC-15P011.RD.SO 01.102),
- manipulaény priestor V priestore stavby na prechod o Sirke 2 m aodizke 5 m, t. j.
0 vymere 10 m® ( miestnost’ &. 1.01 podra vykresu & EC-15P011.RD.SO 01.102),

1



1.3
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3.1

3.2

situaény nakres je zobrazeny v prilohe ¢. 1, ktora tvori neoddelitel'na suéast’ zmluvy,

b) v stavbe so supisnym Cislom 1456, stojacej na parcele ¢. 2012/20:
- odovzdavacia stanica tepla 2 OST 07051 o vymere 5 X 4 m* = 20 m? ( miestnost’ &. 0.06
podl'a vykresu ¢. EC-15P011.RD.SO 01.102),
- manipulaény priestor V priestore stavby na prechod o Sirke 2 m aodizke 15 m, t. j.
0 vymere 30 m® ( miestnost’ &. 0.06 a &. 0.07 podFa vykresu & EC-15P011.RD.SO 01.102),
situa¢ny nakres je zobrazeny v prilohe ¢. 2, ktora tvori neoddelitelnt stcast’ zmluvy,
v ktorych bude umiestnena technologia OST 07052 a OST 07051, ktora je vo vlastnictve
najomcu a bude sluzit’ na dodavku tepla pre vyssie uvedené nehnutel’nosti (d’alej len spolo¢ne
,,OST*), spolu vo vymere 72 m?,

c) pozemok na casti parcely registra C KN ¢&. 2012/16, na ktorom je vedena horticovodna
pripojka:
- vykop v dizke 10 m a $irke 1,6 m, vo vymere 16 m?,
- manipulaény priestor k vykopu: v dizke 10 m a $irke 4 m, vo vymere 40 m?,
spolu vo vymere 56 m? situaény nakres je zobrazeny v prilohe & 3 arez pripojky je
zobrazeny v prilohe ¢. 4, ktoré tvoria neoddelitel'na sucast’ zmluvy,

(dalej len ,,predmet najmu).

Nijomca je vyluénym vlastnikom hnutelnych veci tvoriacich technolégiu OST 07052
a OST 07051 a horticovodnej pripojky. Specifikacia hnutelnych veci tvori prilohu ¢&. 5 tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechiava najomcovi do docasného
uzivania predmet najmu a ndjomca sa zavizuje prevziat’ predmet najmu do doCasného uzivania
a zaplatit’ zan najomné podl'a bodu 5 zmluvy.

UCEL ZMLUVY

Zmluva sa uzatvara za u¢elom zriadenia staveniska a inzinierskych stavieb podl'a § 13a ods. 1, 2
zékona €. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon®) pre
potreby stavby:

- rekonstrukcie horucovodnej pripojky,

- umiestnenia technologie OST.

DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu, ktora za¢ina plynut’ diiom nadobudnutia G¢innosti zmluvy
a kon¢i dokon¢enim stavby S$pecifikovanej v bode 2 tejto zmluvy, najdlhsie do 14. 11. 2016
(podla Stavebného povolenia obce Popro¢ ¢islo: A 725/2014).

Na zaklade dohody zmluvnych stran prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu do
uZivania v lehote siedmych dni odo dna Gcinnosti zmluvy. O odovzdani predmetu najmu spisu
zmluvné strany zapisnicu, v ktorej uveda najma:

a) stav, v akom sa predmet najmu nachadza v deni odovzdania najomcovi,

b) stav mera¢ov médii, ak sa v predmete najmu nachadzaju,

C) zoznam zariadeni a ich stav,

d) poznamka o odovzdani kI'i¢ov od predmetu najmu,

e) iné skutoCnosti, o ktorych vyznacenie poziada prenajimatel’ alebo najomca,
f) miesto a datum spisania zapisnice,

g) podpis prenajimatel’a a najomcu.
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UKONCENIE NAJMU

Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

- uplynutim doby uvedenej v bode 3.1 tejto zmluvy, ato pisomnym oznamenim najomcu
0 dokonceni stavby; diiom dorucenia takéhoto oznamenia,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran,

- pisomnou vypovedou, a to pre prenajimatela podla § 9 ods. 2 a pre najomcu podl'a § 9 ods. 3
zdkona ¢. 116/1990 Zb. onajme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

- pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu,

- okamzitym odstupenim od tejto zmluvy ak ktordkol'vek zo zmluvnych stran podstatnym
sposobom porusuje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy; a to diiom dorucenia pisomného
odstupenia od zmluvy.

Vypovednd lehota je trojmesacnd a zacina plynut prvym diilom nasledujuceho mesiaca po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

NAJOMNE

Néjomné za uzivanie nebytovych priestorov OST v celkovej vymere 72 m? bolo stanovené vo
vyske 18,40 €/m%rok, ktoré je obvyklym ndjomnym, za aké sa vtom Gase a ha tom mieste
prenechavaju do najmu porovnatel'né nehnutel'nosti na dohodnuty ucel, tzn. 1 324,80 € rocne.

Najomné za uZivanie &asti pozemku s horticovodnou pripojkou v celkovej vymere 56 m® bolo
stanovené vo vyske 7 € za kazdy aj zacaty m? za rok , ktoré je obvyklym ndjomnym, za aké sa
V tom ¢ase a na tom mieste prenechavaji do najmu porovnate'né nehnutelnosti na dohodnuty
ucel, tzn. 392,- € rocne.

S uzivanim predmetu najmu nie su spojené Ziadne prevadzkové naklady.

PLATOBNE PODMIENKY

Néjomca zaplati prenajimatelovi ndjom mesacne vo vyske 143,07 €, pripadne alikvotnym
podielom odo dnia u¢innosti zmluvy, bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela na
zaklade faktury vystavenej prenajimatelom, a to v lehote splatnosti 30 dni odo dna vystavenia
faktary. Za datum uhrady sa povaZzuje datum pripisania finanénych prostriedkov na tcet
prenajimatel’a.

V pripade omeskania najomcu s platenim najomného podla tejto zmluvy sa zmluvné strany
dohodli na plateni trokov z omeskania stanovenych v zmysle § 3 Nariadenia vlady Slovenske;j
republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
Vv zneni neskorsich predpisov.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne
a nerusené uzivanie na ucel stanoveny v tejto zmluve.

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit ndjomcovi resp. jeho zamestnancom, alebo nim
splnomocnenym osobdm vstup na/do predmet najmu, a to aj pocas nocnych hodin a dni
pracovného pokoja.

Prenajimatel’ nezodpovedd za akékolvek Skody vzniknuté na veciach nachadzajtcich sa
v predmete najmu.
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PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
N4jomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu spésobom a na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal. V pripade poskodenia
predmetu najmu vsetky naklady s pripadnou upravou terénu zniSa najomca, vratane Skody
spdsobenej inymi osobami, ktorym povolil vstup na predmet najmu.

Néjomca pocas trvania zmluvného vztahu je povinny:

a) starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda,

b) niest vplnom rozsahu zodpovednost za vSetky Skody preukazatelne stvisiace
s prevadzkovanim predmetu najmu,

€) niest’ v plnom rozsahu zodpovednost’ za vSetky Skody na majetku vnesenom do predmetu
najmu,

d) udrziavat poriadok, bezpe¢nost, Cistotu predmetu najmu, plnit' vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo zakona €. 223/2001 Z.z. oodpadoch aozmene a doplneni niektorych
zédkonov V zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ¢. 310/2013 Z. z. ktorou sa vykonavaju

niektoré ustanovenia zakona o odpadoch.

Za vytvorenie podmienok na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred
poziarmi na ucely predchadzania vzniku poziarov a zabezpecenia podmienok na U¢inné
zdolavanie poZiarov v predmete nijmu, v ktorom je umiestnena OST za ¢elom plnenia tejto
zmluvy a dodrziavanie vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, ako aj technickych noriem
(aj ked’ nie su vSeobecne zavidzné) pri plneni tejto zmluvy v premete najmu, v ktorom je
umiestnena OST zodpoveda v plnom rozsahu a vylu¢ne najomca.

Najomca resp. jeho zamestnanci nesmu v predmete najmu pouzivat’ otvoreny ohen (pracovné
postupy nevyhnutné na vykon ¢innosti ndjomcu resp. jeho zamestnancov, ako napr. zvaranie
tym nie je dotknuté) , alkoholické napoje, omamné latky, psychotropné latky alebo pripravky
a plnit’ tato zmluvu pod ich vplyvom. Dalej musia dodrziavat’ zdkaz fajéenia a musia pouzivat’
a nosit’ osobné ochranné pracovné pomdcky a prostriedky, dodrziavat’ poziarne a bezpecnostné

predpisy.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ majetok Statu do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky. Ak
njjomca prenechal majetok Statu do najmu, podngjmu alebo vypozicky, je takd zmluva
neplatna.

V pripade skoncenia ndjmu sa nijomca zavidzuje predmet najmu vypratat’ a odovzdat’
prenajimatelovi v deni skoncenia ndjomného vztahu zalozeného touto zmluvou poverenému
zamestnancovi, resp. splnomocnenému zastupcovi prenajimatel’a v stave, po Gprave technologie
na horacovodnu technoldgiu OST v rozsahu odsthlaseného projektu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany zapisnicu. Na
zapisnicu sa primerane pouZiju ustanovenia bodu 3.2 tejto zmluvy.

Za riadnu prevadzku OST a jej zabezpecenie zodpoveda vo vztahu k prenajimatelovi i tretim
osobam najomca. Najomca je povinny poucit’ svojich zamestnancov o podmienkach uzivania
predmetu najmu podla tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje dodrzat’ vSetky podmienky obce Poproc¢ ako prislusného stavebného tradu
uvedené v stavebnom povoleni ¢&islo: A 725/2014.

Po ukonceni stavby sa najomca zavizuje na vlastné ndklady zabezpecit vypracovanie
geometrického planu, porealizaéné zameranie stavby a znalecky posudok na stanovenie
vSeobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré dokumenty budt podkladom na uzatvorenie
zmluvy 0 zriadeni vecného bremena medzi zmluvnymi stranami.
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OSOBITNE USTANOVENIA
Vlastnikom novej technologie OST bude po jej nainstalovani najomca.

Povinné zverejnenie zmluvy prenajimatelom a/alebo nijomcom v stlade so zikonom
¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informéacii) v zneni neskorSich predpisov nie je porusenim povinnosti
mlcanlivosti podl'a tejto zmluvy.

DORUCOVANIE

Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poziadavky a oznamenia (d’alej len ,,0znamenia“) buda
medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami doruenymi poStou alebo osobne, faxom
alebo e-mailom, pokial’ v tejto zmluve nie je pre uréitd formu komunikacie vyhradeny len urcity
sposob dorucovania. Ak bolo oznamenie zasielané posStou, povazuje sa za dorucené dnom,
v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti den odo dna ulozenia
zasielky na poste, ak sa ulozend zésielka zasland na adresu podla odseku 10.2 tohto clanku
vratila spat’ odosielatel'ovi. Ak bolo oznamenie zasielané faxom, e-mailom alebo dorucované
osobne v pracovny den v ¢ase od 8.00 hod do 15.00 hod., povaZzuje sa za doru¢ené v momente
prenosu resp. dorucenia oznamenia, inak v nasledujuci pracovny den.

Pre najomcu budui vsetky oznamenia dorucované alebo oznamované na nizsie uvedené udaje:

adresa: Teplaren KoSice, a. s. v skratke TEKO, a. s.
Tepléarenska 3, 042 92 Kosice
kontaktna osoba: Martin Laubert

tel. 055/6192934, +421 918 380 214, e-mail: laubert_martin@teko.sk

a pre prenajimatela buda vsetky ozndmenie doru¢ované alebo oznamované na nizsie uvedené

udaje:

adresa: Slovenska republika — Ministerstvo vnutra SR
Centrum podpory KoSice, Kuzmanyho 8, 041 02 Kosice

kontaktna osoba: Ing. Janka Novakova

tel. 09619/54067, e-mail: janka.novakova2@minv.sk
Ing. Marcel Sopoliga
tel. 09619/54072, e-mail: marcel.sopoliga@minv.sk

alebo na akukol'vek int adresu, faxové, telefonne alebo mobilné telefonne ¢islo alebo e-mailova
adresu, ktoré budu druhej zmluvnej strane vopred pisomne oznamené.

Zmluvné strany sa zaroven zavidzuju oznamovat’ si navzajom akékol'vek zmeny idajov, ktoré sa
ich tykaji a st potrebné na pripadné uplatnenie oznamenia, najmé vsetky zmeny tykajice sa
uzavretej tejto zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo
miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania, restrukturalizacie alebo
likvidécie ktorejkol'vek zmluvnej strany. Ak niektora zmluvna strana nesplni tito povinnost’,
nebude opravnena namietat, ze nedostala akékol'vek oznamenie a zaroven zodpoveda za
akukol'vek takto spdsobentl skodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
€.278/1993 Z. z. o sprave majetku Staitu v zneni neskorSich predpisov, prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a ostatnymi vSeobecne zavéznymi
pravnymi predpismi.


mailto:janka.novakova2@minv.sk
mailto:marcel.sopoliga@minv.sk

11.2 Téato zmluva sa mdze menit iba pisomnymi dodatkami k zmluve podpisanymi Statutarmi oboch
zmluvnych stran.

11.3 Tato zmluva tvori dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajicu sa predmetu najmu. Podpisom
tejto zmluvy sa ziadna zo zmluvnych stran nemoéze dovolavat' zvlastnych v tejto zmluve
neuvedenych ustnych dojednani a dohdd.

11.4 Této zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dvoch pre kazdi zmluvn1 stranu.

115 Zmluvné strany st vzmysle § 2 ods. 3 zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov povinnymi osobami a preto je tato zmluva v zmysle § 5a zakona o slobode
informacii v spojeni s § 47a Obcianskeho zakonnika ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.

11.6 Téato zmluva nadobudne platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej prvého zverejnenia v Centralnom registri zmliv Uradu vlady SR.

11.7 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st plne sposobilé na pravne tkony, Ze ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzena, Ze tuto zmluvu neuzatvaraji ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dokladne precitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje ich
slobodnt, vaznu a spolo¢nu vol'u, a na znak sthlasu ju vlastnorué¢ne podpisuju.

V Kosiciach dna V Kosiciach dia
Za prenajimatela: Za najomcu:
plk. Ing. Lydia Halasova Ing. Ladislav Koch
riaditel’ka predseda predstavenstva

Ing. FrantiSek Hazala
¢len predstavenstva



