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Zmluva ¢. 370/2010-240-Z
o niajme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle zak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov a Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 v zneni neskor$ich predpisov

Clanok L.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Slovenska republika — Ministerstvo pddohospodarstva a
rozvoja vidieka SR
Sidlo: Dobrovicova 12, 812 66 Bratislava
Zastupeny: Ing. Zdenka Mar¢ekova
veduca sluzobného uradu
ICO: 00156 621
DIC: 2021291382

a

Bankové spojenie:  Statna pokladnica
¢. tctu: 7000081105/8180 — prevadzkové néklady
7000081041/8180 — najomné
/d’alej len ,,prenajimatel™/

Najomca: BIOGEN s.r.o.

Sidlo: Liptovsky Ondrej 98, 032 04 Liptovsky Ondrej
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina
Oddiel: Sro, vlozka &islo: 53454/1

Zastupeny: MVDr. Marian Brna, konatel’
ICO: 45703663
DIC: 2023094458

Bankové spojenie:  UniCredit Bank Slovakia, a.s, pobocka L.Mikuls
¢. uctu: 1099788006/1111
/d’alej len ,,ndjomca*/.

Clanok II.
Predmet a vic¢el najmu

Predmetom tejto zmluvy st nebytové priestory v administrativnej budove v Liptovskom
Mikulasi na Kollarovej ulici €. 2, ku ktorym prenajimatel’ vykonava spravu majetku $tatu
v spoluvlastnickom podiele 650/1000. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do najmu
nebytové priestory v celkovej vymere 42,72 m? nasledovne:

kancelarie na III. poschodi

¢. 306 v celkovej vymere 18,30 m?
¢. 307 v celkovej vymere 17,40 m?
sklad v suteréne v celkovej vymere 7,02 m?.

Prenajimatel’ je sprdvcom majetku S$tatu vo vlastnictve Slovenskej republiky
v spoluvlastnickom podiele 650/1000, administrativnej budovy so supisnym ¢islom 1090
evidovanej Sprévou katastra Liptovsky Mikulds, okres Liptovsky Mikulds, katastralne
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uzemie Liptovsky Mikulas na LV ¢. 4611 stojacej na parcele ¢. 2494/37 evidovanej ako
zastavané plochy a nadvoria na LV ¢. 4669.

Utelom tejto zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov do podnikatel'ského nijmu
najomcovi na administrativne ucely — na vykon ¢innosti spolo¢nosti BIOGEN s.r.o..

Clanok IIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im je znamy stav prenajimanych nebytovych priestorov ku
diu uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ odovzd4a ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Néjomca:

a/ je povinny hradit’ bezné opravy a obvyklé udrZiavacie préce, ktorych potreba vznikne
poCas trvania tejto zmluvy, ako aj naklady spdsobené neprimeranym uZivanim
nebytovych priestorov,

b/ je povinny oznamovat prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma realizovat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie; pri nesplneni povinnosti
podl'a pism. a/ a b/ tejto zmluvy njomca zodpoveda za $kodu, ktora tymto nesplnenim
vznikla,

¢/ mbze vykondvat stavebné prace v prenajatych nebytovych priestoroch na svoje
néklady len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela; tieto je vsak
povinny odstranit’, ak si to bude ziadat' prenajimatel’ po skon&eni tejto zmluvy pred
odovzdanim predmetu najmu,

d/ zodpoveda za vSetky povinnosti vyplyvajice z hygienickych predpisov, predpisov
o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, poZiarnej ochrany, civilnej
obrany obyvatel'stva a ochrany Zivotného prostredia,

¢/ je opravneny umiestnit’ v prenajatych nebytovych priestoroch vlastné vybavenie,

f/ nie je opravneny prenechat’ predmet tejto zmluvy do podnajmu, ngjmu, vypozicky; ak
ngjomca prenechal majetok Statu do podndjmu, ndjmu, vypozicky, je takato zmluva
neplatnd,

g/ vrati prenajimatel'ovi po ukondeni tejto zmluvy predmet tejto zmluvy v takom stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

h/ nesmie na prenajati nehnutelnost’ zriadit’ zaloZné prava alebo tento majetok inak
zat'azit,

1/ sa zavdzuje uzivat’ nebytové priestory iba na dohodnuty t¢el podla ¢l. II. ods. 2,

J/ mdze vec uzivat’ len v dohodnutom rozsahu.
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Clanok IV.
Vyska a splatnost’ nijomného a ostatnych nakladov a spdésob ich platenia

Sadzby najomného za uZivanie prenajatych nebytovych priestorov sa stanovuji v zmysle
zak. €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky MF SR ¢. 87/1996
Z.z., ktorou sa vykonava zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z.z.
o cenach a vySka najomného sa dohoduje taka, za akd sa vtom Case ana tom mieste
obvykle prenechava porovnatel'na nehnutel'nost’ do ndjmu.

Uhrada za najom nebytovych priestorov predstavuje roénii sumu vo vyske 962,70 €, t.j.
25,00 €/m*/rok pre kancelarske priestory a 10,00 €/m*/rok pre sklad.

. Najomca sa zavizuje uhradzat’ stanovenu vysku najomného v Stvrt’roénych splatkach
vo vyske 240,68 € podla predlozenych faktur vystavenych prenajimatelom v prospech
¢tu prenajimatela — Statna pokladnica &. Gétu: 7000081041/8180 vzdy k 15. diiu prvého
mesiaca v prisluSnom Stvrtroku.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdoro¢ne prehodnotit’ a upravit' vysku a spdsob
thrady ndjomného na zéklade aktualneho stavu cenovej ponuky najomného v prislusne;j
lokalite. Vyska najomného bude stanovend na sumu nie nizSiu ako bola stanovena
najomcovi za predchadzajuci rok.

. Négjomca sa zavizuje uhrddzat' Stvrtro¢ne zalohové platby vo vyike 149,37 € na
prevadzku administrativnej budovy /el. energiu, vodné, sto¢né, zrazkovi vodu, tepli
uzitkovi vodu, revizie elektroinitalacie, bleskozvodu, tlakovych nadob, domového
vytahu, plynovej kotolne, poziarnych hydrantov, ruénych hasiacich pristrojov, obsluhu
plynovej kotolne, poplatok za upratovanie spolo¢nych priestorov, udrzbu zelene
a chodnikov, vyvoz domového odpadu/, v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory, ktoré
st predmetom tejto zmluvy, v prospech uétu prenajimatela — Statna pokladnica &.
7000081105/8180 podl'a predlozenych faktur vystavenych prenajimatel'om vzdy k 15. diu
prvého mesiaca v prislusnom S§tvrtroku.

Prevadzkové naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré si predmetom tejto
zmluvy, bude prenajimatel’ fakturovat’ ndjomcovi v pomere plochy nebytovych priestorov
k celkovej ploche v sprave prenajimatela /2163,44 m*/.

Vyuctovanie ndkladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré st predmetom
tejto zmluvy, vykonad prenajimatel’ raz rone po obdfZzani faktir od dodavatelov. Na
zéklade tohto vyuctovania moZe prenajimatel’ upravit’ vysku a spésob uhrady zalohovych
platieb.

Zmenu kazdej skutocnosti rozhodujucej pre vypocet prevadzkovych nékladov je najomca
povinny ozndmit’ pisomne prenajimatel'ovi najneskor do 5 pracovnych dni od jej vzniku.

Ak ndjomca nevykond uhrady platieb za najom a dodanu a spotrebovanu el. energiu,
vodu, teplo aostatné sluzby spojené suzivanim nebytovych priestorov, ktoré su
predmetom tejto zmluvy v stanovenej lehote, je povinny zaplatit' uroky z omeskania
zdlznej sumy. Vyska urokov zomeskania je o8 percentudlnych bodov vyssia ako
zékladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky /§ 17 ods. 1 zékona &. 659/2007 Z.z.
o zavedeni meny euro v Slovenskej republike a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov
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v zneni neskorSich predpisov/ platnd k prvému diiu omeskania s plnenim petiazného dlhu.
Ak sa pocas trvania omeSkania zmeni zakladna urokova sadzba Eurdpskej centrilne;
banky aak je to pre prenajimatela vyhodnejsie, vyska urokov zomeskania je o7
percentudlnych bodov vyssia ako zakladna trokova sadzba Eurdpskej centralnej banky
platnd k prvému diu prislusného kalendarneho polroka, v ktorom trva omeskanie; tato
zékladna tUrokova sadzba Eurdpskej centralnej banky sa pouZije pocas celého tohto
polroka. N4jomca je povinny trok z omeskania uhradit’ spolu s omeskanou platbou.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit' vysku a spdsob thrady zélohovych platieb za
dodanu a spotrebovanu el. energiu, vodu, teplo aostatné sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, ktoré st predmetom tejto zmluvy s prihliadnutim na budtici mozny
vyvoj rozhodujucich skutoénosti majucich vplyv na tieto otazky.

Clanok V.
Doba trvania najmu a spésob jeho ukondenia

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréiti na 5 rokov.
Tuto zmluvu je mozné skon¢it’ z tychto dovodov:

a/ dohodou zmluvnych stran — dilom podpisania takejto dohody,

b/ pisomnym oznamenim prenajimatel’a najomcovi, Ze skonéila do¢asna prebytocnost’
majetku, pripadne Casti majetku, ktory je predmetom tejto zmluvy,

¢/ z inych dovodov ustanovenych zdkonom pisomnym ozndmenim prenajimatel’a
najomcovi, ze nastali takéto zakonné dovody,

d/ uplynutim doby, na ktort bola tato zmluva uzatvorena,

e/ vypoved'ou bez uvedenia dovodov, ktord moZe podat’ ktorakol'vek zo zmluvnych stran.

Vypovedna lehota je trojmesa¢na a za¢ina plynut’ prvého dila kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je oprdvneny odstipit’ okamzite od tejto zmluvy pri zavaznom poruseni
zmluvnych podmienok zo strany ndjomcu stanovenych v &l. II1. ods. 3 pism. f/, h/ ai/
av ¢l IV. ods. 3 a5 tejto zmluvy.

Clanok VL.
Spolo¢né a zivereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky a t¢innost’ defi po dni platnosti.

Zmena dohodnutych podmienok tejto zmluvy sa méze vykonat' len formou pisomného
dodatku, ato na zaklade dohody oboch zmluvnych stran, alebo pokial’ to vyplynie zo
zmien vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v §iestich rovnopisoch, pri¢om vSetky maju platnost’ originalu.
Prenajimatel’ obdrzi tri vyhotovenia, ndjomca dve vyhotovenia a MF SR jedno
vyhotovenie.
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+. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v zmysle
platnych pravnych predpisov SR.

5. Zmluvné strany suhlasne konstatuju, Ze si tito zmluvu dobre precitali a na znak sahlasu
s jej obsahom ju dobrovol'ne podpisali.

J
~)
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V Bratislave diia 3 7. /& .44 7T V Liptovskom Ondreji diia = 7. 7

BIOGEN s.r.o.
2

032 04 LIPTOVSKY ONDRE! 98
¢.0.: 1099788096420 11
ICos 45703663 N
! l/%:?/i S 2023094458
ST
i
prenajimatel’ najomca
Ing. Zdenka Mar¢ekova BIOGEN s.r.o.
veduca sluzobného uradu MVDr. Marian Brna, konatel’




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 10 zékona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov

suhlasi

so zmluvou & 370/2010-240-Z o n&jme nebytovych priestorov uzavretou diia 31.12.2010 medzi Slovenskou
republikou, spravcom Ministerstvom podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky, Dobrovicova 12,
812 66 Bratislava, ICO: 00156621 ako prenajimatefom a obchodnou spolognostou BIOGEN s.r.o. s0 sidlom
Liptovsky Ondrej 98, 032 04 Liptovsky Ondrej, 1G0: 45703 663 ako najomcom, predmetom ktore] je najom
nebytovych priestorov — kancelarii &. 306 a 307 spolu o vymere 35,70m? na Ill. poschodi a skladu o vymere
7.02m? v suteréne administrativnej budovy stip. &. 1090 na Kollarovej ulici &. 2 v Liptovskom Mikulési situovanej
na pozemku parc. €. 2494/37, zapisanych na listoch vlastnictva & 4611 aé. 4669 v kat. Gzemi Liptovsky
Mikula$ s dobou n&jmu pét rokov.

V Bratislave 08.06.2011
K spisu ¢islo: MF/9826/3/2011-82

JUDr. Branislav Pokomy
riaditef
odboru majetkovopravneho




