Zmluva 0 najme nehnutePnosti ¢. 04/2011

uzatvorend podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a

podl’a ustanoveni § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni

medzi

Prenajimatel’: SH TRADE, s.r.o., KoSice
Rhodyho 14, 085 01 Bardejov
1CO: 31 712 673
DIC: 2020488503
IC DPH: SK2020488503
bankoveé spojenie:
¢. uctu:
spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri, Okresného sudu Presov, oddiel: Sro,
vlozka ¢.: 24051/P
konajuci prostrednictvom: Slavomir Grohol’ — konatel’
Osoba opravnena na odovzdanie najomnych priestorov a ha rokovanie vo veciach
technickych:
( d’alej len ,,prenajimatel* )
a
Najomca: Narodna dial’ni¢na spolocnost’, a.s.
Mlynské Nivy 45, 821 09 Bratislava
ICO: 35 919 001
DIC: 2021937775
IC DPH: SK 2021937775
bankoveé spojenie:
¢. uctu:
spolocnost’ je zapisand v Obchodnom registri, Okresného sudu Bratislava 1., oddiel:
Sa, vlozka ¢. 3517/B.
Statutarny organ Ing. Jan Kotul'a
podpredseda predstavenstva
Ing. Peter Mréz
Clen predstavenstva
Osoba opravnena na prevzatie najomnych priestorov a na rokovanie vo veciach
technickych:
( dalej len ,,najomca* )
I. Predmet zmluvy
1.1. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy su ¢asti nehnutel’'nosti nachadzajuce sa v areali Haniska, a to:
1.1.1. ¢ast’ administrativnej budovy stpisné &islo 376, spolu o vymere 87,50 m2, tj. 4 X

1.1.2.

kancelarie na 3. poschodi so samostatnym vstupom. Pddorys prenajimanych priestorov
tvori Prilohu €. 4. k tejto zmluve.
¢ast’ parcely ¢. . k. spolu o vymere 60 m2, t.j. 4 x vyhradené parkovacie
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1.2.

1.3.

2.1.

3.1

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

Budova $pecifikovana v bode 1.1.1. tohto ¢lanku zmluvy, t.j. administrativna budova so supisnym
¢islom , postavena na parcele €. a pozemok Specifikovany v bode 1.1.2. tohto ¢lanku
zmluvy, t.j. parcela €. 0 vymere 1036 m2, k.u. st vo vyluénom vlastnictve
prenajimatela, su zapisané na LV ¢. , vedenom Katastralnym tradom v , Spravou katastra
, pre katastralne tizemie , obec , okres . Fotokdpia listu vlastnictva tvori Prilohu
¢.3 k tejto zmluve.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi na docasné uzivanie Casti nehnutelnosti
Specifikovanych v bode 1.1. tohto ¢lanku zmluvy.

I1. Uéel najmu

Predmet najmu sa ndjomca zavdzuje vyuzivat pre svoju podnikatel'ski Cinnost v sulade s
predmetom podnikania uvedenom vo vypise z obchodného registra, najmia na administrativno-
kancelarske ti¢ely a na parkovanie svojich motorovych vozidiel, a to vylu¢ne pre svoje potreby.

I11. Doba najmu
Této zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.06.2011 do 30.06.2013.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ma prednostné pravo na prediZenie njjomného vztahu po
jeho skonceni, tj. opciu na d’alSich 12 ( dvanast’ ) kalendarnych mesiacov. Opciu si najomca
musi u prenajimatel’a uplatnit’ pisomnou formou najneskdr 60 ( Sest'desiat ) dni pred uplynutim
najomného vztahu podla tejto zmluvy. V takomto pripade je prenajimatel’ povinny podpisat
s ngjomcom dodatok k tejto zmluve na trvanie najmu na dalSich 12 ( dvanast’ ) kalendarnych
mesiacov.

Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu sa zmluvné strany zaviazuju vykonat’ fyzickou obhliadkou
vykonanou v dohodnutom ¢ase po podpisani tejto zmluvy, najneskdr do 01.06.2011. O odovzdani a
prevzati predmetu najmu do uzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory
podpiSu obidve zmluvné strany prostrednictvom o0s6b uvedenych v ivodnych ustanoveniach
zmluvy. Pripadné nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto protokole, budu odstranené v
dohodnutej lehote ( Odovzdavaci protokol — priloha ¢. 1).

IV. Vy$ka a splatnost’ najomného

Vyska najomného sa po dohode zmluvnych stran stanovuje nasledovne:
4.1.1. najomné za predmet najmu podl'a bodu 1.1.1. tejto zmluvy je 60,- € za 1 m2/ rocne,
4.1.2. nijomné za predmet nagjmu podl'a bodu 1.1.2. tejto zmluvy je 10,- € za 1 m2/ rocne,

Celkova vySka najmu S prihliadnutim na celkovli vymeru predmetu najmu, na celi dobu trvania
najmu acenu za predmet najmu Specifikovanu v tejto zmluve predstavuje sumu 12.187.50 € (
slovom: dvanast'tisicstoosemdesiatsedem EUR a 50/100 ), priom mesaéna splatka najomného je
v zmysle uvedeného 487,50 € ( slovom: $tyristoosemdesiatsedem EUR a 50/100 ).

V cenach Specifikovanych v bodoch 4.1., resp. 4.2. tohto ¢lanku zmluvy nie je zahrnutd zdkonom
stanovena vyska DPH.
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4.4,

4.5.

Po dohode zmluvnych stran sa najomca zavédzuje uhradzat dohodnuté najomné mesacne a to
V lehote najneskor do posledného diia v prisluSnom kalendarnom mesiaci, na ziklade riadne
vystaveného a doruceného danového dokladu, t.j. faktiry.

Faktara je dafiovym dokladom, bude spiiiat’ naleZitosti v zmysle §71 zikona &.222/2004 Z.z.,
0 dani z pridanej hodnoty v platnom zneni a bude obsahovat’ hlavne tieto nalezitosti:

4.5.1. oznacenie prenajimatel’a a ndjomcu,

4.5.2. <¢islo zmluvy,

45.3. Cislo faktury,

4.5.4. den vystavenia, deni dodania plnenia a deii splatnosti faktary,
4.5.5. oznacenie pefiazného Ustavu a ti¢tu na ktory sa ma platit,,
4.5.6. fakturovanil sumu s rozpisom fakturovanych ¢iastok,

4.5.7. cenu najmu bez DPH a cenu n&gjmu s DPH,

45.8. vysku DPH,

4.5.9. peciatku a podpis opravnenej osoby.

4.6. V pripade, Ze faktira nebude obsahovat’ nalezitosti uvedené v bode 4.5. tejto zmluvy, resp. nebude

spiiat’ naleitosti podla prislusnych dafiovych predpisov, je najomca opravneny vratit ju
prenajimatel'ovi na prepracovanie. V takomto pripade sa prerusi plynutie lehoty splatnosti a nova
lehota splatnosti za¢ne plynit’ diiom dorucenia opravenej faktiry najomcovi.

4.7. Za den Ghrady najjomného sa povazuje den pripisania prislusnej ¢iastky najomného na bankovy ucet

4.8.

4.9.

4.10.

prenajimatela, resp. defi thrady prisluSnej ciastky najomného Vv hotovosti do pokladne
prenajimatel’a.

Na zabezpecenie zaviazkov prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy sa najomca po dohode zmluvnych
strdn zavdzuje po nadobudnuti Uc¢innosti tejto zmluvy, resp. v lehote najneskor do 15.06.2011
uhradit na zdklade osobitnej faktiry prenajimatelovi do depozitu zabezpeku vo vyske
trojmesa¢ného najomného, t.j. 3 x 487,50 € = 1.462,50 €. V pripade ukoncenia tejto zmluvy sa
prenajimatel’ zavdzuje zabezpeku najomcovi vratit' pripadne v stlade s bodom 4.9 tejto zmluvy
finan¢ne vysporiadat’ poskytnut zabezpeku podla predchadzajicej vety tohto bodu, a to v lehote
najneskor do 15 dni od platného ukoncenia zmluvy.

Prostriedky zabezpeky je prenajimatel’ opravneny pouzit' na uhradu platieb najomného ¢i inych
finan¢nych zavizkov, vyplyvajucich pre ndjomcu z tejto zmluvy, s ktorymi je najomca v omeskani
po dobu dlhsiu ako 15 dni. Ak sa zabezpeka pocas trvania tejto zmluvy z akéhokol'vek dovodu z
Casti alebo celkom spotrebuje, alebo ak dodjde k uprave najomného v zmysle bodu 4.10,
prenajimatel’ na tato skuto¢nost’ upozorni najomcu listom. Najomca je povinny do 7 dni od
dorucenia listu doplnit’ zdbezpeku na povodni sumu podl'a bodu 4.8. tejto zmluvy.

Ak v priebehu plynutia doby najmu dojde objektivne k zvySeniu ktorejkol'vek z cien za dodavku
vody a stoéného, dodavku plynu alebo dodavku elektrickej energie o viac ako 5%, prenajimatel’
pisomne vyzve najomcu na uzatvorenie dodatku ktejto zmluve, na upravu ceny najmu
Specifikovantl v tomto €lanku zmluvy v sulade so zvySenim ktorejkol'vek ceny za dodavku vody
a stocného, dodavku plynu alebo dodavku elektrickej energie a to spétne od prvého dia prislusného
kalendarneho mesiaca, v ktorom doslo k zvySeniu predmetnej ceny za dodavku médii
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5.1

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6

6.7.

V. Naklady spojené s uZivanim predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytovat’ najomcovi prostrednictvom tretich osob aj sluzby spojené
s prengjmom nehnutelnosti, ato dodavka vody a sto¢né, dodavka plynu a elektrickej energie.
Poskytovanie predmetnych sluzieb je po dohode zmluvnych stran zahrnuté v cene najmu podla
¢lanku IV. tejto zmluvy.

Poskytovanie d’alSich sluzieb spojenych s prenajmom, ako je sprava a tdrzba vnutro aredlovych
komunikécii, prevadzka audrzba osvetlenia vnutro aredlovych komunikécii, kosenie a udrzba
okolitych travnatych ploch, ochrana a strazenie majetku, rezim vratnice ainé je po dohode
zmluvnych stran zahrnuté v cene ndjmu podla ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si pocCas platnosti tejto zmluvy zabezpeci odvoz
komunalneho odpadu na vlastné naklady, resp. uzatvori osobitny zmluvny vzt'ah so spolo¢nost’ou
zabezpecujicou odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu.

VL. Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ najomcovi predmet najmu na uzivanie v stave sposobilom na
riadne uzivanie.

Prenajimatel’ sa zavézuje poistit’ predmet najmu na vlastné naklady. Predmety, resp. hnutel'né veci
vnesené najomcom do predmetu ndjmu si méze dat’ najomca poistit’ na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je povinny bezodkladne odstranit’ zavady nahldsené riadne a v€as ndjomcom, tak aby
najomcovi nevznikla Skoda a aby mohol riadne a v stlade s touto zmluvou uzivat’ predmet najmu,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na ich majetku
alebo zdravi, ak §koda nevznikla v dosledku jeho zavinenia.

Prenajimatel’ vyslovuje suhlas s umiestnenim primeraného oznacenia prevadzky najomcu (t.j.
svojim obchodnym menom, logom a d’al§imi idajmi tykajacimi sa jeho podnikania) a reklamnych
putacov  pri budove, v ktorej sa nachadzaju prenajaté nebytové priestory, pricom oznacenie
prevadzky areklamné putaCe umiestni ndjomca na vlastné naklady. V pripade demontdze tohto
oznaCenia alebo reklamnych putacov je najomca povinny bezodkladne a na vlastné naklady
odstranit’ vetky Skody, ktoré pri budove prenajimatel'a odstranenim oznacenia alebo reklamnych
putacov sposobil. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny odsuhlasit’ resp.
neodsuhlasit’ umiestnenie a osadenie, resp. aj velkost’ oznacenia prevadzky najomcu a jednotlivych
reklamnych putacov.

Prenajimatel’ najneskor v deii odovzdania predmetu zmluvy do prendjmu najomcovi preukazne
oboznami zastupcu najomcu s podmienkami BoZP a PO platnymi v prenajimatelom najomcovi
prenajimanych priestoroch.

Prenajimatel’ vyslovuje sthlas so zriadenim samostatnej telefonnej a pocitacovej siete as tym
potrebnym  vykonanim uprav najomcom v nim prenajatych priestoroch pre téely zabezpecenia
¢innosti najomcu
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7.1

7.2.

7.3.

7.4

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

8.1.

8.2.

VII. Prava a povinnosti nijomcu

N3jomca je opravneny uzivat’ predmet nadjmu obvyklym spdsobom, vylu¢ne na dohodnuté ucely, v
sulade so zasadami riadneho hospodarenia a v stlade s pravnymi predpismi, normami prenajimatel’a
a zavdznymi technickymi normami.

Na useku poziarnej ochrany je najomca povinny dodrziavat na predmete najmu povinnosti
vyplyvajicich zo Zikona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a stvisiacich
vykonavacich predpisov a zabezpe€it' si prislusnu dokumentaciu v zmysle prisl. ustanoveni cit.
zakona na vlastné naklady.

Néjomca je povinny dalej dodrziavat’ vsetky povinnosti vyplyvajiuce z prislusnych pravnych
predpisov na useku BOZP, hygieny a ochrany Zivotného prostredia a zabezpeCit' si prislusnu
dokumentaciu na vlastné naklady.

Néjomca je povinny chranit’ predmet ndjmu pred poskodenim a znienim a zdrzat’ sa akejkol'vek
¢innosti obmedzujucej prevadzku ostatnych uzivatelov arealu. Skody, ktoré najomca spdsobi na
predmete najmu je povinny odstranit’ na vlastné néklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na predmete nijmu je nijomca povinny tuto
skutocnost’ bezodkladne ohlasit’ prenajimatelovi a sucasne poziadat' o jej odstranenie pisomnou
formou. ZabezpeCenie opravy alebo odstranenie havarijného stavu zabezpeluje prenajimatel’.
N3jomca je povinny odstranenie umoznit a poskytnut prenajimatelovi maximalnu sucinnost’ vo
Vvecl.

Néajomca modze vykonat stavebné upravy a opravy predmetu nijmu len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatel’a, a to na vlastné naklady a riziko.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuiceho pisomného suhlasu prenajimatela dat’ predmet
najmu, resp. jeho Cast’ do podnajmu ani do faktického uzivania tretim osobam.

Néjomca je povinny raz za mesiac umoznit’ zastupcovi prenajimatel’a fyzicka obhliadku predmetu
najmu za UCelom kontroly jeho stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok. Prenajimatel’ je
povinny termin vykonania kontroly vopred dohodnut’ S ndjomcom - osobou opravnenou na
rokovanie vo veciach technickych uvedenou v tivodnych ustanoveniach zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje poskytnut prenajimatelovi pisomny zoznam osob ( zamestnancov )
suvedenim ich mena, priezviska, ¢isla OP a pracovnej funkcie, resp. zoznam osobnych alebo
nakladnych motorovych vozidiel suvedenim ich tovarenskej znacky a SPZ, ktoré budii mat
povoleny pristup do predmetu nijmu ( Zoznam o0s6b a vozidiel — priloha ¢. 2).

VIII. Ukondenie najmu

Néjomny vzt'ah mozno ukoncit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, a to pisomnou dohodou
zmluvnych stran.

Négjomni zmluvu su prenajimatel’ i najomca opravneni pisomne vypovedat pred uplynutim
dohodnutej doby najmu v stlade s § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
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8.3

9.1

9.2.

9.3.

10.1.

11.1.

11.2.

11.3.

V pripade skonenia najmu, je najomca povinny vratit predmet najmu v stave vakom ho od
prenajimatel’a prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pri si¢asnom dodrzani ustanoveni
tejto zmluvy. Ak najomca najneskdr v defi skoncenia najmu nevystahuje predmet najmu
aneodovzda ho prenajimatelovi, je prenajimatel’ opravneny po predchadzajicom pisomnom
upozorneni najomcu vstipit’ do predmetu najmu a vyst'ahovat’ veci na adekvatne miesto tak, aby
nedoslo k ich poskodeniu a to na naklady najomcu.

IX. Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny ukon niektorej zmluvnej Strany smerujuci ku zmene
alebo zaniku pravneho vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou, alebo akékol'vek oznamenie alebo vyzva,
poziadavka alebo suhlas niektorej zmluvnej strany, ktory sa bude vyzadovat’, alebo ktory bude
povoleny na zaklade tejto zmluvy, musi byt pisomny (d’alej len ,,pisomnost™) a musi byt’ doru¢eny
do vlastnych rik na adresu sidla alebo bydliska druhej zmluvnej strane uvedenej v tejto zmluve,
inak je takyto pravny tkon neplatny. Pisomnosti je mozné dorucit’ jedine postou ako doporucenu
zasielku.

Povinnost’ zmluvnej strany dorucit’ pisomnost’ sa povazuje za splnent a pisomnost’ sa povazuje za
dorucenu, len o ju druhd zmluvna strana prevezme ajej prijatie potvrdi svojim vlastnoru¢nym
podpisom, alebo podpisom.

Uginky dorugenia pisomnosti nastant aj vtedy ak

9.3.1. ju posta vratila zmluvnej strane ako nedorucitel'nd, a to diiom vratenia takejto pisomnosti
zmluvnej strane, alebo

9.3.2. dorucenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej zmluvnej strany, ktorej
bola pisomnost’ adresovana, a to dilom, kedy k takému konaniu doslo, alebo

9.3.3. zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to diom odmietnutia prijatia pisomnosti.

X. Rozhodné pravo

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou blizSie neupravené sa riadia platnym pravnym
poriadkom Slovenskej republiky, predovsetkym prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Obéianskeho zakonnika
v platnom zneni, ako aj ostatnych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

XI. Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuju spolupracovat’ a poskytovat’ si navzajom sucinnost’ pri plneni zavizkov
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky zmeny a doplnky k tejto zmluve sa budi vyhotovovat
pisomne s potvrdenim oboch zmluvnych stran formou c¢islovanych dodatkov k tejto zmluve, ktoré
budi tvorit’ jej neoddeliteln sucast’.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy mali byt neplatnymi uz v Case jej uzavretia, alebo ak sa
stant neplatnymi neskor po uzavreti zmluvy, alebo ak niektoré ustanovenia zmluvy stratia neskor
ucinnost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych jej ustanoveni. Namiesto neucinnych alebo
neplatnych ustanoveni alebo na upravu vztahov, ktoré nie su pravne upravené sa pouziju
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, pripadne subsidiarne ustanovenia d’alSich ob¢ianskopravnych
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11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

Prilohy:

predpisov, ktoré su obsahom a ucelom najblizSie k obsahu a ucelu ustanoveniam, ktoré stratili
platnost’ alebo t¢innost’.

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze ziadne ustanovenie tejto zmluvy nepovazuju za neprimerané,
ani za prieciace sa dobrym mravom, ani poctivému obchodnému styku.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po dve jej
vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa s touto zmluvou riadne oboznamili, dokladne si ju precitali, zmluve
rozumeju, suhlasia s jej obsahom, uzatvaraju ju slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Kosiciach, dfia ........c..c......... V Bratislave, diia ..........c.ccceevenene
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Slavomir Grohol’ Ing. Jan Kotul'a
konatel podpredseda predstavenstva

Ing. Peter Mraz
¢len predstavenstva

1/ Odovzdavaci protokol

2/ Zoznam os6b a vozidiel

3/ Fotokopia LV ¢.

4/ Podorys prenajatych priestorov
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