ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢.170/0ON-2015

uzatvorena v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,zmluva“) medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Ndjomca:

XAWAX, spol. s r.o.

Radni¢né namestie 37

Bardejov 085 01

ICO: 36474118

DIC: 2021585500

IC DPH: SK2021585500

IBAN: SK62 1100 0000 0026 2201 5118

zast. konatelom: Ondrej Barto$

spolo¢nost zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Presov, vlozka ¢.
12926/P, oddiel: Sro

(dalej aj ako ,,prenajimatel™)

Slovenska republika v zast. Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky
Pribinova 2, 812 72 Bratislava
ICO: 00 151 866

DIC: 2020571520

IC DPH: SK 2020571520

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000180023/8180

IBAN SK7881800000007000180023

zast.: plk. Ing. Peter Forgac, riaditelom Centra podpory PreSov MV SR na

zaklade plnomocenstva ¢.p.: KM-OPS-4-2015/000431-042 zo diia 20.3.2015

(dalej aj ako ,ndjomca“)
(prenajimatel a ndjomca dalej aj ako ,,zmluvné strany”)

za tychto podmienok:

I
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelhosti nachadzajucich sa v katastralnom
Uzemi Bardejov, obec: Bardejov, okres: Presov, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 10677,

a to:

- nebytového priestoru ¢. 3-44 nachddzajuceho sa na prizemi v administrativnej

budove, vchod: 16, supisné Cislo 31, postavenej na pozemkoch parcely registra "C" ¢.
3/1,3/5,3/6,3/14 a 3/15,
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- nebytového priestoru ¢. 3-45 nachddzajuceho sa na prizemi v administrativnej
budove, vchod: 16, supisné Cislo 31, postavenej na pozemkoch parcely registra "C" ¢.
3/1,3/5,3/6,3/14 a 3/15,

- nebytového priestoru ¢. 3-68 nachddzajuceho sa na prizemi v administrativnej
budove, vchod: 16, supisné Cislo 31, postavenej na pozemkoch parcely registra "C" ¢.
3/1,3/5,3/6,3/14 a 3/15,

- nebytového priestoru ¢. 3-69 nachddzajuceho sa na prizemi v administrativnej
budove, vchod: 16, supisné Cislo 31, postavenej na pozemkoch parcely registra "C" €.
3/1,3/5,3/6,3/14 a 3/15.

Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenajima ndjomcovi nebytové priestory uvedené

v ods. 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy, a to priestor ¢. 3-44 o celkovej podlahovej vymere

16,52 m?, priestor €. 3-45 o vymere 33,24 m? priestor ¢. 3-68 o vymere 16,23 m, priestor

¢. 3-69 o vymere 16,50 m?, spolu o celkovej vymere 82,49 mZ.

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu v uvedenom rozsahu za odplatu.

Okrem predmetu ndjmu uvedeného v ods. 2 tohto clanku tejto zmluvy je ndjomca

opravneny uZivat aj vSetky spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu.

Prenajimatel prostrednictvom tretich os6b dalej poskytuje najomcovi nasledovné sluzby

s ndgjmom spojené:

- vodné a stocné,

doddavka elektrickej energie,

dodavka tepla a teplej vody,

odvoz bezného komunalneho odpadu.

l.
Ucel najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory uvedené v ¢l. I. ods. 2 tejto zmluvy
za Ucelom ich vyuZitia ndjomcom na prevadzkovanie kanceldrskych a administrativnych
priestorov.

Za stav spoOsobily na dohodnuty ucel n3jmu sa povazuje existujuci technicky stav
predmetu najmu, ktory bude uvedeny v pisomnom preberacom protokole a bude tvorit
neoddelitelnu sucast tejto zmluvy. Prenajimatel tymto protokolom odovzdava predmet
najmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

.
Trvanie a skonéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitly, odo dna
nadobudnutia G¢innosti zmluvy.
Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi predmet najmu v den podpisu tejto

zmluvy.
Najom prenajatych priestorov podla tejto zmluvy sa skondi :
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) zanikom predmetu najmu alebo administrativnej budovy, v ktorej sa predmet
najmu nachddza,



c) uplynutim vypovednej lehoty zo strany prenajimatela,
d) uplynutim vypovednej lehoty zo strany najomcu,
e) odstupenim od zmluvy za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

5. Prenajimatel a najomca st opravneni pisomne vypovedat zmluvu bez udania dévodu.

6. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany najomcu sa ndjom prenajatého priestoru
skonéi uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zac¢ina plynut od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved ndjomcu dorucena
prenajimatelovi.

7. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatela sa ndjom prenajatého priestoru
skonéi uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zacina plynut prvym driom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved prenajimatela
dorucena ndjomcovi.

8. Prenajimatel je oprdavneny pisomne odstupit od zmluvy, ak ndjomca porusi uvedené
povinnosti:

a) napriek pisomnej upomienke nezaplati splatné najomné alebo Uhrady za plnenie
poskytované s uzivanim predmetu ndjmu ani do splatnosti dalSieho ndjomného,

b) vrozpore so zmluvou a bez pisomného suhlasu da predmet najmu do podnajmu
tretej osobe,

c) bez pisomného suhlasu prenajimatela vykona v predmete najmu zmeny alebo
stavebné Upravy,

d) napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet ndjmu spésobom, ktorym hrubo porusuje
tuto zmluvuy,

e) napriek pisomnej vystrahe najomca alebo osoby, ktorym umoznil pristup do
predmetu najmu, ho uzivaju spésobom, ktorym vznika, alebo by mohla vzniknuit
prenajimatelovi Skoda

f) ako aj z dalSich dévodov upravenych v ustanoveni § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

10. Najomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy:

a) ak predmet najmu prestane byt spdsobily na uzivanie podla dohodnutého Gcelu
najmu,

b) zdalSich dévodov upravenych v ustanoveni § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Odstupenie je platné a ucinné od dna dorucenia druhej zmluvnej strane.

11. Pri ukonceni ndjmu je ndjomca najneskoér v den skoncenia najmu povinny predmet najmu
protokoldrne odovzdat prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe v stave v akom ho
prevzal. V pisomnom protokole sa uvedu vsetky zistené zavady a poskodenia nad ramec
beZného opotrebovania, ktoré ndgjomca musi odstranit na vlastné naklady. V pripade, Ze
najomca tak neurobi pri ukonéeni najmu, odstrani tieto zavady prenajimatel na naklady
ndjomcu, ktoré mu vyfakturuje a ndjomca sa vopred zavazuje tieto naklady uhradit
najneskér do 30 dni od vystavenia faktury.

Iv.
Vyska a splatnost ceny najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na cene najomného vo vyske 412,45 EUR bez DPH (slovom
Styristodvanast eur aStyridsatpat centov bez DPH) mesacne za predmet najmu



Specifikovany v €l. I. ods. 2 tejto zmluvy. Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prislusnou
instituciou oficidlne priznana zvySena miera inflacie, ma prenajimatel pravo zvysit ndgjomné
o prislusnd sadzbu ozndmenej miery inflacie ato na obdobie kalenddrneho roka, ktory
nasleduje po ukonéeni kalendarneho roka, za ktory bolo zvySenie cien oznamené. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze platné aucinné zvysenie najomného (od 01. 01. prislusného
kalendarneho roka) je vsulade stymto ustanovenim vykonané, ak prenajimatel dorudi
najomcovi ozndmenie o vyike inflacie, ktora mu bola oficidlne ozndmenda Statistickym
uradom SR (za predchddzajlci kalendarny rok).

Najomné je splatné mesacne vopred, ato najneskdér do 15. dia v kazdom kalenddrnom
mesiaci, na ktory sa platba najomného vztahuje, a to na zaklade prenajimatelom vystavenej
faktary. Za den uhrady sa povaZzuje den pripisania ndjomného na bankovy ucet
prenajimatela vedeny v Tatrabanka, a.s. ¢. G¢tu: 2622015118/1100.

Najomné, rovnako ako akakolvek ind platba zo strany ndjomcu voci prenajimatelovi, sa
povaZuje za uhradenu v den jej pripisania na Ucet prenajimatela, alebo diiom skuto¢ného
prijatia prisluSnej sumy v hotovosti prenajimatelom, ak sa zmluvné strany pisomne
nedohodnu inak.

Ak sa najomné stane predmetom akejkolvek dalSej dane alebo poplatku v désledku zmeny
predpisov, alebo zavedenim novych predpisov, tato dan alebo poplatok p6jde na vrub
ndjomcu a prenajimatelovi tak vznikne pravo na zvySenie ndjomného tak, aby zvySené
najomné v plnom rozsahu pokrylo novo zavedenu dan ¢i poplatok a aby tak prenajimatel po
takomto zvySeni ndjomného obdrzal od ndjomcu za predpokladu riadneho plnenia jeho
povinnosti Cistd sumu najomného vo vyske zodpovedajlicej sume, ktoru by prenajimatel
obdrzal, ak by k vy$sie uvedenému zavedeniu novej dane ¢i poplatku nebolo doslo. Takéto
zvysenie ndjomného sa bude realizovat dodatkom k zmluve.

V cene ndjmu podla ods. 1 tohto ¢lanku nie su zahrnuté poplatky za energie a sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu podla &lanku I. ods. 5 tejto zmluvy (najma TUV, vodné, sto€né,
elektrickd energia, plyn, odvoz a likvidacia odpadu, kominarske sluzby, deratizacia, Udrzba,
Cistenie kanalizacie, odpratavanie snehu a Cistenie komunikacii pred budovou, v ktorej sa
predmet najmu nachddza, atd.). Tieto bude najomca uhradzat osobitne podla €l. V. tejto
zmluvy.

Odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatela alebo ndjomcu sa dorucuje na adresu
prenajimatela alebo ndjomcu uvedenu vtejto zmluve. Zmeny uvedenych adries su
prenajimatel a ndjomca povinni bezodkladne ohlasit druhej zmluvnej strane, inak idu
nasledky nedorucenia na vrub prenajimatela alebo ndjomcu a odstupenie od tejto zmluvy
sa povazuje za dorucené uplynutim desiatich dni odo dfia jej odoslania na poslednt zndmu
adresu prenajimatela alebo ndjomcu.

Najomca nie je opravneny ani jednostranne zapoditavat si svoje pohladavky vodi
prenajimatelovi (vzniknuté z akéhokolvek dovodu) proti svojim zavazkom platit ndgjomné
a prevadzkové naklady (napr. vid €l. VI. ods. 3 tejto zmluvy). V pripade, Ze ndjomcovi vznikla
pohladdvka, na ktorej Uhrade sa vopred pisomne s prenajimatelom dohodli, Ze ide na vrub
prenajimatela, ndjomca je povinny vystavit prenajimatelovi faktiru s podrobnym rozpisom
prac a pouzitych materialov.



V.
Naklady na prevadzku

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nad rdmec ceny najomného hradi ndjomca prevadzkové
naklady spojené s uzZivanim predmetu najmu podla ¢l. 1. ods.2 tejto zmluvy, bliZsie
Specifikované v ¢l. | ods. 5 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na zalohovych mesa¢nych platbach za prevadzkové naklady (TUV,
voda, elektrina) vo vySke 186,65 EUR bez DPH (slovom stoosemdesiatSest eur
a Sestdesiatpat centov bez DPH), z toho: elektricka energia 60,00 € mesacne bez DPH, teplo
105,00 € mesacne bez DPH, vodné a sto¢né (pocet oséb 5) 20,00 € mesacne bez DPH; odvoz
a likvidacia TKO (pocet osob 5) 1,65 € mesacne bez DPH. Nedoplatok, pripadne preplatok
vzniknuty za prislusny kalendarny rok na zdlohovo uhradenych platbach za sluzby spojené
s uzivanim prenajatych priestorov, prenajimatel zUc¢tuje ndjomcovi kone¢nou faktirou raz
rocne na zaklade ro¢ného vyuctovania od dodavatelov po skonceni kalendarneho roka do
31.05. nasledujuceho roka.

Prevadzkové naklady su splatné najneskér do 15. diia v kazdom kalendarnom mesiaci, na
ktory sa platba vztahuje, a to na zaklade vystavenej faktury. Za den Uhrady sa povazuje den
pripisania ndjomného na bankovy ucet vedeny v Tatrabanka, a.s. €. G¢tu: 2622015118/1100
Prevddzkové ndklady budu poukazované na ucet prenajimatela spolu s ndjomnym na
zaklade vystavenych faktur.

Prenajimatel je opravneny sumu podla odseku 2 zvysit, ak sa zmeni cena prevadzkovych
nakladov, pripadne vzniknd nové dane alebo poplatky. Takéto zvysenie prevadzkovych
nakladov sa bude realizovat dodatkom k zmluve.

VI.
Technicky stav predmetu najmu

Ndjomca potvrdzuje, Ze predmet ndjmu prevzal vjemu znamom a spolocne prehliadnutom
stave, ktory zodpovedad ucelu ndjmu dohodnutom na uzivanie podla ¢l. Il. ods. 1 tejto zmluvy
a nevykazuje Ziadne zjavné vady alebo nedostatky, ktoré by branili uzivaniu na dohodnuty
Ucel aspolocne s prenajimateflom bude medzi zmluvnymi stranami podpisany preberaci
protokol.

Najomca mozZe vykonavat zmeny na predmete najmu podla ¢l. I. ods. 2 tejto zmluvy, najma
stavebné ainé Jupravy, len spredchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela
a prislusného stavebného Uradu a na vlastné naklady, ktoré nebudu zohladnené vo vyske
najomného, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. Prenajimatel je povinny
poskytnut pisomné vyjadrenie k pisomnej Ziadosti najomcu bez zbytoéného odkladu,
najneskorsie do 30dni od obdriania Ziadosti. Ak vyjadrenie nebude v tejto lehote
poskytnuté, ma sa za to, 7e suhlas prenajimatela bol udeleny. Upravy vnitorného vybavenia
obstarané ndjomcom na jeho ndklady zostdvaju vo vlastnictve ndjomcu a ndjomca si ich
moze po skonceni najmu zobrat so sebou, ak tym neddjde k poskodeniu alebo
znehodnoteniu predmetu najmu oproti stavu pri zacati najmu, ak sa zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak. Demontaz takychto Uprav vykona ndjomca na vlastné naklady
najneskér do dia skonéenia najmu, ak ndjomca demontdZ vtejto lehote nevykon3, je
prenajimatel opravneny vykonat ju na naklady najomcu, ¢im nie je dotknuty narok



prenajimatela na nahradu vzniknutej skody. V pripade ukonéenia najomného vztahu
z akéhokolvek dbovodu je ndjomca povinny predmet ndjmu uviest do pbévodného stavu
s vynimkou povolenych stavebnych Uprav a beiného opotrebenia, ak si zmluvné strany
nedohodli inak. Vypratany predmet najmu je ndjomca povinny odovzdat vycisteny. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze ak z dévodov uvedenych vtomto odseku, dojde k zhodnotenie
predmetu najmu, nemd najomca od prenajimatela narok na finanénd nahradu, jednak
priebehu trvania tejto zmluvy, jednak po jej ukonéeni z akéhokolvek dévodu, ak sa zmluvné
strany pisomne nedohodnu inak

Drobné opravy adoplnenia predmetu najmu (doplnenie do predchadzajuceho stavu)
zabezpeCuje najomca na vlastné ndaklady (opravy a doplnenia, ktorych naklady pri
jednotlivom zasahu nepresiahnu 30 EUR). VacSie opravy a doplnenia do predchadzajuceho
stavu vykonava prenajimatel na vlastné naklady. Ndjomca je povinny pisomne ozndmit
prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav a doplneni podla tohto odseku,
ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu
tym spdsobend anemd naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemozZnost alebo
obmedzenu mozZnost uZivat predmet ndjmu pre vady, ktoré véas neoznamil prenajimatelovi.
V pripade, Ze prenajimatel nevykona potrebnd opravu do desiatich pracovnych dni od
pisomného oznamenia najomcom, je ndjomca opravneny zabezpecit ich vykonanie sdm na
naklady prenajimatela, na ¢o prenajimatela vopred osobitne upozorni, Ak potreba takychto
oprdv bola sp6sobend najomcom, prenajimatel ich vykond na ndklady najomcu, ¢im nie je
dotknuty narok prenajimatela na nahradu vzniknutej Skody. Vykonanie vyssie uvedenych
drobnych oprav a doplneni predmetu ndjmu je najomca povinny zabezpecit najneskér do
10 pracovnych dni odo dna, kedy tieto opravy ¢i doplnenia mohli byt pri riadnej
starostlivosti vykonané po prvy raz a v pripade, ak ich nevykonanim hrozi vznik skody na
majetku prenajimatela alebo tretej osoby, tak bez zbyto¢ného odkladu. Ak ich vykonanie
v stanovenych lehotdch ndjomca nezabezpedi, je prenajimatel opravneny (avSak nie
povinny) zabezpecit ich vykonanie sam na ndklady najomcu, na ¢o najomcu osobitne
upozorni.

VIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel nezodpoveda za skody sp6sobené najomcom, jeho zamestnancami alebo inymi
osobami, ktoré sa zdrziavaju v predmete najmu so suhlasom, resp. s vedomim najomcu, na
predmetoch umiestnenych v predmete ndjmu podla ¢l. I. ods. 2 tejto zmluvy alebo osobdm
v nich sa nachdadzajucich.

Prenajimatel alebo nim poverend osoba je pocas trvania najmu opravnena iv sprievode
tretej osoby vykonat prehliadku predmetu najmu po dohode s ndjomcom a v sprievode
najomcom poverenej osoby, najmad z dévodu kontroly zariadeni a prisluSenstva, zistenia
sposobu uZivania predmetu najmu, pripravy a uskuto€fiovania prac potrebnych pre
stavebné Upravy a opravy predmetu najmu a odstranenia akejkolvek Skody a prekazky, ako
aj predstavenia predmetu ndjmu inému potencidlnemu najomcovi. Ndjomca je povinny na
poziadanie prenajimatela umoznit prehliadku predmetu najmu najneskér do 2 pracovnych
dni od poZiadania prenajimatela. V pripade, ak ndjomca neumozni vykonanie takejto
prehliadky podla vyssie uvedeného ani na druhé poziadanie prenajimatela, je prenajimatel



10.

11.

opravneny vykonat takuto prehliadku pouzitim nahradnych klic¢ov bez pritomnosti ndjomcu
a prenajimatel zodpoveda za pripadné spésobené skody.

Ndjomca nemdze zmenit dohodnuty Ucel uZivania podla ¢l. Il. ods. 1 bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

Najomca je povinny uZivat predmet najmu a spolo¢né priestory a zariadenia v sulade so
vSeobecne zavaznymi platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi,
bezpectnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne platnymi tak, aby nevznikla Skoda
a nesmie skladovat ani pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie
vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podla prislusnych noriem.
Najomca je tiez na svoju zodpovednost povinny zabezpecit, aby boli uvedené obmedzenia
striktne dodrZiavané i zo strany tretich os6b, ktoré sa budu zdrziavat v predmete najmu pri
plneni pokynov najomcu alebo s jeho vedomim.

Ndjomca je zodpovedny za vsetky Skody na predmete najmu, ako ina spolocnych
priestoroch a zariadeniach, ako imajetku tretich osob, ktoré spOsobi sam, alebo jeho
zamestnanci alebo cudzie osoby, ktoré sa zdrzuji v predmete ndjmu pri plneni pokynov
najomcu alebo s jeho vedomim.

Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi potrebnu sucéinnost pri vykone oprav,
udrzby, inovacii, doplneni do pévodného stavu, adaptacii a stavebnych Uprav predmetu
ndjmu kedykolvek azndsat obmedzenia v ndjme vrozsahu nevyhnutnom na vykonanie
tychto Cinnosti. Najomca je povinny pisomne av pripade potreby, rovnako aj v pripade
hrozby vzniku dalsej skody iinym vhodnym spdsobom oznamit prenajimatelovi potrebu
vykonania uvedenych konkrétnych ¢innosti bez zbytocného odkladu po tom, ¢o sa ndjomca
o potrebe ich vykonania dozvedel. V opacnom pripade zodpovedad za skodu vzniknutu
prenajimatelovi véasnym neoznamenim ¢i neposkytnutim uvedenej sicinnosti v potrebnom
Case a rozsahu.

Ndjomca je povinny do 30 minut, v odovodnenych pripadoch aj v kratsej lehote, od
vyrozumenia prenajimatefom alebo nim poverenou osobou o vzniku havarie vtej Casti
budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza, umoznit prenajimatelovi a zodpovednym
osobam pristup k déleZitym zariadeniam (rozvodom plynu, elektriny a pod.) tvoriacim sucast
budovy.

Najomca je povinny v predmete najmu vykonat revizie vlastnych elektrickych zariadeni
a spotrebicov v terminoch podla prislusnej normy s naslednym bezodkladnym odstranenim
pripadnych zavad.

Najomca je povinny do 3 dni odo dna zacatia doby ndjmu odovzdat nahradné kluce od
vSetkych dveri oznacené cCislom dveri alebo generdlny klU¢ sprdvcovi a straznej sluzbe
v zapeCatenej obdlke, s prilozenym postupom umoZiujucim okamzity vstup do predmetu
najmu bez nutnosti sucéinnosti tretich os6b alebo ndjomcu.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo do faktického uzivania (bez
ohladu na existenciu alebo druh prdvneho titulu takéhoto uzivania) dalsim fyzickym alebo
pravnickym osobam. Prenajimatel je povinny poskytnut pisomné vyjadrenie k Ziadosti
najomcu bez zbyto€ného odkladu, najneskorsie do 30 dni od obdrzania pisomnej Ziadosti. Ak
vyjadrenie nebude v tejto lehote poskytnuté, ma sa za to, Ze suhlas prenajimatela bol
udeleny.

Najomca sa zavazuje, Zze nebude svojvolne zasahovat do rozvodov médii.
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V pripadoch havarie, vy$sej moci alebo zdsahu Statnych alebo verejnych Uradov najomca
nema voci prenajimatelovi ani pravo na ndhradu pripadnej Skody, ktord vznikne v dosledku
niektorej z uvedenych skutocnosti.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpecovacich ainych zariadeni je ndjomca povinny
s prenajimatelom pisomne vopred odsuhlasit.

Najomca sa zavazuje dodrziavat nariadenia prenajimatela vydané na zabezpedenie ochrany
predmetnej nehnutelnosti (v ktorej sa predmet najmu nachadza) a majetku a osob v tejto
nehnutelnosti, ktoré prenajimatel ndjomcovi ozndmi.

Najomca zodpoveda za osoby a majetok, ktory sa v ¢ase najmu bude nachadzat v predmete
najmu.

Najomca nebude brat prenajimatela na zodpovednost, ani sa domahat zlavy na najomnom
ani nahrady skody voci prenajimatelovi, ak pride ku kratkodobému vypadku dodavky
elektrickej (do 2 za sebou iducich hodin) alebo tepelnej (do 2 za sebou iducich hodin)
energie alebo vody alebo funkénosti kanalizacie. Takyto kratkodoby vypadok sa pre ucely
tejto zmluvy nebude povaZovat za poruSenie povinnosti prenajimatela. V pripade
akéhokolvek vypadku dodavky elektrickej alebo tepelnej energie alebo vody alebo
funkénosti kanalizacie, ktory prenajimatel nespdsobil, bude prenajimatel povinny znizit
najomcovi prevadzkové naklady za takyto vypadok.

Najomca po dohode s prenajimateflom spristupni predmet najmu alebo ktorukolvek jeho
Cast v pripade rekonstrukcie alebo stavebnych Gprav predmetu najmu alebo budovy pre
prenajimatela alebo nim poverend osobu na dobu potrebnd na vykonanie tejto
rekonstrukcie alebo Uprav.

V pripade skoncenia ndjmu je najomca povinny vypratat predmet ndjmu a uviest predmet
najmu do stavu zodpovedajucemu stavu na zaciatku ndjmu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a vykonané stavebné Upravy. Vratenie predmetu najmu sa povaZuje za riadne
ukoncené iba vtom pripade, ak najomca protokolarne vrati prenajaté priestory, ktoré su
predmetom tejto zmluvy aklice prevzaté od prenajimatela od vSetkych miestnosti
predmetu najmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky, od ktorych nebudu
v uvedenej lehote vratené vsetky klice prenajimatelovi, a to na Ucet ndjomcu. Najomca je
povinny do 30 dni po skonceni najmu nahradit prenajimatelovi Skody vzniknuté mimo alebo
nad ramec obvyklého opotrebovania predmetu najmu na zdklade Specifikdcie S$kod
prenajimatelom. Ak tak najomca najneskér v posledny defn trvania najmu nevypratd
predmet najmu, je prenajimatel opravneny nebytové priestory vypratat na ndklady a
nebezpecenstvo ndajomcu, k comu najomca udeluje tymto svoj vyslovny suhlas. Najomca je
opravneny vziat si zariadenia a veci, ktoré sa nestali stcastou nehnutelnosti a boli
zabezpecené na jeho naklady. Vlastnicke pravo najomcu k hnutelnym veciam nachadzajicim
sa na prenajatych nebytovych priestoroch je povinny prenajimatel reSpektovat. V pripade
takéhoto postupu je prenajimatel povinny zabezpecit pritomnost notara, ktory vykona supis
hnutelnych veci ndjomcu nachddzajucich sa v nebytovych priestoroch. O mieste a sp6sobe
uskladnenia hnutelnych veci najomcu je povinny prenajimatel bezodkladne upovedomit
najomcu pisomne.

Najomca ani prenajimatel nema pravo uplatiiovat (ani jednostranne zapocditavat) svoje
naroky proti ndrokom prenajimatela, resp. ndgjomcu na penazné plnenia vzniknuté podla
tejto zmluvy alebo zo zakona, alebo zadrZiavat ndjomné alebo jeho cast, pripadne vyssie
uvedené platby z titulu akychkolvek narokov.



20. Najomca sa zavazuje udrziavat tak predmet najmu ako aj spolo¢né priestory v hygienicky
nezavadnom stave.

VIII.
Osobitné ustanovenia

1. N3ajomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu predmetu n3djmu a je
povinny plnit a zabezpecovat plnenie povinnosti vyplyvajicich zo zdkona ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, ako aj predpisov vydanych na jeho zaklade.
Najomca sa zavazuje dodrziavat v predmete najmu bezpecnostno-poziarne smernice.

3.  Najomca si predmet ndjmu, uvedeny v ¢&lanku I. ods. 2 tejto zmluvy, mdZe na vlastné
naklady vybavit zabezpecovacim zariadenim.

4. Ak ndjomca bude vzmysle €&l. IV. ods. 2 tejto zmluvy v omeskani a omeskané najomné
neuhradi ani do terminu nasledujucej splatky, v doésledku ¢oho prenajimatel doruci
najomcovi jednostranné odstupenie od zmluvy, ndjomca je povinny do 14 dni od jeho
dorucenia, uvolnit predmet ndjmu a odovzdat ho prenajimatelovi v stave podla ¢lanku VII.
ods. 18 tejto zmluvy.

5. Ak ndjomca podla ods. 4 tak vcas neurobi, prenajimatel bude postupovat podla ¢l. VII. ods.
18 tejto zmluvy.

6. Prenajimatel nie je povinny v pripade skonéenia najmu akymkolvek sp6sobom, poskytnut
najomcovi nahradné priestory.

IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajice ztejto zmluvy sa riadia
prislusnymi platnymi slovenskymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ktorymi je
v Case uzavretia tejto zmluvy, najma zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pokial nie je v tejto zmluve ustanovené inak.

2. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobdda ucdinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlGv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

4. Tato zmluva sa mbdze menit alebo doplriovat formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi zmluvnymi stranami. Uvedené sa nevztahuje na pripady, ktoré si zmluvné strany
v tejto zmluve upravili osobitne.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v slovenskom jazyku.

Tato zmluva obsahuje Uplnd dohodu zmluvnych stran v nej zucastnenych vo vztahu
k prislusnej predmetne] zalezZitosti a nahradzaju vsetky pripadné predchadzajuce zmluvy
a dohody ako Ustne, tak aj pisomné, tykajuce predmetu najmu.

7. Ak sa preukdzZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neucinné, takato
neplatnost alebo neucinnost nema za nasledok neplatnost alebo nedcinnost dalsich
ustanoveni zmluvy, alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany
zavazuju bezodkladne nahradit takéto ustanovenie novym tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany prislusnym neplatnym ¢i nedéinnym ustanovenim v ¢ase jeho prijatia, resp.
uzavretia tejto zmluvy.
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Vsetky ozndmenia, Ziadosti, poziadavky, vzdanie sa prav a iné doplnky vztahujlce sa k tejto
zmluve musia mat pisomnu formu a moézu sa uskutocnit ktorymkolvek z dalej uvedenych
spbsobov: a) osobnym dorucenim alebo b) doporuc¢enym listom.

Dorucovanie doporuéenym listom pre ucely tejto zmluvy sa vykondva a povaZzuje za platne
a ucinne vykonané vtedy, ak sa dorucuje na poslednu znamu adresu sidla zmluvnej strany,
ktord bola ako poslednd zndma adresa sidla touto zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane
pisomne ozndmena, pricom za dodrZanie podmienky pisomného ozndmenia sa povaZzuje
i uvedenie novej adresy sidla na zmluve (vratane jej pripadného dodatku) uzavretej medzi
zmluvnymi stranami. Obe zmluvné strany sa zavdzuju vzdjomne si pisomne oznamovat
zmenu dorucovacej adresy bez zbytocného odkladu. V pripade, Ze ndjomca doporucenu
poStovu zdsielku prenajimatela z akéhokolvek dévodu neprevezme, povazuje sa tato
zasielka za dorucenu uplynutim desiatich dni odo dna jej odoslania na poslednd znamu
adresu sidla najomcu vzmysle vyssie uvedeného. Uvedené plati aj pre dorucovanie
prenajimatelovi.

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného ndaroku sa obe strany
zavazuju riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Nadpisy nad jednotlivymi ¢lankami sldzZia len k lahSej orientacii a nebudu vykladané tak, aby
obmedzovali alebo ovplyviiovali akymkolvek sposobom vyznam slov v akomkolvek ¢lanku
tejto zmluvy.

Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze tito zmluvu neuzatvdraju za nevyhodnych
podmienok, Ze ustanoveniam zmluvy porozumeli, tieto vyjadruju ich slobodnu a vdznu vélu
a zavazuju sa ich dobrovolne plnit.

Tato zmluva je vypracovana a podpisand v Styroch rovnopisoch, po dva pre kazdd zmluvnu
stranu.

V Bardejove diia V PreSove dia

Prenajimatel Ndjomca
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