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Cislo: 006/600/15
Variabilny symbol: 00660015

ZMLUVA O NAJME UBYTOVACICH PRIESTOROV
v u¢elovom ubytovacom zariadeni prenajimatel’

uzavreta medzi

1. prenajimatelom :

obchodné meno: BIONT, a.s.

so sidlom: Karloveska 63, 842 29 Bratislava

1CO: 35917 571

ICDPH: SK2021932748

Cislo bankového t&tu: 2620012634/1100

zapisanym: v Obchodnom registri OS BA 1., oddiel: Sro, vlozka ¢, 3505/B
zastiipenym: Peter Kovac - predseda predstavenstva

- ¢len predstavenstva

(d’alej len ,,prenajimatel)

a
2. ndjomcom:
Obchodné meno: Literarne informa¢né centrum
So Sidlom: Nam. SNP 12, 812 24 Bratislava, Slovenska republika
ICO: 31752381
ICDPH: SK2020811947
Cislo uétu: 7000117534/8180
Zastupenym: Miroslava Vallova - riaditel’ka

(dalej len ,,najomca)
Zmluvné strany uzavieraji v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika tito
zmluvu o ndajme ubytovaci ch jednotiek:

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ako vylu¢ny vlastnik predmetu najmu sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi do uzivania zariadené dve jednoizbové a dve
dvojizbové ubytovacie jednotky v jarnom turnuse a jesennom turnuse v Uéelovom ubytovacom zariadeni na Vlarskej ulici &islo 5/A v
Bratislave. Konkrétne ubytovacie jednotky budu definované v prilohach €. 1,2 ,3 ktoré su neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy.
Predmetna budova je zapisana v katastri nehnutel'nosti Katastralneho uradu v Bratislave na liste vlastnictva ¢islo 5258, na pare.

¢. 19476/12 o vymere 556 m2, katastralne uzemie Vinohrady, obec BA - mestska cast’ Nové Mesto, okres Bratislava I11

(dalej len ,,ucelové zariadenie).
Ubytovacie jednotky pozostavaju izieb, predsiene, kuchyne, kupel'ne s WC. V ubytovacich jednotkdch st plavajuce podlahy a pod
oknami si umiestnené panelové radiatory. V predsieni alebo v obyvacke sa nachadzaju vstavané skrine. V kupelniach je vana,
umyvadlo, dve mieSacie batérie (vailova a umyvadlovd). V kuchynkach sa nachadza sporak zn. MORA, kuchynska linka s
osvetlovacim telesom a umyvacim drezom, v ktorych je zabudovand mieSacia batéria (drezovd). Pod kuchynskym oknom je
umiestneny panelovy radiator. V kupelni s WC je keramicka dlazba. V predsieni je umiestneny zvoncek. Elektrické vedenie je vedené
pod omietkou. Na kazdom okne st horizontalne Zaltizie. Ubytovacie jednotky maju celkovu podlahovu plochu 176,6 m2.

2. Prenajimatel’ sa sucasne zavdzuje prenechat’ ndjjomcovi do uzivania zariadenie ubytovacich jednotiek. Zoznam zariadenia konkrétne;j
ubytovacej jednotky je uvedeny v preberacom protokole, ktory tvori prilohu €.1 a je neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy.

3. Najomca sa so stavom prenajimanych ubytovacich jednotiek oboznamil a diiom 01.05.2015 ich bez nedostatkov prebral do uzivania
pre svoje potreby. Najomca ma popri prave uzivat ubytovacie jednotky aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie ucelového
zariadenia, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim ubytovacich jednotiek.
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Ukel najmu
1. Najomca bude prenajaté priestory vyuzivat’ po dobu najmu na ubytovanie drzitelov pobytového Stipendia V4.

CL I
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ubytovacie jednotky najomcovi do uzivania, a to v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.
2. Prenajimatel’ sa zavézuje umoznit’ ndjjomcovi uzivanie po celit dobu uéinnosti tejto zmluvy a v stilade s ustanoveniami tejto
zmluvy.

3. Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do ubytovacich jednotiek za iéelom vykonania kontroly, Ci ich ndjomca uziva dohodnutym
sposobom, alebo obhliadky, vyluCne v§ak za pritomnosti najomcu po predchadzajiicom dohovore. Prenajimatel’ je opravneny
v pripade hroziacej $kody vstlpit’ do ubytovacej jednotky uvedenej v Cl. I bod 1 za Giéelom jej zamedzenia a to pouzitim klI'icov,
ktoré bude mat’ prenajimatel’, aj bez pritomnosti ndjomcu. O vstupe do ubytovacej jednotky bez pritomnosti nadjomcu je prenajimatel
povinny najomcu bezodkladne informovat’.

4. Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat vietky opravy, ktoré nie je povinny vykonat najomca.(CL IV bod 7.).

CLIV
Prava a povinnosti nijomcu

1. Najomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete najmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutu Skodu.

2. Najomca sa zavizuje, ze bez suhlasu prenajimatel’a nevykona ziadne stavebné zmeny.

3. Najomca sa zavizuje uzivat’ ubytovaciu jednotku na dohodnuty el (CI. II).

4.V pripade skoncenia doby najmu je najomca povinny vratit’ ubytovacie jednotky v stave, v akom boli prevzaté, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie jednotiek a jej zariadenia.

5. Zmeny, ktoré vykonal najomca so stthlasom prenajimatel’a, nie je ndjomca povinny po skonceni doby najmu uviest' do pévodného
stavu.

6. Najomca sa zavizuje udrziavat poriadok v ubytovacej jednotke a v Gidelovom zariadeni (CI. I bod. 1).

7. N4jomca sa zavizuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v ubytovacej jednotke a na jej zariadeni stivisiace s ich uzivanim
a s beznou Gdrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuji opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade
neprevySuju sumu 67 EUR. Najomca nema voci prenajimatelovi narok na ndhradu takto vynaloZenych nakladov.

8. Najomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’.
Prenajimatel’ sa zavdzuje do 3 pracovnych dni od obdrzania oznamenia za¢at’ vykon opravy. V pripade, ak tieto opravy napriek
oznameniu najomcu prenajimatel’ neobstara, je opravneny vykonat’ ich najomca. Najomca ma pritom narok na nahradu takto
vynalozenych nakladov.

9. Najomca zabezpeci poistenie svojho majetku na vlastné naklady.

10.Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

11.N4ajomca je povinny uzivat’ ubytovacie jednotky len na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

12.Najomca je povinny dodrziavat Domovy poriadok, s ktorym bol riadne oboznameny a ktory mu bol v pisomnej forme odovzdany
prenajimatelom pri podpise zmluvy.

13.V pripade ak porusi povinnosti najomcu osoba opravnena byvat’ v ubytovacej jednotke podla CI. II tejto zmluvy, povazuje sa
takéto porusenie za porusenie povinnosti samotnym ndjomcom a prenajimatel’ moze voci ndjomcovi vyvodit’ dosledky podla tejto
zmluvy.

CLV
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom ubytovacich jednotiek sa uzatvara na dobu urcitu, a to v dvoch turnusoch (jarny a jesenny) :
-jarnyod 01.05.2015 do 12.06.2015.
-jesenny od 01.09.2015do 30.11.2015

2. Uzatvorenim tejto zmluvy nevznika ndjomcovi narok na trvaly pobyt.

CL VI
Odovzdanie ubytovacej jednotky

1. Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ ndjomcovi ubytovaciu jednotku do uzivania v stave sposobilom na dohovorené uzivanie.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani ubytovacej jednotky ( bod 1.) spiSu preberaci protokol, ktory je prilohou ¢.2 k tejto
zmluve, a uvedl v ilom najma:

a) zoznam zariadenia ubytovacej jednotky (CI. 1 bod 2),
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b) stav meraCov vody, plynu, elektrickej energie a tepla,

¢) stav, v akom sa ubytovacia jednotka nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

d) iné skutocnosti, v ktorych vyznacenie pozaduje niektora so zmluvnych stran.

e) datum a miesto spisania protokolu.

3. Négjomca sa zavézuje, ze najneskor do troch dni po ukonceni doby najmu odovzda prenajimatel’ovi upratané Cisté ubytovacie
jednotky a jej zariadenie v stave zodpovedajucom beznému opotrebovaniu. Zmluvné strany sa dohodli, ze o odovzdani ubytovacich
jednotiek prenajimatel'ovi spiSu preberaci protokol, ktory bude obsahovat’ obdobné udaje, ako stt dohodnuté v bode 2.

ClL. VII
Najomné

1. Najomné za uzivanie ubytovacich jednotiek je zmluvnymi stranami dohodnuté za obidva turnusy spolu vo vyske 9 990,- EUR,
(slovom: devit'tisic devit'stodevétdesiat eur) za celit dobu najmu dohodnutt v €l. V tejto zmluvy. Najomné zahina aj sluzby
suvisiace s ubytovanim podl'a bodu ¢.4 tohto ¢lanku a je splatné vopred za celii dobu najmu. Najomné bude uhradené na zaklade
jednej faktiry vystavenej prenajimatel’om. Faktura za jarny a jesenny turnus v sume 9 990,- EUR (slovom: devit'tisic
devit'stodevitdesiat eur) bude vystavena diiom podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami s dobou splatnosti 14 dni odo dna jej
vystavenia. Ceny uvadzané v tejto zmluve nezahffiaju dan z pridanej hodnoty. Zmluvné strany sa v stlade so zdkonom ¢. 222/2004
Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov, (j 38, ods. 5, dohodli o tom, Ze najom ubytovacich jednotiek podl'a tejto
zmluvy bude oslobodeny od dane.

2. Za splnenie penazného zavazku sa povazuje den pripisania sumy najomného za prislusné obdobie v prospech uétu prenajimatel’a.
3. Pri omeskani najomcu s platenim najomného a prevadzkovych nakladov je najomca povinny platit’ prenajimatel’ovi uroky z
omeskania.

4. Vo vyske ngjomného podla bodu 1 su zahrnuté sluzby spojené s ndjmom ubytovacich jednotiek.

5. Najomca si objednava u prenajimatel’a tieto sluzby:

a) dodavky energii (teplo, Gzitkova a tepla voda, plyn, elektricka energia),

b) odvoz smeti,
¢) udrzba TV antén,

d) deratizaciu spolo¢nych priestorov,

e) udrzba a uzivanie vytahov,

0 upratovanie spolo¢nych priestorov,

g) internet,

h) letnt1 a zimn® idrzbu vonkajsich priestorov.

6. Kazda ubytovacia jednotka ma vlastné zariadenie na meranie spotreby vody, plynu, elektrickej energie a tepla.

CL v
Skon¢enie najmu

1.N4jom ubytovacej jednotky podla tejto zmluvy mézu zmluvné strany skoncit’ pisomnou dohodou alebo na zaklade vypovede.
Vypovedna doba je jeden mesiac a zacina plynut’ od nasledujuceho diia po doruceni vypovede. Za dorucenie vypovede sa povazuje aj
jej uloZenie na prislusnej poste v zmysle najomcom v zmluve uvedenej adresy na dorucovanie.

2. Prenajimatel’ je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ pred skon¢enim doby najmu najmé v pripade ak:

a) najomca, napriek pisomnej vystrahe, hrubo porusuje domovy poriadok, resp. pravidla spolunazivania v u¢elovom zariadeni,

b) najomca o viac ako 10 dni meska s platenim najomného alebo ceny za sluzby stvisiace s ubytovanim uvedenej v ¢l. VIII. bod 3,
¢) najomca umozni predmet ndjmu uzivat’' osobam, ktoré nie st uvedené v Zozname osdb.

3. Néjomca je opravneny tito zmluvu vypovedat’ pred skon¢enim najmu:

a) ak sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nesposobilym na dohovorené uzivanie.

b) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny najneskor do 3 dni od skoncenia doby najmu alebo 1 defi po uplynuti vypovednej doby uvedenej v bode 1
odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu. V pripade, ak tak neucini, je prenajimatel’ opravneny vstiipit’ do ubytovacieho priestoru a
vypratat’ veci najomcu, ktoré sa nachadzaji v predmete najmu.

5. Zmluvné strany sa dohodli na tom. Ze prenajimatel’ nema povinnost’ skladovat’ veci, ktoré boli podl'a bodu 4. z predmetu najmu
vypratané a je opravneny s tymito nalozit’ podl'a vlastného uvazenia.

6. Prenajimatel’ moze v pripade akychkol'vek nedoplatkov na ndjomnom uplatnit’ zadrzné pravo, aby tym zabezpecil svoju splatnii
peniaznt pohl'adavku voc¢i ndjomcovi.
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CL X
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre vzajomné zasielanie akychkol'vek oznameni v zmysle tejto zmluvy pouziju adresu uvedentl v tejto
zmluve, adresu ndjomcu uvedenu pri identifikacii zmluvnych stran na strane 1 tejto zmluvy, pre oznamenia uréené najomcovi a adresu
prenajimatel’a uvedenu pri identifikacii zmluvnych stran na prvej strane tejto zmluvy pre oznamenia urc¢ené prenajimatelovi.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorucovanie pisomnych oznameni medzi sebou budi pouzivat’ predovsetkym nasledovné
sposoby:
a) dorucovanie postou, ako zasielku zaslanui doporucene, pricom zasielka bude povazovana za doru¢enu uplynutim treticho dna od jej
podania na postovu prepravu v tuzemsku alebo uplynutim piateho dila od jej podania na postovu prepravu v zahranici, pokial’
prijemca nepreukaze ze k doruceniu nedoslo,
b) dorucovanie kuriérom expresnej dorucovatel'skej sluzby (napr. DHL. IN TIME a pod.), pricom v pripade neprevzatia takejto
zasielky bude tato zasielka povazovana za doru¢entl uplynutim 3 dni odo dria odmietnutia prevzatia zasielky alebo neprevzatia
zasielky, pokial’ prijemca nepreukaze ze k doruceniu nedoslo,
¢) dorucovanie osobne, pri¢om zasielka sa bude povazovat’ za doru¢enii momentom prevzatia zasielky alebo momentom odmietnutia
jej prevzatia.

CL XI
Osobitné ustanovenia

1.Zmena tejto zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa primerane pouziji ustanovenia prislusnych
pravnych predpisov.

3. Téato zmluva zavizuje zmluvné strany odo dna jej podpisania zmluvnymi stranami.

4. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo scasti u€¢inné alebo neskor stratia uc¢innost’, nie je tym dotknuta platnost’
ostatnych ustanoveni. Namiesto neu¢innych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije Uprava, ktord, pokial’ je to pravne mozné,
sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tuto otazku brali do uvahy.

5. Téato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich
skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali.

Supis priloh:
1. Inventar

2. Preberaci protokol

3. Zoznam 0s6b

V Bratislave dna 30.04.2015

Prenajimatel”: Néjomca:

Peter Kovac Miroslava Vallova - riaditel’ka
predseda predstavenstva

¢len predstavenstva



