P 4 Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov a zdkona & 278 /1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany

1.  Prenajimatel’
Slovenska republika
nazov organizacie: Ustav molekularnej biologie Slovenskej akadémie vied
adresa: Dubravska cesta 21, 845 51 Bratislava
zastiipeny: RNDr. Jan Kormanec, DrSc., riaditel’ organizacie
1CO: 00166634
DIC: 2020894689
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. 1.: 7000001777/8180
Statna rozpotova organizécia, zriadena uznesenim Predsednictva SAV €. 1079, zo dna
25 novembra 1975, aktualna zriad'ovacia listina vydana P SAV ¢&. j 484/G/12/2008 zo diia
30.7.2008

2.  Najomca
obchodné meno: FYTOFARM, spol. s r.o.
zastupeny: Ing. Liana Ujhelyiova,CSc. funkcia: konatel
sidlo: Dubravska cesta 21, 842 51 Bratislava
ICO: 31376398
DIC: 2020337198
Bankové spojenie: Tatra banka
¢.u.: 2624006602/1100
Opravnenie podnikat’ podl'a: Vypis z obchodného registra Okresného stdu Bratislava I,
vlozka ¢&islo 7345/B zo dia 24.09.2015

CL I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ma v sprave nehnutelnost, nachadzajicu sa v katastralnom uzemi Karlova
Ves, obec Bratislava, okres Bratislava IV, so stpisnym ¢islom 3054, na parcele Cislo
2710/3, zapisanti na LV ¢. 1702 vedenom Okresnym tiradom Bratislava.

2. Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory — laboratorne priestory
— miestnost’ €.10, 19,21 vo vymere 89,20 m® a kancelarske priestory - miestnost’ & 22 vo
vymere 20,80 m® z vyssie $pecifikovanej nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju na prizemi
budovy na Dtbravska cesta 23, 845 51 Bratislava.

~CLu
Ucel najmu

Najomca bude uvedené priestory uZivat na :
1. vyskum, vyvoj a vyrobu v oblasti biotechnologickych a chemickych Specialit a pripravkov
na vyzivu a ochranu rastlin, okrem vyroby jedov a Zieravin
2 vykon sluzieb v oblasti biotechnologii a aplikovanej biologie pre ochranu a vyzivu rastlin
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. poradenska ¢innost’ v oblasti biotechnologickych a chemickych 3pecialit a pripravkov na
vyZivu a ochranu , v oblasti biotechnoldgie a aplikovanej biologie pre ochranu a vyZivu
rastlin

ClL. 111
Néjomné a sluzby s nAjmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na uhrade za najom laboratérnych priestorov vo vyske 53,- € za
m’ podlahovej plochy nebytového priestoru ro¢ne a za najom kanceldrskych priestorov vo
vyske 73,- € m?” podlahovej plochy nebytového priestoru rocne. Roéna vyska thrady za
najom je 6 246,- €. Mesacna vyska thrady za najom je 520,50 €.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru, si — vodne a
stoéné, teplo a tepld voda, elektrickd energia, odvoz odpadu, ostatné sluzby /napr. udrzba

zelene, zabezpedenie strdznej sluzby/

Za sluzby plati ndgjomca mesaéné preddavky vo vyske 858,- €.
Roéna vyska preddavkov je 10 296,- €.

V tejto cene st zahrnuté mesaéné preddavky na:

- vodné a stoéné 235,70 €
- teplo a tepla vodu 132,80 €
- elektricku energiu 316,- €
- odvoz odpadu 50,- €
- ostatné sluzby 123,50 €

Uhrada za najom spolu s preddavkami za sluzby sa plati mesatne vopred, na ucet
prenajimatel’a a je splatna do 10. diia prvého mesiaca prislusného Stvrtroku. V pripade, ak
najomca neuhradi ndgjomné a preddavky za sluzby vo vyske a v lehote urCenej vysSie, je
povinny zaplatit' spolu s dlznou sumou trok z omeskania podla §3 nariadenia vlady SR

&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obtianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny najneskér do konca marca vykonat' vyuétovanie rotnej thrady za
sluzby. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyl&tovania si splatné do 14 dni odo dia
doru¢enia vyGétovania najomcovi. Zmluvna strana, ktord je vomeskani s platbou
vyplyvajicou z vyutovania, je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane spolu s dlznou
sumou urok zomeskania podla §3 nariadenia vlady SR C. 87/1995 7. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit' vysku ndgjomného a platieb
za sluzby s nijmom spojené jednostrannym tkonom v pisomnej forme v zavislosti od
priemern¢ho medziro&ného rastu spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym tradom SR
za kalendamny rok, ktory predchddza prislusnému kalendarnemu roku atiez pri zmene
cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zaviznych pravnych noriem upravujiicich najom
priestorov ako aj hospodérenie rozpoctovych a prispevkovych organizacii.

CLIV
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti - pit rokov od 17.12.2015.
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Platnost  ndjomnej zmluvy  konéi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie
osobitného predpisu o obnove ndjomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obcianskeho zdkonnika) sa
nepouzije.

V siilade s ustanovenim § 9 zdkona &. 116 /1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskoriich predpisov mdzu zo zdkonom stanovenych dévodov zmluvné
strany skon¢it’ ndgjomni zmluvu vypoved’ou aj pred uplynutim dojednanej doby ak:

a/ ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b/ ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nijjmom,

¢/ ndjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstréaneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uZivat' nebytovy
priestor

Vypovednd doba je tri mesiace, pri¢om za¢ina plynit’ prvym diom mesiaca nasledujiceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V silade s ustanovenim §14 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov sa obe zmluvné strany dohodli, Ze ndjom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom,

c¢) ak zriad'ovatel prenajimatela (zdkon & 133/2002 Z. z o Slovenskej akadémii vied
v platnom zneni) rozhodne o inom spdsobe vyuZitia nehnutel'nosti, alebo jej Casti, tvoriacej
predmet ndjmu tejto zmluvy,

d) predmet ndjmu prestane byt prebyto¢nym, zmeni sa spdsob vyuZitia nehnutelnosti
v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu ¢innosti
prenajimatel’a, prip. inych zmien, vyvolanych externymi iinternymi vplyvmi ako napr.
rozhodnutim orgdnov $tdtnej moci a spravy SR, zmenou alebo nérastom tloh prenajimatela
vyzadujucich si rozsirenie predmetu ¢innosti prenajimatel’ a pod.,

e) dohodou zmluvnych stran.

Ndjom podla bodu 5 zanikd v lehote tri mesiace odo dna, kedy bude dovod ziniku
preukdzatel'ne pisomne ozndmeny ndjomcovi.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory vymedzené v ¢l. 1 zmluvy
v stave sposobilom na obvyklé alebo dohovorené uZivanie v silade s kolaudaénym
rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpeCovat riadne plnenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zdpis, v ktorom
uvedd stav prenajimanych priestorov. Po ukon¢eni ndjmu je ndjomca povinny vratit
prenajimané priestory v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Nédjomca sa zavizuje vyuzivat prenajimané priestory vyluéne na tcel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému ndjomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spolo¢nosti a pod. Ak ndjomeca prenechal majetok staitu do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky, je takdto zmluva neplatnd.

Nijomca sa zavizuje vykondvat’ bezni udrzbu prenajimanych priestorov a udrziavat’ ich
y stave sposobilom na uzivanie (primerane vyuZijuc ustanovenia o beznej tdrzbe v zmysle
nariadenia viady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obéianskeho zdkonnika v zneni neskoriich predpisov). Potrebu oprdv, ktoré presahuju
ramec beznej tdrzby neodkladne oznamovat’ prenajimatel'ovi, inak nijomca zodpoveda za

skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Nijomca sa zavdzuje nevykonat' bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela
stavebné dpravy prenajatych priestorov. Nijomca mdze pozadovat tihradu ndkladov
spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny
stihlas so zmenou a si¢asne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Né4jomca sa zavizuje umoznit prenajimatel'ovi kontrolu vyuZivania prenajatych priestorov a
spristupnit prenajimatel’ovi prenajimané priestory za Gicelom vykonania preventivnych
prehliadok, napr. revizie elektroinstaldcie a pod.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za $kodu, ktord sposobil na prenajimanych priestoroch
vlastnou &innost'ou, alebo ak bola spdsobend podnikatel'skou ¢innost'ou najomeu.

V pripade, 7e prenajaty priestor v stivislosti s uzivanim ndjomcom vyZaduje zvlastne

vybavenie v oblasti poZiarne] ochrany, bezpe¢nostnych a inych opatreni, je ndgjomca povinny
zabezpetit’ nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné nédklady a zodpovednost'.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpecCovat
povinnosti vyplyvajice zo viecobecne zdviznych pravnych noriem v oblasti poziamnej
ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych $pecializovanych oblasti sam na vlastné naklady a
nebezpetie. Zarovein sa zavizuje dodrziavat pri uzivani prenajatych priestorov prislusné
hygienické, bezpe¢nostné, poziarne a iné predpisy platné u prenajimatela.

ClL VI
Zavereéné ustanovenia

Platnost’ zmluvy je viazand na udelenic stihlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky
v silade s ustanovenim § 13 ods. 9 zékona & 278/1993 Z. z. o sprdve majetku Statu
v tplnom zneni.

Zmluva nadobida G&innost dhom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade
s ustanovenim $47a ods.1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obtianskeho zdkonnika v Gplnom zneni.

V otdzkach, ktoré nie si vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budd riadit
prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, zdkona &.116/1990 Zb. o nijme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkona &. 278/ 1993 Z. z. 0
sprive majetku Statu v zneni neskorgich predpisov.
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Obe zmluvné strany sa pre pripad momentu dorucenia pisomnosti,
spojenych s ndjmom, jeho vznikom i ukon¢enim resp. zanikom, dohodli na fikcii dorucenia.
Za doru¢ent sa pisomnost’ poklada za tychto podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania ditom, kedy ju protistrana prevzala oproti podpisu
osobne.

b) v pripade doru¢ovania prostrednictvom postového dorucovatel'a musi byt” pisomnost’
dorucovana opakovanym doru¢enim. Za den doruCenia sa poklada den, kedy si
adresat zdsielku na poste prevzal, alebo posta oznimila odosielatel'ovi, Ze protistrana
zésielku odmietla prevziat alebo si ju v stanovenej lehote neprevzala a to aj vtedy, ak
sa o jej doruovani nedozvedela.

Zmluva je vyhotovend v §iestich rovnopisoch, z ktorych dve obdrzi prenajimatel’, dve
najomca, jeden Ministerstvo financii Slovenskej republiky, jeden Urad Slovenskej akadémie
vied.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urcite
a zrozumitelne s jej obsahom po pre¢itani sihlasia ana znak suhlasu ju vlastnorucne
podpisuju.

V Bratislave, dna 5.10.2015

RNDr. Jan Kormanec, DrSc.

Ing. Liana Ujhelyiova, CSc.

Prenajimatel
Meno a priezvisko $tatutdra
Ustav molekuldrnej biologie SAV
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podra § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

sthlasi

s0 Zmluvou o najme nebytovych priestorov uzavretou 5. 10. 2015 medzi Slovenskou republikou, spravcom Ustav
molekulamej biologie Slovenskej akadémie vied, so sidiom: Dubravska cesta 21, 845 51 Bratislava, ICO: 00 166
634 ako prenajimatelom a obchodnou spoloénostou FYTOFARM, spol. st. 0., SO sidlom: Dubravska cesta 21,
842 51 Bratislava, ICO: 31376 398, vedenou v Obchodnom registri Okresneho Uradu Bratislava, oddiel: Sro,
Viozka &.: 7345/B ako najomcom, ktorej predmetom je najom nebytového priestoru o celkovej vymere 110 m?,
7 toho kancelarske priestory (miestnost ¢. 22 o vymere 20,80 m?) a laboratome priestory (miestnosti €. 10, 19
a 21 o vymere 89,20 m?), nachadzajlcich sa na prizemi stavby so stp. ¢. 3054, situovanej na pozemku parcela C
KN & 2710/3, v katastralnom Gzemi Karlova Ves, obec Bratislava - m. & Karlova Ves, okres Bratislava IV,
vedenej v katastri nehnutelnosti katastralnym odborom Okresného tradu Bratislava na liste viastnictva ¢. 1702
v celosti.

V Bratislave 29.10.2015
K spisu Eislo: MF/21738/2015-821

/

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



