Zmluva o uzatvoreni budicej zmluvy 0 zriadeni vecného bremena
ev. €. budiceho povinného z vecného bremena: 804 690 238-8-2015
uzatvorena v stilade s § 50a a § 151n a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
V zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva‘)

CLI
ZMLUVNE STRANY

1.1 Buduci povinny z vecného bremena:

Obchodné meno : Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR*

Sidlo : Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Pravna forma . ind pravnicka osoba

Registrécia : Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Po, Vlozka ¢&islo: 312/B

Statutarny organ - Ing. Dusan Sef¢ik, generalny riaditel

Osoba splnomocnena

na podpis Zmluvy . Ing. Rastislav Glasa, namestnik generalneho riaditel’a
pre ekonomiku

ICO : 31 364 501

DIC : 2020480121

IC DPH : SK2020480121

Udaje k DPH : buduci povinny z vecného bremena je platitel’ DPH

Adresa pre doruovanie pisomnosti : ZSR — SHM, Regionalne pracovisko Bratislava,

Sancova 5/C, 811 04 Bratislava
(d’alej len ,,Buduci povinny“)

1.2 Buduci opravneny z vecného bremena:

Obchodné meno : Bavint, s.r.o.

Sidlo : Digital Park 1, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

Pravna forma : Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Registracia : Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Sro, Vlozka cCislo: 44126/B

Statutarny organ : konatelia

Osoba splnomocnena

na podpis Zmluvy : Ing. Michal Padych — konatel’
Ing. arch. Michal Oborny - konatel

ICO 1 36 725 994

DIC : 2022304878

IC DPH : SK2022304878

Udaje k DPH : budiici opravneny z vecného bremena je platitel’ DPH

Bankové spojenie : Privatbanka, a.s.

Cislo u¢tu ;

IBAN

SWIFT/BIC

(d’alej len ,,Budiici opravneny),
(d’alej Buduci povinny a Budtici opravneny spolu aj ako ,,Zmluvné strany®).



CLII
UVODNE USTANOVENIA

2.1 Zmluva sa uzatvara v nadvédznosti na ziadost Budiceho opravneného, ktory poziadal
0 vypracovanie Zmluvy pre potreby ziskania stavebného povolenia podla prislusnych ustanoveni
zdkona ¢. 50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zakon®) apre potreby preukazania pravneho vzt'ahu
k pozemku $pecifikovanom v ods. 2.2 Zmluvy, ide o tzv. ziskanie iného prava k pozemku a zriadenie
vecného bremena, tykajuceho sa vybudovania SO 44 Rekonstrukcia stoky Skultétyho (dalej len
,Stavebny objekt“) vramci stavby snazvom ,,Obytny stibor Skultétyho, 3. a4. etapa,

mimoarealova infrastruktira, 2. faza“ (d’alej len ,,Stavba‘).

2.2 Buduci povinny je na zaklade zakona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
Vv zneni neskorsich predpisov spravcom majetku statu:

- pozemku registra C KN parc. €. 21283/2, druh pozemku Ostatné plochy o celkovej vymere
141 675 m % v celosti, nachidzajiicom sa v k. ti. Nové Mesto, ktory je zapisany na LV ¢&. 1351,
vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym tGradom (d’alej len ,,Budici zataZeny
pozemok®).

CL 11
PREDMET ZMLUVY

3.1 Vecené bremeno bude spocivat’ v povinnosti Budticeho povinného strpiet’ v prospech Budiceho
opravneného (t. j. vecné bremeno ,,in personam®) vylu¢ne K ¢asti Budiuceho zat'azeného pozemku
v predpokladanom rozsahu 60 m? (zahffiajucich umiestnenie Stavebného objektu a ochranné pasmo
v §irke 2,5m na kazda stranu) , ktoré je vyznacené Vv situacii, ktora tvori Prilohu ¢. 1 Zmluvy ako jej
neoddelitel'nu sucast’:

a) vybudovanie Stavebného objektu podl'a projektovej dokumentacie,

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek
iné stavebné upravy Stavebného objektu a jej odstranenie a

C) vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi

a mechanizmami Buduceho opravneného anim poverenymi osobami v rozsahu a sposobom
nevyhnutnym na vykon ¢innosti uvedenych v tomto odseku Zmluvy.

Rozsah vecného bremena pre Gcely zmluvy o zriadeni vecného bremena bude vymedzeny autorizacne
aj uradne overenym geometrickym planom na vyznacenie vecného bremena (d’alej len ,,Geometricky
plan“), ktorého vypracovanie zabezpec¢i Budici opravneny.

3.2 Zmluvné strany uzatvaraju Zmluvu v sulade s ustanovenim § 50a, § 151n az §151p zakona ¢&.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik®)
av Zmluve sa zavizuji, ze do dohodnutej doby podla ods. 3.3 Zmluvy v spojitosti s C1. VII Zmluvy
uzatvoria zmluvu o zriadeni vecného bremena.

3.3 Buduci opravneny je povinny pocas platnosti a u¢innosti Zmluvy, najneskor do Styridsat’pat
(45) dni od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia povol'ujiiceho uzivanie Stavebného
objektu (d’alej len ,,Kolaudaéné rozhodnutie), zaslat Budicemu povinnému pisomnii vyzvu na
uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena. Budlci opravneny k vyzve priloZi pravoplatné
Kolauda¢né rozhodnutie, ak v ¢ase zaslania vyzvy na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena
bolo vydané, a autorizacne aj Gradne overeny Geometricky plan. Buduci povinny sa zavézuje uzatvorit’
s Buducim opravnenym zmluvu o zriadeni vecného bremena v lehote uvedenej vo vyzve na uzatvorenie
zmluvy o zriadeni vecného bremena, najneskor vSak do devitdesiat (90) dni odo diia dorucenia vyzvy
Budtceho opravneného. Budaci opravneny vSak musi zachovat’ lehotu na uzatvorenie zmluvy
0 zriadeni vecného bremena uvedenti v C1. VII Zmluvy.



3.4 Buduci opravneny nadobudne prava zodpovedajuce zriadenému vecnému bremenu diom
vydania rozhodnutia o povoleni vkladu prava zodpovedajiceho vecnému bremenu do Kkatastra
nehnutelnosti podl'a zdkona ¢. 162/1995 Z. z. 0 katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov za podmienok, ktoré buda
stanovené v zmluve o0 zriadeni vecného bremena, ktorej navrh na povolenie vkladu do Kkatastra
nehnutelnosti poda Buduci opravneny na vlastné naklady aza podmienok, ktoré budu stanovené
v zmluve 0 zriadeni vecného bremena.

CL1IV
ODPLATA ZA ZRIADENIE VECNEHO BREMENA A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajiuce vecnému bremenu sa zriadi za odplatu vo
vyske 250,- EUR/mM? (slovom: dvesto pitdesiat eur/m?) bez DPH. Tato odplata v sebe zahfia odplatu
za zriadenie Stavevného objektu a odplatu za ochranné pasmo. Zmluvné strany sa dohodli, ze zaloha
(preddavok) za zriadenie vecného bremena bude vo vySke predpokladanej odplaty. Zaloha sa
vypotitava ako jednotkova cena odplaty za vecné bremeno 250,- EUR/m? x predpokladany zaber
vecného bremena 60 m? = ziloha celkom 15 000,- EUR bez DPH. Vypogitana zaloha bude Budicim
opravnenym uhradena na zaklade zalohovej faktury vystavenej Buducim povinnym na ktorykol'vek
z bankovych uctov Buduceho povinného uvedenych v zahlavi zalohovej faktury. Zalohova faktura bude
vystavena a dorufenda Budiucemu opravnenému vratane DPH do dvadsiatich (20) dni odo dna
nadobudnutia u¢innosti Zmluvy, nie vSak skor ako bude Budiicemu povinnému dorucené oznamenie
0 zverejneni Zmluvy podla ods. 8.2 Zmluvy. V pripade zmeny sadzby DPH bude DPH uplatnena
v zmysle tejto zmeny. Splatnost’ zalohovej faktry je Strnast (14) dni odo dna jej vystavenia. Do
pétnastich (15) dni od prijatia platby Buduci povinny vyhotovi a doru¢i na adresu Buduceho
opravneného uvedena v Cl. I Zmluvy faktiru k prijatej platbe. Buduci povinny a buduci opavneny sa
dohodli, Ze zalohova faktura bude v den jej vystavenia zaslana budicemu opravnenému aj formou
elektronickej posty, a to na adresu fakturacia.bavint@pentainvestments.com.

4.2 Faktura musi obsahovat’ okrem vsetkych naleZitosti v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. 0 dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov ku diiu dodania aj:

a) Cislo Zmluvy,

b) ¢islo ¢tu Buduceho povinného.

4.3 Buduci opravneny je opravneny pred uplynutim lehoty splatnosti faktury vratit Budiicemu
povinnému bez zaplatenia faktaru, ktord nebude obsahovat’ niektorti naleZitost’ uvedenu v ods. 4.2
Zmluvy, pripadne bude mat’ iné vady v obsahu s uvedenim konkrétneho dévodu vratenia.

4.4 Buduci povinny je povinny podl'a povahy nespravnosti faktiru opravit’ alebo nanovo vyhotovit'.
Opravnenym vratenim faktiry prestava plynut’ povodna lehota splatnosti. Nova lehota splatnosti
v danom pripade zac¢ne plynut’ az po doruceni opravenej alebo novej faktiry Budiicemu opravnenému.

4.5 V pripade oneskorenia sa s plnenim podla ods. 4.1 Zmluvy je Budtci opravneny povinny
zaplatit Budicemu povinnému turok zomeskania v zmysle platnych pravnych predpisov. Urok
z omeskania sa Buduci opravneny zavéazuje uhradit’ Budicemu povinnému na zaklade faktary s lehotou
splatnosti do Strnastich (14) dni odo dna jej vystavenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze faktura sa
povazuje za vCas uhradent, pokial’ je fakturovana ¢iastka najneskor v den splatnosti faktary pripisana
na niektory z bankovych uctov Buduceho povinného uvedenych na fakture.

4.6 Buduci povinny ma pravo odstapit’ od Zmluvy, ak Budtci opravneny nezaplati dohodnutu
odplatu v lehote do devidtdesiat (90) dni odo dia splatnosti zalohovej faktary. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, ze pravne ucinky odstipenia od Zmluvy nastanu okamihom, kedy prejav vole
opravnenej strany odstapit’ od Zmluvy je doruéeny druhej Zmluvnej strane.



4.7 Odplata za vecné bremeno ur¢ena v ods. 4.1 Zmluvy je zalohovou platbou. Kone¢na vyska
odplaty za vecné bremeno bude urc¢ena v zmluve o zriadeni vecného bremena po predlozeni dokladov
uvedenych v ods. 3.3 Zmluvy. Pre ucely urenia odplaty za vecné bremeno Sa celkovym zaberom
vecného bremena bude povaZovat rozsah vecného bremena podla Geometrického pldnu vratane
ochranného pasma.

CLV
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

51 Buduci opravneny nesmie bez predchadzajicej pisomnej dohody s Budicim povinnym v casti
Budtceho zatazeného pozemku, na ktorti sa nevztahuju prava vyplyvajuce zbudiaceho vecného
bremena, budovat’ d’alSie stavby, zasahovat' inym spdsobom do tejto Casti Buduceho zat'azeného
pozemku, vysadzat’ stromy, kroviny alebo vysoké porasty ani inym sposobom zasahovat’ do celistvosti
ostatnych Casti pozemku alebo Stavebného objektu.

5.2 Buduci opravneny sa zavézuje uhradit’ Budiicemu povinnému preukazatel'na Skodu, ktord mu
vznikne v pripade nedodrzania podmienok uvedenych v Zmluve, ako aj porusenim pravnych predpisov,
technickych noriem, Zzeleznicnych predpisov, prip. preruSenim, alebo obmedzenim Zelezni¢nej
prevadzky.

5.3 Buduci opravneny je povinny:
5.3.1 zabezpeéit, aby umiestnenim Stavebného objektu ajeho uzivanim, udrzbou, opravami,

pripadne rekonsStrukénymi pracami na nej, neboli dotknuté stavby, zariadenia a ostatny majetok
Budticeho povinného takym sposobom, ktory by:

a) narusil ich stabilitu,

b) narusil riadnu prevadzku zelezni¢nych zariadeni, jej bezpecnost’ alebo plynulost’,

c) znemoznil alebo podstatne st’azil ich udrzbu alebo opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

e) bol vrozpore so vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, technickymi normami alebo

Zelezni¢nymi predpismi;
5.3.2 pri realizacii Stavebného objektu odstranit’ zeminu z vykopov ainy odpad na pozemkoch

Budticeho povinného, pricom skladovat’ odpad na nich je nepripustné,;

5.3.3 ak to bude potrebné, umoznit’ alebo zabezpecit' bez naroku na odplatu upevnenie zelezni¢nych
zariadeni (napr. troleja, navestidiel, znaCenia, osvetlenia a pod.); toto ustanovenie sa uplatni iba
v pripadoch, ak upevnenie Zzelezni¢nych zariadeni bude nevyhnutne potrebné v dosledku Stavby
Buduceho opravneného, alebo ak dbjde k ich uvolneniu v désledku Stavby Buduceho opravneného;

5.3.4  zabezpecit’ v pripade porusenia zmluvnych podmienok na vlastné naklady:

a) odstranenie désledkov neopravneného konania Budiceho opravneného, alebo 0s6b konajucich
Vv jeho mene a na jeho ucet,
b) Vv pripade poskodenia Zelezni¢nych zariadeni, stavieb alebo pozemkov Budtcim opravnenym,

ich uvedie do p&vodného stavu, aky bol pred poskodenim;

5.3.5 uviest’ Buduci zatazeny pozemok po ukonceni Stavebného objektu do stavu zodpovedajucemu
schvalenému projektu Stavby a rozhodnutiam stavebného tradu, ktorymi su stavebné povolenie, iné
povolenie, na zaklade ktorého bola realizacia Stavby povolena, Kolauda¢né rozhodnutie na predmetnt
Stavbu alebo jej ¢ast’;

5.3.6  dodrzat’ pri realizcii Stavby podmienky obsiahnuté v stanovisku 7SR, Oblastné riaditel'stvo
Trnava, ¢. 1744/2014/289301/SZTS/1b.06 zo dna 20.06.2014 a v stanovisku ZSR, Generalne



riaditel'stvo — Odbor expertizy ¢. 11285/2015/0420-24 zo dia 22.05.2015, ktorych kopie tvoria Prilohu
¢.2 a 3 Zmluvy ako jej neoddelitel'na sucast’.

54 Vecné bremeno zriadené¢ zmluvou o zriadeni vecného bremena sa nebude tykat buducich
dalsich stavieb Budticeho opravneného, ktoré budi Stavebny objekt, tvoriaci vecné bremeno podl'a
Zmluvy dopliiovat, rozsirovat’ pristavbou pripadne nadstavbou, alebo ho podstatne upravovat. Vecné
bremeno, ktoré by stviselo s realizaciou takychto stavieb, je mozné k nehnutelnosti v sulade s ods. 2.2
Zmluvy zriadit’ novou samostatnou zmluvou v stlade s § 151 naz 151 p Ob¢ianskeho zakonnika.

CL VI
DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa dohodli, ze na dorucovanie akychkol'vek pisomnosti sa budu vzt'ahovat’ ustanovenia
§ 45 az § 50 zakona €. 99/1963 Zb. Obciansky sudny poriadok v zneni neskor$ich prepisov.

CL VII
BUDUCA ZMLUVA O ZRIADENI VECNEHO BREMENA

7.1 Zmluvné strany sa zavazuju, ze za podmienok dohodnutych touto Zmluvou uzatvoria zmluvu
0 zriadeni vecného bremena najneskor do esemnastich (18) mesiacov odo dia tcinnosti tejto Zmluvy.
Ak sa v tejto lehote neuzatvori zmluva o zriadeni vecného bremena, tato Zmluva straca nasledujuci den
po uplynuti stanovenej lehoty platnost’ a G€innost” a to bez naroku na vratenie uhradenej odplaty za
zriadenie vecného bremena v zmysle ods. 4.1 Zmluvy, ktora v takomto pripade zostava Budicemu
povinnému ako nahrada za obmedzenie vykonu prav spravcu majetku Statu — Buduceho povinného na
Budiicom zatazenom pozemku.

7.2 Pre pripad, ak Budlci opravneny neziska stavebné povolenie na Stavbu podla stavebného
zakona podla ods. 2.1 Zmluvy alebo Kolauda¢né rozhodnutie v lehote najneskor do osemnastich (18)
mesiacov odo dna ucinnosti Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, ze sa celkova uhradend zalohova
platba v ¢iastke vratane DPH vyplyvajiuca z ods. 4.1 Zmluvy pouZije ako nahrada za obmedzenie
vykonu prav spravcu majetku Statu - Budiceho povinného na Budicom zataZzenom pozemku.

CL VIl
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi osobami oboch Zmluvnych stran
a ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia V zmysle Obcianskeho zdkonnika v spojeni so
zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon o slobode
informacii*).

8.2 Zmluvné strany beri na vedomie a sucasne vyjadruju suhlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v plnom rozsahu vzmysle Obcianskeho zdkonnika v spojeni so Zakonom
0 slobode informacii. Oznamenie o zverejneni Zmluvy zasle Buduci povinny spolu s podpisanymi
rovnopismi Zmluvy Buducemu opravnenému bezodkladne po jej zverejneni, najneskdr sucasne so
zalohovou faktirou.

8.3 Prava a povinnosti Buduceho povinného z0 Zmluvy vykonavaja jednotlivé organizacné zlozky
Buduceho povinného podl'a kompetencii vymedzenych v platnom organiza¢nom poriadku Budiaceho
povinného alebo v platnych splnomocinovacich nariadeniach generalneho riaditela Buduceho
povinngho.



8.4 Buduci opravneny sa zavizuje, ze Geometricky plan na vyznaCenie vecného bremena (po
zrealizovani Stavebného objektu) uhradi v plnom rozsahu na vlastné naklady.

8.5 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

8.6 Akakol'vek zmena podmienok, dohodnutych v Zmluve, musi mat formu ¢islovaného
pisomného dodatku, potvrdeného podpismi opravnenych osob oboch Zmluvnych stran.

8.7 Zmluvné strany sa zavizuju, ze vsetky spory, ktoré pripadne vzniknu z realizacie Zmluvy budu
prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

8.8 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maju spoOsobilost’ na pravne ukony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzatvorend po vzajomnej dohode
v sulade so zakonom, s ich slobodnou volou, vazne, urcite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak sthlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

8.9 Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné a/alebo neucinné
a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celu Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo neucinnost’ za
nasledok neplatnost’ a/alebo netcinnost’ dalSich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy.
V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavidzuju bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho Cast’) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym
ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

8.10 Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
dve (2) vyhotovenia.

Buduci povinny: Buduci opravneny:
V Bratislave diia ............cccoceeenee. V Bratislave diia  .......cccoeeeinnnee
Zeleznice Slovenskej republiky Bavint, s.r.o.
Bratislava v skratenej forme “ZSR* Ing. arch. Michal Oborny,
Ing. Rastislav Glasa, konatel’

namestnik generalneho riaditel'a
pre ekonomiku

Bavint, s.r.o.
Ing. Michal Padych,
konatel



